! r il -
; NN g, T

T

Skogsgard i Sunnansjo, Gidea

ORNSKOLDSVIK GETINGSTA 2:20 & 2:50

norra

SKop



Fakta

Fastighetsbeteckning
ORNSKOLDSVIK GETINGSTA 2:20 & 2:50

Adress
Sunnansjo 130 & 132, 896 93 Gided

Fastighetstyp
Lantbruk
Prisidé

4 250 000 SEK

Erik Grafstrom

Fastighetsmdaklare
076-112 98 29
erik.grafstrom@norraskog.se

Beskrivning

Valkommen till denna valhélina gérd i
naturskédna Sunnansjé bebyggd med tvd
bostadshus, ladugdrd och en dldre
skolbyggnad. Fastigheten ar beldgen i ett
lugnt och lantligt omrdde med gott om
utrymme for livet strax vaster om Gided,
endast ca 3 mil norr om Ornskoldsvik.

Totalt ca 35 ha varav ca 24 ha skogsmark
med god bonitet samt ett virkesférrdd pd
ca 2 200 m3sk samt ca 10 ha inGgomark.
Perfekt for den som vill dgna sig &t ett aktivt
skogsbruk, sméskalig odling eller enklare
djurhdlining.

Fastigheten passar dig som sdéker ett hem
med sjdl, historia och ett rofyllt Idge. Har
finns mojlighet att skapa din egen oas med
ndrhet till bdde Gided och Ornskoldsvik.
Véalkommen pd visning!
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Fastighetsbeteckning
ORNSKOLDSVIK GETINGSTA 2:20 & 2:50

Gardscentra

Gdrdscentra pd fastigheten bestér av tvd
bostadshus och flera
komplementbyggnader — perfekt fér dig
som soker utrymme, lugn och flexibilitet.

Huvudbyggnaden &r en karaktarsfull réd
villa frén 1905 med generdsa ytor och en
trivsam planlésning. Huset har hdllits efter
med omsorg, bland annat under 1980-talet
samt med nya koksluckor 2014.

Det gula huset ar ett valskott
komplementboende om ca 90 m? (arean
ar uppskattad) i 1,5 plan. Ett utmdrkt
alternativ fér generationsboende, gdster
eller uthyrning.

P& gdrdsplanen finns éven en
ladugdrdslénga av traditionell konstruktion,
idealisk som férvaringsutrymme. Dessutom
finns ett dldre skolhus med historisk
karaktar — delvis i behov av underhdll men
med potential fér den hdndige.

Tilsammans bildar byggnaderna en helhet
i ett lugnt och lantligt Ige med ndarhet till

b&de Gided och Ornskoéldsvik. Hér finns

stora méjligheter att skapa ett
livsstilsboende med plats for bdde familj,
verksamhet och fritid.

Anrik och valhdllen villa i tvé plani fint
lantligt Idige med generodsa ytor. Valhdllet i
dldre snitt med ett vilkomnande och
gediget helhetsintryck.

Typ av byggnad: Smé&husbyggnad
Byggnadsar: 1905

Taxeringsvarde: 236 000 SEK
Vardedr: 1929

Boyta: 180 m2.

Areauppgifter enligt:
Taxeringsinformationen

Planlésning

Nedre plan:

Rymlig hall med praktisk platsbyggd
férvaring och slitstarkt golv. Lantligt kék
med generdsa ytor och luckor som
renoverats 2014 vilket ger ett gott
helhetsintryck. Kylsk&p och elspis. Passage
mot kontorsrum. Vardagsrum med fint
ljusinsl@pp tack vare fonster i tre
vaderstreck. Badrum med vatrumsmatta
WC, dusch samt handfat.

Ovre plan;



Rymlig hall med utg&ing mot balkong som
vetter mot gdrdsplanen, 4 sovrum varav
tvd stoérre. Ett av sovrummen inrymmer
dessutom en kakelugn (ej sotad och oklart
skick) som sdtter en fin karaktdr. Ytterligare
badrum med dusch. Utdver detta ett antal
praktiska férvaringsytor.

Kdallare:
Matkéllare med ingding frdn utsidan

Huset ar renoverat ca 1983-84 samt
kdksluckor renoverade 2014. 3-glasfénser
ca 1999. Balkong mdlad 2018.

Bjalklag: Tré

Fasad: Stdende trépanel
Fonster: 3-glasfénster
Grund: Torpargrund
Stomme: Tré/Timmer
Takbeklddnad: PI&t

Vatten och aviopp
Vatten: Byavatten (14 delagare)
Avlopp: Enskilt aviopp (Aldre 3-kammartyp)

Uppvédrmning

Vattenburet, vedeldning via kulvert fréin
skolhuset. Kompletterat med
luftvGrmepump

Balkong/uteplats
Halvinglasad farstu.

Bilparkering
Parkeringsplan p& gdardsplan.

TV/Internet
Fiber indraget.

Energideklaration

Energiprestanda: 155 kWh/mz/&r
Energiklass: D

Status: Energideklaration ar utférd den
2025-09-22.

Besiktningsman: Dara Kalateh, Anticimex
Vid upprattandet av energideklarationen
har Anticimex utgdtt frén foéljande

antagande:

‘Denna fastighet saknar separat matning
av vatten- och elférbrukning samt har statt
tomt under en viss period. Av den
anledningen s& har en energisimulering av
fastigheten utférts, dér husets férbrukning
har dterskapats i en simulering for verklig
forbrukning. och ska darfor dterspegla
verklig anvandning av huset.".

Renoverad och tillbyggd fére detta
bagarstuga som numera utgoér ett
bostadshus av god standard. Ombonat
och kompakt med praktiska ytor och
genomtdnkt planlésning och ett gott
helhetsintryck.

Typ av byggnad: Smdhusbyggnad lantbruk
Byggnadsar: 1922

Boyta: 90 m2.

Areauppgifter enligt: Arean ar uppskattad

Observera att boarea dr uppskattad. Om
boarea anses sdrskilt viktig fér kdpare
uppmanas denna att utféra en
uppmdatning av byggnadens ytor.

Planlésning

Nedre plan:

Kompakt Hall med slitstarkt plastgolv. Fint
kék med ljusa kdksluckor, kylskép, elspis
och rostfri diskb&nk. Rymligt och ljust
vardagsrum med gott ljusinsldpp och en
egen utgdng pd husets gavel. | den
tillbyggda delen dterfinns tvd sovrum med
klickgolv och tapetbeklddda vaggar.

Mellan dessa rum finns en genomtdnkt
férvaringnsyta. Ett badrum med WC,
handfat och dusch.

Ovre plan;

Overvdningen inrymmer tv& sovrum ddr
takhoéjden ar begrdnsad och lagre tack
vare sluttande tak. Praktiska platsbyggda
forvaringsytor dterfinns i denna del av
huset.



Tilloyggnad och genomgdende renovering
ca 2014.

Bjalklag: Tré&

Fasad: Stéende trépanel

Grund: Delvis torpargrund - delvis plintar
Stomme: Trd

Takbekléddnad: Pl&t

Vatten och aviopp
Vatten: Byavatten (14 delagare)
Avlopp: Enskilt aviopp (Aldre 3-kammartyp)

Uppvérmning
Luftvérmepump + direktverkande el

Bilparkering
Parkeringsyta pd& gdrdsplan.

TV/Internet
Fiber indraget.

Energideklaration

Energiprestanda: 132 kWh/mz/&r
Energiklass: F

Status: Energideklaration ar utférd den
2025-09-22.

Besiktningsman: Dara Kalateh, Anticimex

Ladugardsbyggnad

Ladugdrdsbyggnad av traditionell
konstruktion. Stormme och fasad i tréd med
platbeklatt tak. Stora delar av byggnaden
stér pd gjuten platta. Djurdel med lég
takhojd och daldre inredning. H6-del med
stora ytor med dtkomst via en hég
skjutport med gott om plats fér férvaring av
bdda maskiner sdsom évriga inventarier.

Byggnaden anvdnds fér ndrvarande i sin
helhet som férvaringsyta.

Typ av byggnad: Ekonomibyggnad
Byggnadsarea: 446 m>.

Beskaffenhet: Fungerande dldre skick.

Taxeringsvarde: 63 000 SEK

F.d Skolbyggnad (2:50)

Byggnaden ar belégen pd fastigheten
Getingsta 2:50.

Foére detta skolbyggnad i tvd plan. Ena
halvan utgér verksamhetsyta for
nuvarande dgare. Rymligt rum med gott
ljusinsl@pp och uteplats som vetter ned
mot indgomarken. Heltdckningsmatta klér
golven och ljusa fina tapeter gér att
rummet uppfattas som stoérre.

Mittsektionen av byggnaden utgérs av
pannrum och inrymmer den vedpanna
som varmer den réda bostadsbyggnaden
via kulvert.

Andra halvan utgérs av ett praktiskt garage
pd gjuten platta och hég port.

Stomme: Tré1/Timmer

Fasad: Liggande trapanel

Taktyp: Plét

Yta: Yttermdtt uppskattas till ca 20 m x 8 m.
Typ av byggnad: Ovrig

Boarea: 270 m2

Arealuppgifter enligt: Arean &r uppskattad.

Observera att byggnadens yta ar
uppskattad. Om ytan anses sdarskilt viktig
for kdpare uppmanas denna att utféra en
uppmatning.

Fastighetsuppgifter

Skogsuppgifter

Skogsbruksplanen upprdattades oktober
2024 av Norra skog ek. fér. Enligt denna ar
fastigheten totalt ca 35 ha varav ca 24 ha
utgor produktiv skogsmark. Skogsmarken
inrymmer ett virkesférrdd pd ca 2 200 m3sk
vilket innebdr ett medelférrdd pé ca 93
m3sk per ha. Medelboniteten &r god for
omrddet och berdknad till ca 5,2 mBSk/ho



och ér. Fastigheten domineras av

medeldlders gallringsskog som utgér ca
42% av produktiv areal (ca 10 ha). Utéver
detta dterfinns ca 800 m3sk
slutavverkningsbar skog i
huggningsklasserna S1-S2.

Skogsvard
Rojning ar féreslagen skogsvdrd pd ca 8,5
ha inom planperioden.

Skogsvardslagen

P& brukningsenheter med produktiv
skogsmark om 0 - 100 ha fér maximalt 50
ha vara kalmark och skog under 20 dr. P&
brukningsenheter éver 100 ha produktiv
skogsmark fér féryngringsavverkning inte
ske i sddan utstréckning att mer én halften
av brukningsenhetens produktiva
skogsmarksareal kommer att bestd av
kalmark och skog yngre én 20 &r (den sk
50% regeln). Fér nybildade fastigheter
yngre an tre &r gdller sarskilda regler.
Som brukningsenhet rdknas normalt den
produktiva skogsmark inom en kommun
som tillhér samma dgare.

Fastighetsgrénser

Fastighetens grdnser kan vara bristfalligt
uppmarkerade. Saljaren ansvarar ej for
ytterligare uppmarkering av dessa.
Avvikelser frain fastighetskartans gréinser
kan férekomma.

Jakt

Fastigheten &r beldgen pd det omréde dar
Vdastergissjo sédra Jaktlag jagar (ca 1538
ha).

Godkant skjutprov krévs for deltagande i
jakten.

Jaktratten ar uppldaten till jaktlaget och
|6per i ettdrsintervaller. Eventuell
uppsdgning sker fére januari mdanads
utgdéng jaktdret.

Forn- och kulturlémning

P& fastigheten finns tvé registrerade
fornldmningar. Den ena av karaktdren
"ristning” med RAA-nummer: Gided 121
beldgen i avdelning 11. Den andra av

karaktéren "Fyndplats” med RAA-nummer:
Gided 223:1 (Kalla: Riksantikvariedmbetet
via fornsok).

Naturvarden

P& fastigheten finns inga registrerade
naturvarden (Kalla: Metria via
Timmerwebb). Det finns rapporterat
observation pd artdataportalen om
fédosdkande tretdig hackspett samt
tornfalk pd indgomarken (avdelning 18)
(Kalla: SLU via Artdataportalen)

Arealuppgifter

Arealuppgifter kan skilja sig fréin olika
areakdllor och vidare utredning kommer
inte att goéras infor dverldtelse.

Areal enligt skogsbruksplan (avser béde
Getingsta 2:20 samt 2:50): 35,20 ha.

Areal enligt fastighetsregistret per
fastighet:

Getingsta 2:20 - 335 512 kvm
Getingsta 2:50 - 758 kvm

Samtaxering

Observera att fastigheten ér samtaxerad
med Ornskéldsvik Getingsta 2:76 och
saknar sdledes relevant eget
taxeringsvdrde. Képare ansvarar for att
anséka om omtaxering av fastigheten efter
féorvarv.

Saminteckningar

Fastigheten ar samintecknad med
Ornskoldsvik Getingsta 2:20. Dédning av
saminteckningarna ér pdboérjad och
sdljarna ansvarar for att flytta
inteckningarna till Getingsta 2:76 ensamt.
Fastigheterna Getingsta 2:20 och 2:50
kommer séledes senast vid tilltrédet att
vara inteckningsfria.



Forvdrvstillstand

Forvarvstillstdnd kravs ej for fysisk person.
For juridisk person kravs alltid
forvarvstillstdnd.

Foér mer information kontakta ansvarig
fastighetsmaklare.

Besiktnings och undersékningsplikt
Koparen har ett ansvar att undersoka
fastigheten. Skogsbruksplanen ar
upprattad med for
skogsbruksplanldggning géingse metoder
och kan darfér vara beh&ftad med
osdkerhet i angivna uppgifter. Uppgifter
bygger pd stickprovsinventeringar och
avvikelser i séval enskilda bestédnd som for
helheten kan férekomma. Ldmnade
uppgifter ska ses som ett stéd fér kdparens
undersokning. Det dligger kdéparen sjdlv att
kontrollera uppgifterna i skogsbruksplanen
och objektsbeskrivning.

Fér mer information rérande
undersdkningsplikten, se informationsblad
"Képarinformation” som finns bifogat bland
filerna nedan samt i objektsbeskrivningen.

Areal

Areal enligt skogsbruksplan (avser béde
Getingsta 2:20 samt 2:50): 35,20 ha.
Areal enligt fastighetsregistret:
Getingsta 2:20 - 335 512 kvm

Getingsta 2:50 - 758 kvm.

Areatyp: Skogsmark
Yta: 23,9 ha

Areatyp: Indgomark
Yta: 10 ha

Areatyp: Smdhusmark
Yta:1ha

Areatyp: Vag och kraftledning
Yta: 0,3 ha
Total areal: 35,2 ha

Taxeringsviirde

Taxeringsvarde mark: 2 616 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 299 000 SEK
Totalt taxeringsvdarde dr: 2 915 000 SEK
Taxeringsvdardet ar: Faststallt
Taxeringsar: 2023

Beskrivning: Observera att fastigheten ar
samtaxerad med Ornskoéldsvik Getingsta
2:76 och saknar sdledes

relevant eget taxeringsvarde. Képare
ansvarar foér att anséka om omtaxering av
fastigheten efter férvarv.

| detta ingdr féljande taxeringsvarden:
Ekonomibyggnad: 63 000 kr
Smdhusbyggnad: 236 000 kr
Indgomark: 254 000 SEK
Skogsimpediment: 2 000 SEK
Skogsmark: 2 316 000 SEK
Smdhusmark: 39 000 SEK

Typkod
120 Lantbruksenhet, bebyggd

Inteckningar

Inteckningsdatum: 1984-06-13
Belopp: 162 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 1984-06-13
Belopp: 52 800
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 1984-06-13
Belopp: 114 400
Skriftligt pantbrev: Nej

Summa inteckningar: 329 200 SEK



Réttigheter och

Gemensamhetsanléggning
ORNSKOLDSVIK GETINGSTA GA:4.

Rattigheter, last

Avtalsservitut: ELLEDNING - SE BESKRIVNING,
Avtalsservitut: KRAFTLEDNING - SE
BESKRIVNING, Avtalsservitut: ELLEDNING - SE
BESKRIVNING.

Samfillighet
ORNSKOLDSVIK GETINGSTA S:1.

Ovrig Belastning/férmén
Avtalsservitut KRAFTLEDNING, Avtalsservitut
ELLEDNING.

Kostnader
Arlig energiférbrukning
30 815 kwh/éar

Driftskostnad
Total driftskostnad: 78 825 SEK/ar

| detta ingdr foljande kostnader:

El: 24 590 SEK/dar

Vatten: 1000 SEK/Ar
Forsakringskostnad: 15 044 SEK/dr
Forsakring: Lansférsakringar.

Sotning: 1194 SEK/&r
Fastighetsskatt/avgift: 2 063 SEK/dr
Elnatskostnad: 30 184 SEK/Ar
Brandskyddskontroll (var 3e ér) dérav 1/3
av kostnad: 600 SEK/d&r

Slamtémning (1 ggr/ér): 2 309 SEK/ar
Hushdllssopor: 3 904 SEK/&r

Arlig elférbrukning: 27 398 kwh/dr
(Beréknad darsférbrukning)
Antal personer i hushdllet: 1 st.

Kostnadskalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsmaklare om du vill ha hjélp med
att uppratta en boendekostnadskalkyl.

Ovrigt
Betalningsvillkor

10 % av képeskillingen erldgges kontant
som handpenning vid kontraktstecknandet
och resterande senast vid tilltradet.
Budgivaren skall inom 14 dagar efter
avslutad budgivning vara beredd att
teckna kdépekontrakt, varfér besiktning av
objektet/fastigheten och kontroll av
finansieringsmajligheter mm bér vara klart
innan bud l&dmnas.

Forsdljningssatt

Anbud oss tillhanda senast 2025-10-24
Fastigheten sdljs genom skriftligt
anbudsférfarande. Avsikten ér att
intresserade ska f& en bestémd tid att
undersoka fastigheten. Saljarna férbehdller
sig fri

prévningsratt och ratt till eventuell
efterféljande budgivning. Anbud skall vara
angivet i svenska kronor med fast pris.
Procentanbud eller dylikt godtages e;j.
Bifogad blankett kan ldmpligen anvédndas.
Sdljaren kan direkt efter anbudstiden gétt
ut valja att avsluta afféren alternativt en
ytterligare éppen budgivning mellan
samtliga eller ett urval av anbudsgivarna.
Fastighetsmdklaren kan komma att begara
kreditupplysning p& anbudsgivare.
Observera att utldndska budgivare skall ha
ett bankkonto vid en svensk bank i Sverige
vid ett fastighetskop.

Skriftligt anbud ska l&dmnas till e-post:
erik.grafstrom@norraskog.se alternativt:
Norra Skog Fastighetsférmedling AB ATT:
Erik Grafstrém, Skeppargatan 1, 904 03
UMEA. Anbudet skall vara mérkt "Getingsta
2:20 mfl".

Tilltréide

Enligt bverenskommelse.

Nuvarande dgare
Mariett Sofie Norenius DBO
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Skogsbruksplan

Fastighet Getingsta 2:20, 2:50
Forsamling Gidea

Kommun Ornskdldsvik

Lan Vasternorrlands lan

Inventeringstidpunkt 2024-10-28
Planen avser tiden 2024-10-28 - 2034-10-28
Framskriven t.o.m. 2024-10-28



Sammanstallning over fastigheten

Arealer

Produktiv skogsmark

Impediment myr
Impediment berg

Indgomark

Linjer: vag/ledning/vatten

Ovrig areal
Summa landareal

Summa vatten

Virkesforrad

Totalt

m3sk
2 231

Medeltal

m3sk per ha
93

Bonitet och tillvaxt

hektar %
23,9 67,9
0,0 0
0,0 0
10,0 28,4
0,3 0,9
1,0 2,8
35,2
0,0
m3sk %
Tall 845 38
Gran 778 35
Lov 608 27
Adelldv
Contorta

Naturvardsvolym

m3sk

Fastighetens medelbonitet m3sk per ha Tillvaxt per ar vid framskrivnings- m3sk
ar beraknad till 5,2 tidpunkten uppskattad till cirka 81
Avverkningsforslag
Totalt under perioden m3sk
202
Varav gallring 19 m3sk och féoryngringsavverkning 183 m3sk
Lan: Vasternorrlands lan Kommun: Ornskoldsvik Foérsamling: Gidea 2025-08-29

Fastighet: Getingsta 2:20, 2:50



Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad
Aldersklass ha % Totalt m3sk Tall Gran Lov % Adellév | Contorta
m3sk /ha % % % %
Kalmark 0,0
-9ar 251 11 13 5 60 40
10 -19 58] 24 77 13 29 3 68
20-29 0,0
30-39 0,4 2 36 85 100
40 - 49 0,0
50 - 59 8,11 34 938 116 31 38 30
60 - 69 0,0
70 -79 59| 25 983 166 45 32 23
80 -89 0,0
90 - 99 0,0
100 - 109 1,0 4 183 180 45 35 20
110 - 119 0,0
120 + 0,0
Lagprodskog(E) 0,0
Overst / Frotr [0,0]
Ovriga skikt [0,0]
Summa/Medel 23,91 100 2 230 93 38 35 27
Arealfordelning
NO/NS
I rcx
35
30
< &
3 a
b ]
5 |
10
g |
Kalmark S 15 25 a5 45 g5 65 75 a5 a5 105 115 1204 ESkog

Aldersklasser

Lan: Vasternorrlands lan

Kommun: Ornskoldsvik

Fastighet: Getingsta 2:20, 2:50

Foérsamling: Gidea

2025-08-29




Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass ha o | Totalt m3sk Tall Gran Loy % | Adelldv | Contorta
m3sk /ha % % % %
Kalmark K1 0,0
K2 0,0
Rojningsskog R1 25| 1" 13 5 60 40
R2 58| 24 77 13 29 3 68
Gallringsskog G1 10,1] 42 1171 116 35 39 26
G2 0,0
Foryngrings- S1 3,2 13 625 195 50 40 10
avverknings- S2 1,0 4 183 180 45 35 20
skog S3 1,2 5 162 135 5 5 90
Lagproducer- E1 0,0
ande skog E2 0,0
E3 0,0
Overst / Frétr OF [0,0]
Ovriga skikt [0,0]
Summal/Medel 23,9 2231 93 38 35 27
Huggningsklasser
Kalmark Foryngringsavverkningsskog
K1 Kalmark, atervixtatgarder kvarstar S1 Slutavverkningsbar skog
Mark dar atgard (-er) behdvs for att fa en Skog som uppnatt lagsta alder for foryngrings-
tillfredsstallande foryngring. avverkning men har ytterligare tillvaxtpotential.
K2 Kalmark dar atervixtatgarder ar utférda Normalt sker ingen foryngringsatgard under
Mark som fullstandigt behandlats med atervaxt- planperioden.
atgarder men dar féryngringen inte sékerstallts. S2 Slutavverkningsmogen skog
Skog som ar mogen for ft')rypgr.ilngsavverkning.
R6jningsskog gllggrgzlrti:;:r:.en foryngringsatgard under
R1 Yngre réjningsskog S3 Aldre skog som ej bor féryngringsavverkas

R2

Rojningsskog som ar lagre an 1,3 m medelhdjd.

Aldre réjningsskog

Rojningsskog som &r hégre &n 1,3 m medelhdjd.

Gallringsskog

G1 Gallringsskog
Galllringskog som inte uppnatt lagsta alder for
féryngringsavverkning.

G2 Aldre gallringsskog

Skog som uppnatt lagsta alder for

Skog som uppnatt lagsta alder for foryngrings-
avverkning men som ej bor féryngringsavverkas,
exempelvis pa grund av hansyn till naturvard,
kulturmiljéer, sociala varden eller klimatskal.

Lagproducerande skog

E1

E2

foryngringsavverkning men dar nasta lampliga atgard g3

ar gallring.

Restskog

Restskog som lamnats efter avverkning eller som
uppkommit pa grund av skada.

Gles skog

Gles skog eller mark bevuxen med olampligt
tradslag.

Skog av hagmarkskaraktar
Gles skog av hagmarkskaraktar.

Lan: Vasternorrlands lan

Kommun: Ornskoéldsvik

Fastighet: Getingsta 2:20, 2:50

Foérsamling: Gidea

2025-08-29



Skogens fordelning pa malklasser

Areal Virkesforrad Tillvaxt
Malklass ha % m3sk % m3sk %

PG 22,7 95,0 2 069 92,7 822 97,5
K - produktion
K - naturvard
NS 1,2 5,0 162 7,3 21 2,5
NO
Summa 23,9 100,0 2 231 100,0 843 100,0

Impediment

Myr 0,0 ha

Berg 0,0 ha
Malklasser

Malklasserna ger information om skogens brukning. Klasserna har féljande innebord:

PG

NS

NO

Produktion med generell hdnsyn

Omrade dar malsattningen ar skogsproduktion med hansyn till naturvarden, kulturmiljéer och sociala

varden.

Kombinerade mal

Omrade dar hansyn till naturvarden, kulturmiljoer och/eller sociala varden ar storre an vid
Produktion med generell hansyn och dar hansynen utgér 10-85 % av arealen.

Naturvard skotsel

Omrade dar malsattningen i forsta hand ar naturvard och dar naturvardena ar i behov av

aterkommande skétsel. NS kan dven innehalla hdga kulturvarden och sociala varden.

Naturvard orort

Omrade dar malsattningen ar naturvard och dar naturvardena gynnas bast genom fri utveckling.

* PF enligt Skogsstyrelsen

Lan: Vasternorrlands lan Kommun: Ornskoldsvik
Fastighet: Getingsta 2:20, 2:50

Foérsamling: Gidea

2025-08-29



Avverkning och tillvaxt

Avverkning

Under gallring och féryngringsavverkning ingar alla Iévtradsarter i begreppet 16v. | redovisad avverkningsvolym

ingar tillvaxt fran det ar planen ar framskriven till och t.o.m. medelaret for foreslagen atgardstidpunkt.

Gallring

Foryngringsavverkning

Aldersklass

ha

Lov
m3sk

Barr
m3sk

Totalt
m3sk

ha

Barr
m3sk

Lov
m3sk

Totalt
m3sk

Kalmark
-9ar
10 - 19
20 - 29
30 -39
40 - 49
50 - 59
60 - 69
70-79
80 - 89
90 - 99
100 - 109
110 - 119
120 +
Lagprodskog(E)
Ovriga skikt

0,4

19

19

1,0

147

36

183

Summa

0,4

19

19

1,0

147

36

183

Total avverkning

202

Tillvaxt

Hogre alt:

Lagre alt:

203 m3sk varav gallring
203 m3sk varav gallring

19 m3sk och féryngringsavverkning

19 m3sk och féryngringsavverkning

183 m3sk
183 m3sk

| sammanstallningen redovisas tillvaxt under kvarvarande planperioden samt areal och virkesforrad vid planperiodens
slut. Obs: Saval tillvaxt som areal och virkesforrad vid planperiodens slut forutsatter att féreslagna atgarder utfors.

Tillvaxt

Areal och virkesférrad vid planperiodens slut

Aldersklass

Barr
m3sk

Lov
m3sk

Totalt
m3sk

ha

m3sk

m3sk/ha

Kalmark
-9ar

10 - 19

20 -29
30-39

40 - 49

50 - 59

60 - 69

70 -79

80 -89

90 - 99

100 - 109
110 - 119
120 +
Lagprodskog(E)
Ovriga skikt

12 8
48 88

40
294 128

180 39

21
136

40

422

219

1,0
2,5
5,8
0,4

8,1

59

1

1

33
213

57

360

202

13
36

134

167

203

Summa

579 264

843

23,9

2871

120

Lan: Vasternorrlands lan

Kommun: Ornskoldsvik

Fastighet: Getingsta 2:20, 2:50

Foérsamling: Gidea

2025-08-29




Skogsvardsatgarder

Blanketten innehaller ett sammandrag av avdelningsvis féreslagna atgarder.

Sammanstallningen forutsatter att samtliga atgarder enligt grundférslaget utfors.

Atgérd Angelagenhetsgrad
(Fb)=s=F6)rI::rI<j:1ande Snz;ast 2 -h5aér 6 ';2 ar 11h-aér Summa

(A)=Alt.
(F)Markberedning 1,0 1,0
(F)Plantering 1,0 1,0
(F)Atervéaxtkontroll 1,0 1,0
Rojning 8,4 8,4
Alternativ bestandsskoétsel — inve 1,2 1,2
Summa ha 8,4 3,1 1,2 12,6
Lan: Vasternorrlands lan Kommun: Ornskoldsvik Foérsamling: Gidea 2025-08-29

Fastighet: Getingsta 2:20, 2:50




Atgardsoéversikt

Samtliga avdelningar dar atgarder ar foreslagna finns har uppraknade.

Utfores snarast (2024-2025)

Atgard Uttag
Skifte . (F)=Foljd Utfors Volym .
- Avd Skikt (Fb)=Férberedande |Fro m T o m| Areal |Alder| SI m3sk/hal . m3s_k Anteckning
(A)=Alt inkl. tillv.
2-10 Rojning 2024 | 2025 2.1 10| G24 10
2-15 Rojning 2024 | 2025 3,7 10| T25 15
2-19 Rojning 2024 (2025 2,5 5| T20 5
2-21 Foryngringsavverkning | 2024 | 2025 1,0 100| T22 180 183
Lan: Vasternorrlands lan Kommun: Ornskoldsvik Foérsamling: Gidea 2025-08-29

Fastighet: Getingsta 2:20, 2:50




Atgardsoéversikt

Utféres inom 2-5ar (2026-2029)

Atgard Uttag
Skifte . (F)=Foljd Utfors Volym .
- Avd Skikt (Fb)=Férberedande |Fro m T o m| Areal |Alder| SI m3sk/hal . m3s_k Anteckning
_ inkl. tillv.
(A)=Alt.
2-21 (F)Markberedning 2026 | 2029 1,0 100| T22 180
2-21 (F)Plantering 2026 | 2029 1,0 100| T22 180
2-21 (F)Atervaxtkontroll 2026 | 2029 1,01 100| T22 180
Lan: Vasternorrlands lan Kommun: Ornskoldsvik Foérsamling: Gidea 2025-08-29

Fastighet: Getingsta 2:20, 2:50



Atgardsoéversikt

Utféres inom 6-10ar (2030-2034)

Atgard Uttag
Skifte . (F)=Foljd Utfors Volym .
- Avd Skikt (Fb)=Férberedande |Fro m T o m| Areal |Alder| SI m3sk/hal . m3s_k Anteckning
_ inkl. tillv.
(A)=Alt.
2-13 Gallring 2030 | 2034 0,4 30| G26 85 19
Alternativ
2-17 bestandsskotsel — 2030 | 2034 1,2 70| G26 135
inventering
Lan: Vasternorrlands lan Kommun: Ornskoldsvik Foérsamling: Gidea 2025-08-29

Fastighet: Getingsta 2:20, 2:50



Atgardsoéversikt

Utfores efter 11ar (2035-2036)

Inga planerade atgarder finns for detta tidsintervall.

Lan: Vasternorrlands lan Kommun: Ornskéldsvik Foérsamling: Gidea 2025-08-29
Fastighet: Getingsta 2:20, 2:50



Avdelningsbeskrivning

Skifte: 2
Areal
Avd ha Alder HkI SI Virkesforrad Mal- Tradslag Med Beskrivning Atgéard Alternativ A Uttag Lop tillv
nr (-) ar Skikt m3sk klass TGLAC diam n inkl tillvaxt m3sk
[Skikt] ha avd cm g % m3sk per ha
10 2,1 10 R2 G24 10 21| PG 0109000 0 Réjning 24-25 30 0,5
11 6,1 50 G1 G26 125 768 PG 35353000 16 Ingen atgard 57
Generell Kommentar: _Xn ovrig kulturhistorisk lamning, ristning.
12 1,2 50 G1 G24 100 119 PG 0604000 18 Ingen atgard 4,3
Generell Kommentar: _Uoﬁ finns en hel del skadade grantoppar, oklart varfér. Det kan vara piskskador eller borbrist.
13 0,4 30 G1 G26 85 36| PG 0100000 11 |Varier dimension Gallring 30-34 30 19 8,8
14 1,5 75 G1 T20 130 196| PG 60301000 28|Varier dimension Ingen atgéard 3,2
Varier hojd
15 3,7 10 R2 T25 15 56 PG 4006000 0 Rojning 24-25 30 1,8
16 3,2 70 S1 T25 195 625| PG 50401000 27 Ingen atgard 4,9
17 12| 70| s3 | G26 135 162| NS, 559000 26|Framtida lovdominans Alternatlv bestandsskotsel = | 3 54 2
inventering
18 10 Indgomark
.~ |K= Ovrig kulturhistorisk 1dmning: fyndplats for yxa.
Generell Kommentar: | sédra delen har hackningsplats for tornfalk observerats.
19 2,8 5 R1 T20 5 13 PG 6004000 0 Rojning 24-25 30 0,9
(-0,3)
Lan: Vasternorrlands lan Kommun: Ornskéldsvik Forsamling: Gidea 2025-08-29

Fastighet: Getingsta 2:20, 2:50




Avdelningsbeskrivning

Skifte: 2
Areal
Avd ha Alder HkI SI Virkesforrad Mal- Tradslag Med Beskrivning Atgéard Alternativ A Uttag Lop tillv
nr (-) ar Skikt m3sk klass TGLAC diam n inkl tillvaxt m3sk
[Skikt] ha avd cm g % m3sk per ha
Generell Kommentar: __»@_.:_:@m: ar framst brunnsrdjning, 16vréjning for att skydda tallen mot piskskador.
20 0,8 50| G1 T22 65 511 PG 50351500 21 Ingen atgard 2,9
21 1 100 S2 T22 180 183 PG 45352000 37|0jamnt Foryngringsavverkning 24-25 100 183 2,2
Markberedning (Foljd) 26-29
Plantering (Foljd) 26-29
Atervaxtkontroll (Folid) 26-29
22 1 Annan mark
Lan: Vasternorrlands lan Kommun: Ornskéldsvik Forsamling: Gidea 2025-08-29

Fastighet: Getingsta 2:20, 2:50



Skifte - Avd: 2 -17 Naturvard Skoétselkrdvande (NS) med nyskapande av varde som syfte.

Skogliga data

NS Areal: 1,2 ha
Standortsindex: G26 Huggningsklass:  S3

Virkesforrad

Skikttyp | Alder Totalt | ... | Tal Gran Loy | Adelldv | Contorta
m3sk % % o % %

Huvud 70 162 135 5 5 90
OF

Skarm
Undervaxt
Annan
Summa 162 135 5 5 90

Beskrivning:
Loévskog i jordbruksomrade, gransar mot sj0. Forekomst av asp, al och bjork. Grovre asp med bohal.
Vattendrag rinner igenom avdelningen.

Mal/syfte:

Malet ar att bevara den hoga I6vandelen och tillata bildandet av gammal och grov, liggande och staende
ddd ved.Lévdominerade miljéer ar ofta forknippade med en hog biologisk diversitet men ar aven viktiga att
spara eftersom skogen i dagens skogsbruk tenderar att bli allt mer barrtrddsdominerad.

Alens knoppar och fron ar viktig fagelféda och de kvéaverika bladen skapar speciella forhallanden for
markvaxterna.Aspen ar ett valdigt viktigt naturvardestrad da den har manga arter knutna till sig. Flertalet
insekter men ocksa lavar och mossor finns som bara lever pa asp. Aspen ar ocksa favorittradet for
hackspettar for att mejsla ut bohal och blir darmed ocksa viktig for arter som sedan lever i de bohalorna
t.ex. ugglor, fladderméss och skogsduvor.

Avdoendeprocessen i skogen ar mycket viktig for dverlevnaden av manga arter. Bjérken har genom navern
en férmaga att halla kvar fukt mycket lange i doda och déende stammar vilket gynnar vissa arter. Murken
bjork ger ocksa majlighet for klennabbade faglar t.ex. mesar, att mejsla ut bohalor i stammen.

Atgérd:
Alternativ bestandsskoétsel med syfte att behalla [bvdominansen.

Lan: Vasternorrlands lan Kommun: Ornskoldsvik Foérsamling: Gidea 2025-08-29
Fastighet: Getingsta 2:20, 2:50



Kommentarer till Getingsta 2:20, 2:50

Skogsplan.Kommentar

Lan: Vasternorrlands lan Kommun: Ornskoldsvik Foérsamling: Gidea 2025-08-29
Fastighet: Getingsta 2:20, 2:50



Sammanstallning lovdominerade bestand
Fondelning fukiidass pd produldiv skogsmark

B Torr (1) % 0,0ha [ Frisk {2) 80% 19,0ha
B Fuktig (3) 20% 4,8ha [ Bl6t (4) % 0,0ha
B Ovrig (9) % 0,0ha

Fastigheten utgdrs till 23,9 ha av produktiv skogsmark. Av denna ar 23,9 ha (100,0 %) frisk och fuktig skogsmark.

Befintligt Iovdominerade bestand
Bestand med Iévandel > 50% och fuktklass torr, frisk, fuktig, blot

eller ovrig
Skifte-Avd | Alder | [29°29 Fuktilass | Apedl | AR g Malklass

2-10 10 0109000 Fuklig 2,1 8,.9% PG
2-15 10 4006000 Frisk 37 15,7% PG
217 70 559000 Frisk 1.2 5,0% NS

Summa 7,0 29,5%

Summa(NO + NS) 1,2 5,0%

Summa(PG + K) 5,8 24,5%

Framtida lovdominerade bestand

Bestand med beskrivningskod = "Framtida Idvdominans" och fuktklass torr, frisk,
fuktig, blot eller Ovrig

Skifte - Avd Alder TT 'é“’l'_sf% Fuktklass A;‘;a' fri‘:‘;‘ﬂe:uak‘;ig Malklass
2-17 70 559000 Frisk 1,2 5,0% NS
Summa 1,2 5,0%
Summa(NO + NS) 1,2 5,0%
Summa(PG + K) 0,0 0,0%
Lan: Vasternorrlands lan Kommun: Ornskoldsvik Foérsamling: Gidea 2025-08-29

Fastighet: Getingsta 2:20, 2:50




Skogsbruksplan & & 8 [Agoslag

Plannamn:
Forsamling:
Kommun:
Lan:
Upprattad ar:

Utskriftsdatum:

nansjoliden,

y 'y -Myr
Getingsta 2:20, 2:50 == LN |:|Vatten

Gidea 3 , N, | [ ] Indgomark
Ornskoldsvik B N | |Berg/imp

.. N ||| Ovrig landareal
Vasternorrlands lan Huggningsklass

2024 5, [ | Kalmark/féryngring

e e

2025-09-01 o || Réjningsskog
1| | Gallringsskog

E Féryngringsavv-skog
- Lagproduktiv skog
Skikt OF

Bla malklasser
== VF - Forstarkt vattenhansyn
==VG - Generell vattenhansyn
==VO - Ordrd vaitenmiljo

® —— VS - Sarskilda atgarder

Avdelningsformel
Avdelningsnr / Huggningsklass




Dirfor maste méiklaren stilla fragor

Fastighetsmaklare och fastighetsmaklarforetag omfattas
av lagen om atgarder mot penningtvatt och finansiering
av terrorism, i dagligt tal kallad "penningtvattslagen”,
vilket medfor vissa skyldigheter.

Penningtvattslagens syfte ar att férhindra att verksamheter
utnyttjas for penningtvatt eller finansiering av terrorism.
Maklaren och maklarféretaget ar darfor skyldiga att gora
en beddmning av risken for att deras verksamhet utnyttjas.
Méklaren &r ocksa skyldig att inhdmta information om dig
som kund och behover darfor stalla fragor till dig.

Regler for att forhindra penningtvatt och finansiering

av terrorism finns i princip i hela varlden. Den svenska
lagen grundar sig pa EU-lagstiftning, som innebar att
maklare och méaklarféretag men aven bland annat banker,
revisorer, advokater och spelbolag ar skyldiga att férhindra
penningtvatt.

Vad ar penningtvatt och finansiering av

terrorism?

Penningtvatt handlar om att forséka dolja att pengar
kommer fran brottslig verksamhet. Syftet ar att omvandia,
eller "tvatta”, pengarna sa att de ser ut att komma fran legal
verksamhet. De brott som pengarna ursprungligen kommer
ifrdn kan till exempel vara narkotikabrott, trafficking,
skattebrott och bedragerier.

Genom att anvanda svarta pengar vid bostadsaffarer kan
fastighetsmaklarens verksamhet utnyttjas for penningtvatt.
Detta &r en attraktiv mojlighet for kriminella da stora belopp
kan omsattas inom ramen for en enskild affar. Fastigheter
och bostader utgér aven en stabil investering, samtidigt
som det finns mojlighet till ytterligare intéakter genom
uthyrning.

Finansiering av terrorism innebar insamling, mottagande
eller tillhandahallande av pengar eller egendom i syfte att
anvandas for att bega eller medverka till terroristbrott.

Kundkannedom

Maklaren behodver identifiera vem du som kund &r och
aven dokumentera att kontrollen skett. Du kommer
darfor behdva visa upp en giltig ID-handling som maklaren
kommer att kopiera. Alternativt kan du fa identifiera dig
genom Bank-ID.

Méklaren behodver ocksa information om syftet med affaren.

| vissa fall kan du som kund bli ombedd att inge vissa
underlag som till exempel kontoutdrag, |6nespecifikationer,
lanehandlingar, fakturor och kvitton. Méklaren kan ocksa
behotva stalla ytterligare frdgor under affarens gang.

Maklaren behodver dven veta om du ar en person i politiskt
utsatt stalining (PEP) eller en kdnd medarbetare eller
narstaende till en sddan. En PEP &r en person som har,
eller har haft, en viktig offentlig funktion i en stat eller i

en internationell organisation. Om du omfattas av PEP-
begreppet kommer du behdva visa underlag pa vart dina
ekonomiska medel kommer ifrdn och vara beredd pa att
svara pa ytterligare fragor frdn maklaren.

Foretagskunder

Om du foretrader ett foretag behover du visa en giltig
ID-handling och eventuellt ndgot som styrker att du ar
behorig att foretrada foretaget. Maklaren behdver aven
identifiera foretagets verkliga huvudman, det vill sdga den
som ytterst ager eller kontrollerar den juridiska personen.
Du kan darfoér behova svara pa fragor och inge handlingar
om fdéretaget och dess verksamhet.

Maklarens forhallande till banken

| en fastighetsaffar ar det en bank som genomfoér
transaktionen av kopeskillingen och I6ser eventuella
Ian. For att underlatta informationsutbytet kring tilltradet
samarbetar maklaren och banken i ett gemensamt digitalt
system (Tambur).

Maklare och banker gér sina egna riskbeddmningar vid
varje affar och transaktion. Det kan leda till att maklaren och
banken gor olika bedémningar. Det skulle kunna leda till att
banken ifrdgasatter delar av affdren och vagrar genomféra
en transaktion - utan att méaklaren kan paverka detta.

| vissa fall kan banken ta ut en avgift av dig som kund for
att genomfora en transaktion. Det férekommer till exempel
vid sd kallade kontanttilltraden dar du som kdpare inte tar
banklan.

| vissa fall far inte maklaren medverka

till affaren

Maklaren far varken etablera eller upprétthalla en
affarsforbindelse om maklaren inte har tillracklig
kundkdnnedom om dig som kund. Om du inte svarar pa
méklarens fragor alternativt inte presenterar det underlag
som efterfragas, kan maklaren behova tacka nej till ett
uppdrag eller avbryta ett pagdende uppdrag. Agerar
maklaren i strid med penningtvattslagen riskerar maklaren
inte bara disciplindra paféljder och sanktionsavgifter,
utan aven att domas for brott. Om maklaren misstanker
penningtvatt ska maklaren rapportera detta till
Finanspolisen.

Ytterligare upplysningar

Mer information om penningtvattslagstiftningen finns hos
Fastighetsmaklarinspektionen,

www.FMI.se. Du som kund &r vdlkommen att kontakta
Maklarsamfundets kundvéagledare,
www.maklarsamfundet.se/kopa-och-salja-bostad.



http://www.fmi.se
http://www.maklarsamfundet.se/kopa-och-salja-bostad.

Utgangspunkt fér ansvarsférdelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken &r att fastigheten skall
stdmma Overens med vad som avtalats mellan parterna och
inte heller avvika fran vad koparen med fog kunnat férutsatta
vid kopet. Darutover galler att den kops i det skick den faktiskt
befinner sig i pa kontraktsdagen och att képaren, for att
trygga sig, far géra en noggrann undersokning av fastigheten.
For sadana fel eller skador, som képaren haft mojlighet att
upptacka eller haft anledning att rdkna med p g a fastighetens
alder och skick, kan sdljaren inte goras ansvarig. Saljaren an-
svarar dock for dolda fel, d v s sddana fel i fastigheten som
koparen inte bort upptacka och oavsett om saljaren sjalv kdnt
till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i fastigheten
galleri 10 ar.

Képarens undersokningsplikt

Utgangspunkten att koparen maste undersoka fastigheten
brukar kallas képarens undersokningsplikt. Kraven pa képa-
rens undersokning ar langtgdende. Fastigheten skall underso-
kas i alla dess delar och funktioner.

Skog

Presenterade skogsuppgifter skall endast ses som hjalp vid
egen skogsinventering. Skogsinventering sker genom stick-
provsvis taxering, en beprovad teknik som ger ett uppskat-
tat varde. Avvikelser i saval enskilda bestand som i totalfor-
rad kan forekomma. Det aligger kbparen att innan képet
sjalv eller via sakkunnig kontrollera uppgifterna i skogs-
bruksplanen mot verkligheten. Vidare ar det viktigt att un-
dersoka fastighetsgranser, skador pa vaxande skog, dréne-
ring av akermark, maskinell utrustning i ekonomibyggnader,
planférhallanden, grundférhallanden mm.

Byggnader

Kdparen uppmanas att sjalv eller via sakkunnig undersoka
byggnaderna noggrant, och om maéjlighet finns, bor kdparen
dven inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra
svartillgangliga utrymmen. Sarskild uppmarksamhet bor
agnas at fuktskador (speciellt i kallare och pa vinden), rot-
skador, skador pa vatten- och avloppsanlaggningar, sprick-
bildningar i fasad och grundmur samt skorstensstock.

Upptacker képaren vid sin undersokning fel eller symptom pa
fel i fastigheten eller ar fastigheten 6ver huvud taget i sddant
skick att fel kan misstéankas, skarps kraven pa koéparens under-
sdkningsplikt. Aven de uppgifter siljaren lamnar paverkar
undersokningspliktens omfattning.

Om séljaren exempelvis upplyser kdparen om ett misstankt fel
kan det utgora en varningssignal, som bor foranleda en mer
ingdende undersokning fran kdparens sida. A andra sidan ska
koparen inte behova undersoka sadana delar av fastigheten
som saljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for,
under forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.
Koparen bor slutligen ha i dtanke att séljaren inte svarar for fel
och brister, som kdparen borde ha raknat med eller borde ha

"forvantat sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick
och anvandning. Han bor darfor anpassa sin undersokning till
detta. Ror kdpet ett begagnat hus maste kdparen ta i berak-
ning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage och pa
grund av alder t o m kan vara uttjanta och i behov av utbyte
eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet skall
kunna uppfylla sin grundlaggande undersokningsplikt och det
ar alltsa inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots
det valjer de flesta kdpare att anlita s k besiktningsman eller
annan sakkunnig och detta ar att rekommendera om man inte
sjalv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma galler
om koparen inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da
upptackt symtom pa fel som det kan vara svart att bedéma
betydelsen av. Som angivits ovan skall képaren undersdka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en
sakkunnig ar det darfor viktigt att vara observant pa vilken
omfattning en bestélld besiktning har. Normalt omfattar inte
en sadan besiktning vissa delar av fastigheten sasom elinstall-
ationer, vatten och avlopp, rokgangar m m varfor koparen boér
Overvaga att komplettera sin undersokning. Jordabalken har
som utgangspunkt att den undersokning kdparen gor eller
|3ter gora, ska ske fore kopet, d v s innan kdpekontrakt under-
tecknas av parterna.

Det ar dock inget som hindrar att parterna i kontraktet avtalar
om att kbparen ska fa mojlighet att undersoka fastigheten
senare och déarefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska
fa aberopa upptackta fel och begara avdrag pa kopeskillingen
eller begara att kopet i dess helhet ska aterga. Denna typ av
avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och &r numer
vanligt férekommande. Tas ett sddant villkor in &r det viktigt
att bada parter satter sig in i vad som krévs for att koparen ska
kunna aberopa villkoret och ocksa noga beaktar de tidsgran-
ser som anges i villkoret. Det forekommer att séljaren infor
forsaljningen later undersoka fastigheten med hjalp av en
besiktningsman, ofta for att tjana som underlag for en salja-
ransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det viktigt att
képaren noga gar igenom besiktningsprotokollet, gérna med
den besiktningsman som utfért besiktningen, s k képargenom-
gang. Det &r ocksa av stor vikt att képaren da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och
vid behov kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Séaljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande kdparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgdrande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, 4r om
felet ar mojligt att upptécka for kdparen. Endast om felet inte
ar upptackbart ar det relevant. Trots detta kan man anda saga
att sdljaren har en upplysningsskyldighet. Om saljarens forti-
gande innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande kan
sdljaren gd miste om ratten att aberopa att kdparen inte upp-
fyllt sin undersokningsplikt. Det finns dock dven andra situ-
ationer dar séljaren &r skyldig att upplysa om férhallanden



som han har vetskap om och som képaren borde ha upp-
tackt men forbisett. Det ar framst fraga om situationer dar
omstdndigheterna dr sddana att saljaren maste forsta att
képaren ar i villfarelse avseende ett férhallande och dér han
vidare inser att forhallandet kan vara avgérande fér kdpa-
rens kopbeslut. Saljaren far med andra ord inte medvetet
utnyttja koparens okunskap om ett visst forhallande. Séljaren
kan vidare sagas ha en upplysningsskyldighet i sa motto att
han kan bli skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller
borde ha kant till felet men inte upplyst koparen om detta.
Detta f6ljer av koparens ratt till skadestand pa grund av salja-
rens forsummelse. Det &r saledes i sdljarens eget intresse att
han upplyser képaren om de fel eller symptom som han kan-
ner till eller misstanker finns. Vad som redovisats av saljaren
ar dessutom inte dolt och kan i normalfallet inte aberopas av
képaren.

Séljarens utfistelser

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betrdffande fastig-
hetens skick. Detta géller i huvudsak da séljaren gjort en klar
och specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick.
Allmant lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte
som utfastelser.

Avtalsfrihet friskrivning

Avtalsfrihet rdder mellan parterna om ansvaret for fastighet-
ens skick, varfor parterna kan avtala om annan ansvarsfor-
delning dn vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da
saljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick,
generellt eller betraffande viss funktion.

Att lagga bud

Spekulanten kan lamna bud skriftligen eller muntligen. Budet
kan férenas med villkor. Spekulanten kan inte alltid rékna
med att maklaren informerar om hur budgivningen gar, eller
att fa aterkomma med bud. Om séljaren till exempel har ac-
cepterat ett bud sa ar det inte sjalvklart att 6vriga spekulan-
ter far mojlighet att lamna ett hogre bud. Spekulanten har
inte ratt att fa uppgifter om vilka de dvriga budgivarna ar,
vilka bud de har lamnat eller vilka villkor de har diskuterat.
Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa inform-
ation fran méaklaren om att fastigheten har salts till nagon
annan.

Saljaren bestammer 6ver budgivningen

Saljaren bestammer — i samrad med maklaren — hur budgiv-
ningen ska ga till. Men séljaren ar inte juridiskt bunden av
sadana overenskommelser. Darfor kan formerna for budgiv-
ningen dndras. Det ar sdljaren som bestammer till vem han
eller hon vill sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att sal-
jaren inte behover salja till den som har lamnat det hogsta
budet. Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett |6fte att sélja
eller att sélja till det pris som har presenterats i marknadsfo-
ringen.

Bud &r inte bindande

Ett bud ar normalt inte bindande — inte ens om det lamnas
skriftligt. Férst nar bade saljaren och képaren har underteck-
nat ett kdpekontrakt for fastigheten blir kopet bindande.

Maklarens roll

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor
ldmna sina bud. Maklaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren. Eftersom det ar silja-
ren som avgor om ett bud &r intressant eller inte ska méakla-
ren ta emot och vidarebefordra alla bud till sdljaren. Det gal-
ler aven om en spekulant inte har lamnat sitt bud pa det satt
som bestamts. Maklaren ska ocksa vidarebefordra med-
delanden fran spekulanter om intresse for objektet till salja-
ren. Maklarens skyldigheter géller till dess att sdljaren och
koparen har undertecknat ett kopekontrakt.

En maklare ar skyldig att uppratta en budférteckning éver
budgivningen. Den ska 6verlamnas till sdljare och képare nar
uppdraget slutforts. Om uppdraget har slutforts utan att det
blivit nagon forsaljning ska maklaren dnda éverlamna for-
teckningen till uppdragsgivaren.

Oppen eller sluten budgivning.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa sig
att lamna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren redovisar
buden for saljaren. Den som har lamnat bud far ingen in-
formation om 6vriga bud. Vid en 6ppen budgivning lamnar
spekulanterna sina bud till maklaren, som I6pande redovisar
buden till sdljaren och till 6vriga spekulanter. Spekulanterna
far da mojlighet att lagga nya bud.

ID-kontroll

ID-kontroll av kdparen kommer att ske fére kopehandlingens
undertecknande med hanvisning till “Lag om atgarder vid
penningtvatt”

Upplysning om s.k. sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet erhaller Norra Skog
Fastighetsformedling AB en administrationsersattning for
denna sidoverksamhet.

Registrering av personuppgifter

Spekulant/képare samtycker till att personuppgifter regi-
streras i fastighetsmaklarens kundregister. For hantering av
personuppgifter se www.norraskog.se/integritetspolicy

Informationen i denna handling &r pa intet satt heltackande.
Kontakta din fastighetsmaklare for att diskutera ytterligare
fragestallningar du anser ar viktigt, t.ex. om du behdver hjalp
med en boendekostnadskalkyl, skattefragor eller fragor av
helt annan karaktéar. Din fastighetsméklare kan svara pa fra-
gor som inryms inom uppdraget for en fastighetsformedling.
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