Skogsfastighet till salu

STORUMAN BASTUTRASK 12:1
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Fakta

Fastighetsbeteckning
STORUMAN BASTUTRASK 121

Fastighetstyp
Lantbruk
Prisidé

1350 000 SEK

Peter Olsson

Fastighetsmaklare
076-1438141
peter.olsson@norraskog.se

Beskrivning

Skogsfastighet utan byggnader mellan
Lycksele och Storuman. Bra
anslutningsvagar till skiftena férutom skifte
3 som ligger pd 6n Storholmen. Enligt
skogsbruksplanen bestdr fastigheten av
totalt 54,1 ha landareal, varav 34,6 ha ar
produktiv skogsmark med en berdknat
virkesférrdd om 5 141 m3sk med dvervikt
mot aldre skog.

Anbud oss tillhanda senast 2026-11-10.
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Fastighetsbeteckning
STORUMAN BASTUTRASK 121

omrdade
Gunnarn

Fastighetsuppgifter

Skogsuppgifter

Skogsbruksplanen ar upprattad maj 2026.
Enligt skogsbruksplanen &r landarealen for
fastigheten 54,1 ha, varav 34,6 ha &r
produktiv skogsmark. Virkesférrddet
berdknas uppga till 5141 m3sk med ett
medeltal p& 149 m3sk/ha. Medelboniteten
ar beraknad till 4,0 m3sk/ha/ar.
Virkesforrddet fordelar sig pd 76% tall, 12%
gran och 11% |6v.

Besiktnings och undersékningsplikt
Koparen har ett ansvar att undersoka
fastigheten. Skogsbruksplanen ar
upprattad med for
skogsbruksplanlédggning gdngse metoder
och kan darfér vara beh&ftad med
osdkerhet i angivna uppgifter. Uppgifter
bygger pd stickprovsinventeringar och
avvikelser i séval enskilda bestdnd som for
helheten kan férekomma. Ldmnade
uppgifter ska ses som ett stéd fér kdparens
undersdkning. Det dligger kdéparen sjalv att

kontrollera uppgifterna i skogsbruksplanen.

Forvarvstillstand

Forvarvstillstdnd krévs for kdpare som ar
privatpersoner bosatt utanfér Storumans
kommun, eller varit skriven kortare tid én 12
mdnader i kommunen. For juridiska
personer kravs forvarvstillstdnd.

Forn- och kulturlémning
Det finns inga kultur eller fornldmningar
registrerade pd fastigheten

Arrende/stod/nyttjanderdtter
Skiftet med dkermarken i centrala byn
nyttjas av annan enligt muntligt avtal.

Jakt

Fastigheten dr beldgen i Storuman Norra
algskotselomrdade. Fér mer information,
kontakta ansvarig fastighetsmdklare.

Visning

Intressenter far pd& egen hand besikta
objektets marker och yttre férhéllanden.
Vederborlig hdnsyn skall dérvid tas till
grannfastigheter, végar, skog och eventuell
jakt som pé&gdr.

Naturvérden

P& fastigheten finns ovaliderade noteringar
i Artportalen. Fér mer information se,
https://artportalen.se/



Fastighetsgrdnser

De digitala fastighetsgrdnserna avviker
tydligt fran de faktiska grénsernai fdlt,
vilket bor beaktas vid planering och
genomfdrande av skogliga dtgdrder. Se
notering i skogsbruksplanen. R&dgdngarna
ar bitvis svéra att urskilja d& ungskog har
vuxit upp och skymmer
grdnsmarkeringarna.

Ovriga marktyper

Fastigheten har del i samfdlligheten
Bastutrdsk s:13 som dr en s k Gemensam
dgovidd.

Aredal
Arealer enligt Skogsbruksplan.

Ej namngiven mark
Areatyp: Ovrigmark
Yta: 6 ha

Ej namngiven mark
Areatyp: Skogsmark
Yta: 34 ha

Ej namngiven mark
Areatyp: Skogsimpediment
Yta: 12 ha

Ej namngiven mark
Areatyp: Akermark
Yta: 2 ha

Produktiv skogsmark
Areatyp: Produktiv skogsmark
Yta: 34,6 ha

Impediment myr
Areatyp: Impediment myr
Yta: 17,9 ha

Indgomark
Areatyp: Ingomark
Yta: 1,4 ha

vég/ledning
Areatyp: Vag/ledning
Yta: 0,2 ha

Total areal: 108,1 ha

Taxeringsvirde

Taxeringsvarde mark: 971 000 SEK
Totalt taxeringsvdrde ar: 971 000 SEK
Taxeringsvdardet ar: Faststallt
Taxeringsar: 2026

| detta ingdr féljande taxeringsvarden:

Typkod
110 Lantbruksenhet, obebyggd

Inteckningar

Det finns tre skriftliga pantbrev p&
fastigheten men dessa ar férkomna och
ddédning av inteckningarna ér pdborjad.
Aktnummer:

Inteckningsdatum: 1971-01-27

Belopp: 4 000

Skriftligt pantbrev: Ja

Aktnummer:
Inteckningsdatum: 1971-01-27
Belopp: 8 400

Skriftligt pantbrev: Ja

Aktnummer:
Inteckningsdatum: 1971-03-03
Belopp: 1800

Skriftligt pantbrev: Ja

Summa inteckningar: 14 200 SEK

Réttigheteroch
belastningar

Gemensamhetsanléggning
STORUMAN BASTUTRASK GA:1 - VAG,
STORTRASKVAGENS
SAMFALLIGHETSFORENING.

Rattigheter, last

Avtalsservitut: VATTENLEDNING - SE
BESKRIVNING, Avtalsservitut:
JORDVARMEANLAGGNING - SE BESKRIVNING.

Samfdllighet
STORUMAN BASTUTRASK S:13, Gemensam
dgovidd.



Ovrig Belastning/férmén
Avtalsservitut VATTENLEDNING,
Avtalsservitut JORDVARMEANLAGGNING.

Kostnader

Kostnadskalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsmdklare om du vill ha hjélp med
att uppratta en boendekostnadskalkyl.

Ovrigt
Betalningsvillkor

10 % av képeskillingen erldgges kontant
som handpenning vid kontraktstecknandet
och resterande senast vid tilltrGdet.

Forsdljningssatt

Anbud oss tillhanda senast 2026-11-10 ki
15:00

Fastigheten sdljs genom skriftligt
anbudsférfarande. Avsikten dr att
intresserade ska f& en bestédmd tid att
undersdka fastigheternas marker. Séljaren
forbehdller sig ratt till eventuell
efterféljande budgivning mellan
anbudsgivarna. Kreditupplysning kan
komma att begdras pd& anbudsgivare.
Fri provningsratt forbehdlls.

Anbud skall vara angivet i svenska kronor
med fast pris. Anvénd gdrna bifogad
anbudsblankett.

Anbud ska vara oss skriftligen tillhanda
senast 10 november 2026 till ansvarig
madklare. Norra skog, Peter Olsson,
Banvagen 5B, 973 46 Luled. Eller e-post:
peter.olsson@norraskog.se

Mdark anbudet eller mailet med "Anbud
Bastutrdask”.

Tilltréide

Enligt dverenskommelse.

Nuvarande agare

Haide Berglund, Umed



Skogsbruksplan

Fastighet
Forsamling
Kommun
Lan

Inventeringstidpunkt
Planen avser tiden
Framskriven t.o.m.

Bastutrask 12:1
Stensele
Storuman
Vasterbottens lan

2026-05-27
2026-05-27 - 2036-05-27
2026-05-27



Sammanstallning over fastigheten

Arealer hektar %
Produktiv skogsmark 346 64
Impediment myr 17,9 33,1
Impediment berg 0,0 0
Inagomark 1,4 2,6
Linjer: vag/ledning/vatten 0,2 0,4
Ovrig areal 0,0 0
Summa landareal 54,1
Summa vatten 0,1
Virkesforrad m3sk %
Tall 3927 76
Totalt Gran 630 12
m3sk Loév 584 11
5141 Adellov
Contorta
Medeltal Naturvardsvolym
m3sk per ha m3sk
149

Bonitet och tillvaxt

Fastighetens medelbonitet m3sk per ha Tillvaxt per ar vid framskrivnings- m3sk
ar beraknad till 4 tidpunkten uppskattad till cirka 126
Avverkningsfoérslag
Totalt under perioden m3sk
1552
Varav gallring 494 m3sk och féryngringsavverkning 1 058 m3sk
Lan: Vasterbottens lan Kommun: Storuman Férsamling: Stensele 2026-09-30

Fastighet: Bastutrask 12:1 I




Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesférrad
Aldersklass h o Totalt m3sk Tall Gran Lov % Adelldv | Contorta
a ° m3sk /ha % % ° % %
Kalmark 0,0
-9ar 3,5] 10 4 1 100
10 -19 0,0
20-29 0,0
30 -39 0,0
40 - 49 0,0
50 - 59 52| 15 586 112 46 31 23
60 - 69 10,2] 29 1746 171 73 17
70 -79 45| 13 616 138 78 13
80 -89 57 16 968 171 100
90 - 99 0,4 1 71 160 80 10 10
100 - 109 0,3] <«1 68 210 85 15
110 - 119 2,0 6 349 173 52 35 13
120 + 2,7 8 708 258 94 6 <1
Lagprodskog(E) 0,0
Overst / Frotr [0,5] 25 50 100
Ovriga skikt [0,0]
Summal/Medel 34,61 100 5141 149 76 12 11
Arealférdelning
NO/NS
B rG/K
30
25
X 0
(3]
o ]
< 451
10 4
5 -
0 LN B B B B
Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 85 95 105 115 120 + E Skog
Aldersklasser
Lan: Vasterbottens lan Kommun: Storuman Férsamling: Stensele 2026-09-30

Fastighet: Bastutrask 12:1




Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass ha % Totalt m3sk Tall Gran Lov % Adellév | Contorta
m3sk /ha % % % %
Kalmark K1 0,0
K2 3,5] 10 4 1 100
Réjningsskog R1 0,0
R2 0,0
Gallringsskog G1 19,9] 58 2898 146 73 13 14
G2 52| 15 977 189 90 10
Foéryngrings- S1 0,9 3 112 124 58 16 27
avverknings- S2 3,91 11 1 006 258 77 18
skog S3 1,2 3 120 101 60 34
Lagproducer- E1 0,0
ande skog E2 0,0
E3 0,0
Overst / Frotr OF [0,5] 25 50 100
Ovriga skikt [0,0]
Summa/Medel 34,6 5142 149 76 12 11
Huggningsklasser
Kalmark Foryngringsavverkningsskog

K1 Kalmark, atervaxtatgarder kvarstar

Mark dar atgard (-er) behovs for att fa en
tillfredsstéllande féryngring.

K2

Kalmark dar atervaxtatgarder ar utférda

Mark som fullstandigt behandlats med atervaxt-
atgarder men dar féryngringen inte sakerstallts.

Rojningsskog

R1 Yngre réjningsskog

R2

Réjningsskog som &r lagre an 1,3 m medelhdjd.

Aldre rojningsskog

R&jningsskog som &r hégre &n 1,3 m medelhdjd.

Gallringsskog

G1

G2

Gallringsskog

Gallringskog som inte uppnatt lagsta alder for
féryngringsavverkning.

Aldre gallringsskog
Skog som uppnétt Iagsta alder for

S1

S2

S3

Slutavverkningsbar skog

Skog som uppnétt Iagsta alder for foryngrings-
avverkning men har ytterligare tillvaxtpotential.
Normalt sker ingen féryngringsatgérd under
planperioden.

Slutavverkningsmogen skog

Skog som &r mogen for féryngringsavverkning.
Normalt sker en féryngringsatgard under
planperioden.

Aldre skog som ej bor féryngringsavverkas

Skog som uppnétt lagsta alder for féryngrings-
avverkning men som ej bér féryngringsavverkas,
exempelvis pa grund av hansyn till naturvard,
kulturmiljéer, sociala varden eller klimatskal.

Lagproducerande skog

E1

E2

foryngringsavverkning men dar nésta lampliga atgard g3

ar gallring.

Restskog

Restskog som lamnats efter avverkning eller som
uppkommit pa grund av skada.

Gles skog

Gles skog eller mark bevuxen med olampligt
tradslag.

Skog av hagmarkskaraktar
Gles skog av hagmarkskaraktar.

Lan: Vasterbottens lan

Kommun: Storuman

Fastighet: Bastutrask 12:1

Férsamling: Stensele

2026-09-30



Skogens fordelning pa malklasser

Areal Virkesforrad Tillvaxt
Malklass ha % m3sk % m3sk %

PG 32,7 942 4902 954 1072 95,1
K - produktion
K - naturvard
NS
NO 2,0 5,8 239 46 55 49
Summa 34,7 100,0 5141 100,0 1127 100,0

Impediment

Myr 17,9 ha

Berg 0,0 ha
Malklasser

Malklasserna ger information om skogens brukning. Klasserna har féljande innebord:

PG Produktion med generell hansyn
Omrade dar malsattningen ar skogsproduktion med hansyn till naturvarden, kulturmiljder och sociala
varden.

K* Kombinerade mal

Omrade dar hansyn till naturvarden, kulturmiljéer och/eller sociala varden &r stérre &n vid
Produktion med generell hansyn och dar hansynen utgér 10-85 % av arealen.

NS Naturvard skotsel

Omrade dar malsattningen i forsta hand ar naturvard och dar naturvardena ar i behov av
aterkommande skétsel. NS kan &ven innehalla héga kulturvarden och sociala varden.

NO Naturvard oroért

Omrade dar malsattningen &r naturvard och dar naturvardena gynnas bast genom fri utveckling.

* PF enligt Skogsstyrelsen

Lan: Vasterbottens lan Kommun: Storuman Férsamling: Stensele 2026-09-30
Fastighet: Bastutrask 12:1
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Kommentarer till Bastutrask 12:1

Inventeringsdatum: 2026-05-27
Planldggare: Tonnys Skogstjanst AB

Skogségarplanen ar resultatet av en féltinventering av din skogsfastighet. Planen kan liknas med en
lagerinventering dér varje skogsbestands egenskaper beskrivs i ett avdelningsregister med motsvarande
skogskarta. De skogliga atgarder som anges i skogsdgarplanen ar férslag till atgarder som planldggaren
ldmnar utifran skogstillstandet och med stéd av Norra Skogs skétselprogram, Vardeskapande
skogsskotsel.

Med utgangspunkt fran skogsédgarplanen och dina behov hjalper din skogsinspektor dig att upprétta en
atgardsplan anpassad for din skog med hénsyn till ex. skatteregler och samordning mellan fastighetségare.

Inledning

Storuman Bastutrask 12:1 bestar av 5 skiften om totalt 54,1 hektar varav 34,6 hektar &r produktiv
skogsmark med en berdknad medelbonitet om 4 m3sk/ha. Fastighetens totala virkesférrad uppskattas vid
inventeringstillfallet till ca 5 100 m3sk.

Skogsidgarens malsittning for skogsbruket

Skogsdgaren har som huvudsaklig malséttning att maximera virkesproduktionen och den langsiktiga
I6nsamheten. Skogsskdtseln anpassas for god tillvaxt, hég kvalitet och effektivt nyttiande av markens
produktionsférmaga. Samt hansyn till natur och kulturmiljévérden.

Skogstillstand och skogsvard

Skogens aldersférdelning ar ojamn med en férskjutning mot aldre skog.

Nagra bestand ar valslutna och i behov av gallring. Det finns &ven ett behov av réjning, markberedning,
plantering och eventuellt hjalpplantering under planperioden

Avverkning

Avverkningsforslaget under planperioden omfattar totalt ca 1 500 m3sk varav 500 m3sk &r gallring och 1 000
m3sk féryngringsavverkning.

Ransoneringskravet enligt Skogsvardslagen omfattar brukningsenheter >=50 ha.

For brukningsenheter mellan 50-99 ha géller max 50 ha produktiv skogsmark med alder under 20 ar. For
brukningsenheter mellan 100-1000 ha géller max 50 % av produktiv skogsmark med alder under 20 ar.
Denna skogsfastighet berérs inte av ransoneringskravet. Vid eventuella férvéarv eller avyttring av fastigheter
som paverkar totala brukningsenheten kan ransoneringskravet paverkas. For att avgéra maximalt utrymme
for foryngringsavverkning vid given tidpunkt, kontaktas tillsynsmyndigheten.

Skogstillstandet vid inventeringstidpunkten ligger till grund for ransoneringsregeln och avverkningsférslaget.

Skador pa vaxande skog pa fastigheten

Skador pa skog, oavsett om de orsakas av vilt, svampangrepp eller extrema vaderhandelser som storm och
sno, kan leda till minskad tillvaxt och férsamrad virkeskvalitet. Skador pa toppskott, stammar eller rotsystem
paverkar tradens utveckling negativt och i allvarliga fall kan skadorna vara sa omfattande att tradet dor.
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Utover direkta tekniska skador uppstar ofta langsiktiga tillvaxtférluster, sarskilt nar traden upprepade ganger
utsatts for pafrestningar som betning, svampangrepp eller mekaniska skador. Erfarenheter fran langsiktiga
uppfoljningar visar att sddana skador kan ge betydande tillvaxtforluster langt efter att den ursprungliga
skadeorsaken har upphért. Exempel fran langsiktiga matningar av hart betade tallungskogar visar pa
mycket stora tillvaxtférluster 30 ar efter att betet har upphort.

En anpassad och aktiv skogsskétsel kan minska risken for viltskador, svampangrepp samt storm- och
snoskador. Det innebar att utféra ratt atgard vid ratt tidpunkt och pa sa satt skapa vitala och
motstandskraftiga bestand.

Tillvaxtsiffrorna &r inte korrigerade for den nedsattning i tillvaxt som beror pa bete eller andra skador.

Naturvdrden och sociala viarden

Minst 5 % av den produktiva skogsmarksarealen ar avsatt till malklassen NO (Naturvard Orért) eller
malklassen NS (Naturvard Skoétsel) enligt PEFC- standard. Undantag galler fér markinnehav mindre an 20
ha produktiv skogsmark dar omraden som har héga naturvarden saknas.

For att uppfylla kraven enligt PEFC ska skogsbruket, dar naturliga féryngringsbetingelser finns, bedrivas sa
att minst 5 % av den friska och fuktiga skogsmarksarealen domineras av I6v. | planen féreslas att
I6vandelen bevaras eller 6kas i de avdelningar som bedéms ha goda férutsattningar att na minst 50 % 16v.
Dessa avdelningar har beskrivningskoden "Framtida I6vdominans”. Om arealen inte uppnar 5 % av den
friska och fuktiga marken uppmanar vi till att skapa ytterligare I6vdominerade bestand efter framtida
foryngringsavverkningar. Pa innehav med enhetligt &gande med en areal mindre an 20 ha produktiv
skogsmark ar detta inte ett krav enligt PEFC.

Det finns inga nyckelbiotoper, biotopskydd, naturvardsavtal eller naturreservat registrerade pa fastigheten.

Atgarder pa omraden som omfattas av Natura 2000 ska utféras med extra hdnsyn. Natura 2000 omraden
pa skogsmark kan vara belagda med restriktioner och objektets bevarandeplan maste gas igenom. Det
finns inga omraden pa fastigheten som berérs av Natura 2000.

Skogsmark ovan grans for fjéllnara skog eller ovan naturvardsgrans enligt FSC, kraver ofta sarskild hdnsyn
och kan innebara restriktioner i brukandet. Det finns inga omraden pa fastigheten som ligger ovan grans for
fidlinara skog eller ovan naturvardsgrans enligt FSC.

Skogsmark som av Lansstyrelsen klassats som vardefulla naturomraden eller som intakta skogslandskap
enligt FSC kan paverka valet av omraden for frivillig avsattning.

Det finns omraden pa fastigheten som av Lansstyrelsen klassats som vardefulla naturomraden eller som
intakta skogslandskap enligt FSC.

Kulturmiljovarden

Det finns inga kulturmiljévarden registrerade i kulturmiljoregistret. Registrerade kulturlamningar och
fornlamningar ska beaktas vid planering och genomférande av skogliga atgéarder. | kartan markeras
kulturlamningar med K och fornlamningar med run-R. Atgarder ska anpassas sa att kulturhistoriska varden
inte skadas.
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Vagar
Befintliga vagar
Generellt jattefina vagar med god standard pa fastigheten.

Nya végar
Inga behov.

Ovrigt
Ragangarna ar bitvis svara att urskilja da ungskog har vuxit upp och skymmer gransmarkeringarna.

De digitala fastighetsgranserna avviker tydligt fran de faktiska granserna i falt, vilket bér beaktas vid
planering och genomférande av skogliga atgarder.
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Darfor maste méiklaren stilla fragor

Fastighetsmaklare och fastighetsmaklarforetag omfattas
av lagen om atgarder mot penningtvatt och finansiering
av terrorism, i dagligt tal kallad "penningtvattslagen”,
vilket medfor vissa skyldigheter.

Penningtvattslagens syfte ar att férhindra att verksamheter
utnyttjas for penningtvatt eller finansiering av terrorism.
Maklaren och méaklarféretaget ar darfor skyldiga att gora
en beddmning av risken for att deras verksamhet utnyttjas.
Méklaren &r ocksa skyldig att inhamta information om dig
som kund och behover darfor stalla fragor till dig.

Regler for att forhindra penningtvatt och finansiering

av terrorism finns i princip i hela varlden. Den svenska
lagen grundar sig p& EU-lagstiftning, som innebar att
maklare och méklarféretag men aven bland annat banker,
revisorer, advokater och spelbolag ar skyldiga att forhindra
penningtvatt.

Vad ar penningtvatt och finansiering av

terrorism?

Penningtvatt handlar om att forsoka dolja att pengar
kommer fran brottslig verksamhet. Syftet ar att omvandla,
eller "tvatta”, pengarna sd att de ser ut att komma frén legal
verksamhet. De brott som pengarna ursprungligen kommer
ifran kan till exempel vara narkotikabrott, trafficking,
skattebrott och bedragerier.

Genom att anvanda svarta pengar vid bostadsaffarer kan
fastighetsmaklarens verksamhet utnyttjas for penningtvatt.
Detta &r en attraktiv mojlighet for kriminella da stora belopp
kan omsattas inom ramen for en enskild affar. Fastigheter
och bostader utgor dven en stabil investering, samtidigt
som det finns mojlighet till ytterligare intakter genom
uthyrning.

Finansiering av terrorism innebar insamling, mottagande
eller tillhandahallande av pengar eller egendom i syfte att
anvandas for att bega eller medverka till terroristbrott.

Kundkannedom

Maklaren behover identifiera vem du som kund ar och
adven dokumentera att kontrollen skett. Du kommer
darfér behdva visa upp en giltig ID-handling som maklaren
kommer att kopiera. Alternativt kan du fa identifiera dig
genom Bank-ID.

Maklaren behdver ocksa information om syftet med affaren.

| vissa fall kan du som kund bli ombedd att inge vissa
underlag som till exempel kontoutdrag, I6nespecifikationer,
l&nehandlingar, fakturor och kvitton. Méklaren kan ocksa
behotva stalla ytterligare frédgor under affarens gang.

Maklaren behdver dven veta om du ar en person i politiskt
utsatt stélining (PEP) eller en kdnd medarbetare eller
narstdende till en sddan. En PEP &ar en person som har,
eller har haft, en viktig offentlig funktion i en stat eller i

en internationell organisation. Om du omfattas av PEP-
begreppet kommer du behdva visa underlag pa vart dina
ekonomiska medel kommer ifran och vara beredd pa att
svara pa ytterligare fragor fran maklaren.

Foretagskunder

Om du foretrader ett foretag behover du visa en giltig
ID-handling och eventuellt ndgot som styrker att du ar
behorig att foretrada foretaget. Maklaren behdver dven
identifiera foretagets verkliga huvudman, det vill séga den
som ytterst ager eller kontrollerar den juridiska personen.
Du kan darfér behova svara pa fragor och inge handlingar
om fdretaget och dess verksamhet.

Maklarens forhallande till banken

| en fastighetsaffar ar det en bank som genomfor
transaktionen av kopeskillingen och lI6ser eventuella
1an. For att underlatta informationsutbytet kring tilltradet
samarbetar maklaren och banken i ett gemensamt digitalt
system (Tambur).

Mé&klare och banker goér sina egna riskbedédmningar vid
varje affar och transaktion. Det kan leda till att maklaren och
banken gor olika beddémningar. Det skulle kunna leda till att
banken ifrédgasatter delar av affaren och vagrar genomféra
en transaktion - utan att maklaren kan paverka detta.

| vissa fall kan banken ta ut en avgift av dig som kund for
att genomfora en transaktion. Det férekommer till exempel
vid sa kallade kontanttilltraden dar du som kdpare inte tar
banklan.

| vissa fall far inte maklaren medverka

till affaren

Maklaren far varken etablera eller uppratthalla en
affarsforbindelse om maklaren inte har tillracklig
kundkdnnedom om dig som kund. Om du inte svarar pa
maéklarens fragor alternativt inte presenterar det underlag
som efterfrdgas, kan maklaren behdva tacka nej till ett
uppdrag eller avbryta ett padgaende uppdrag. Agerar
maklaren i strid med penningtvattslagen riskerar maklaren
inte bara disciplinara paféljder och sanktionsavgifter,
utan dven att domas for brott. Om maklaren misstanker
penningtvatt ska maklaren rapportera detta till
Finanspolisen.

Ytterligare upplysningar

Mer information om penningtvattslagstiftningen finns hos
Fastighetsmaklarinspektionen,

www.FMI.se. Du som kund &r valkommen att kontakta
Méaklarsamfundets kundvagledare,
www.maklarsamfundet.se/kopa-och-salja-bostad.
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Kopinformation
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Skog

Sdaljarens och képarens ansvar for fastighetens skick, budgivning, ID-kontroll m.m.

Utgangspunkt

Utgdangspunkten enligt jordabalken dér att fastigheten skall stémma
o6verens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller
avvika frén vad képaren med fog kunnat férutséiga vid képet.
Ddrutoéver gdiller att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i p&
kontraktsdagen och att kdparen, for att trygga sig, far géra en
noggrann undersokning av fastigheten. For sadana fel eller skador,
som képaren haft méjlighet att upptéicka eller haft anledning att
rékna med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan sdljaren inte géras
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, dvs. séidana fel i
fastigheten som képaren inte borde upptécka och oavsett om
sdljaren sjélv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar fér dolda fel i
fastigheten géiller i10 ér.

Koparens undersokningsplikt

Utgdingspunkten att kdparen mdste underséka fastigheten brukar
kallas kdparens undersokningsplikt. Kraven pé képarens
undersokning dr lI&ingtgdende. Fastigheten skall undersokas i alla
dess delar och funktioner.

Skog

Presenterade skogsuppgifter skall endast ses som hjdlp vid egen
skogsinventering. Skogsinventering sker genom stickprovsvis
taxering, en beprévad teknik som ger ett uppskattat vérde. Avvikelser
i séval enskilda besténd som i totalférrad kan férekomma. Det
dligger koparen att innan kopet sjalv eller via sakkunnig kontrollera
uppgifterna i skogsbruksplanen mot verkligheten. Vidare &r det
viktigt att undersoka fastighetsgrénser, skador pé véxande skog,
dréinering av ékermark, maskinell utrustning i ekonomibyggnader,
planférhéllanden, grundférhéllanden m.m.

Byggnader

Képaren uppmanas att sjdlv eller via sakkunnig underséka
byggnaderna noggrant, och om méjlighet finns, bér képaren éven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svdértillgéngliga
utrymmen. Sarskild uppmadrksamhet bér éignas at fuktskador
(speciellt i kallare och pé vinden), rétskador, skador pé vatten- och
avloppsanléggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptdcker képaren vid sin undersékning fel eller symptom pé fel i
fastigheten eller ar fastigheten 6ver huvud taget i sGdant skick att fel
kan missténkas, skérps kraven p& kdparens undersékningsplikt. Aven
de uppgifter sdljaren Idmnar péverkar undersoékningspliktens
omfattning. Om sdljaren exempelvis upplyser képaren om ett
misstdnkt fel kan det utgéra en varningssignal, som bér féranleda en
mer ing&ende undersokning fréin képarens sida. A andra sidan ska
kdéparen inte behdva undersoka sédana delar av fastigheten som
sdljaren lamnat uttryckliga utféistelser eller garantier for, under
férutsattning att dessa inte ar for allmant hallina.

Koéparen boér slutligen ha i dtanke att sdljaren inte svarar for fel och
brister, som képaren borde ha réiknat med eller borde ha "férvéntat
sig” med hdnsyn till fastighetens élder, pris, skick och anvéindning.
Képaren boér darfér anpassa sin undersékning till detta. Ror képet ett
begagnat hus mdéste képaren ta i berdkning att vissa delar och
funktioner utsatts for slitage och pé grund av alder t.o.m. kan vara
uttjgnta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att kdparen sjdlv i normailfallet skall kunna
uppfylla sin grundléiggande undersokningsplikt och det dr alltsé
inget krav att anlita ndgon sakkunnig fér detta. Trots det véljer de
flesta képare att anlita sk. besiktningsman eller annan sakkunnig och
detta &r att rekommendera om man inte sjélv har sérskild
byggnadsteknisk kunskap. Detsamma gdller om képaren
inledningsvis sjdlv undersokt fastigheten och dd upptéckt symtom
pd fel som det kan vara svart att bedéma betydelsen av. Som
angivet ovan skall képaren underséka fastigheten i alla dess delar
och funktioner. Anlitar képaren en sakkunnig ér det darfér viktigt att
vara observant pd vilken omfattning en bestdilld besiktning har.
Normalt omfattar inte en séidan besiktning vissa delar av fastigheten
séisom elinstallationer, vatten och avlopp, rékgdngar m.m. varfér
kdparen bor dvervaga att komplettera sin undersoékning.
Jordabalken har som utgéingspunkt att den undersokning képaren
gor eller later gora, ska ske fore kopet, d v s innan képekontrakt
undertecknas av parterna. Det ér dock inget som hindrar att
parterna i kontraktet avtalar om att képaren ska f& méjlighet att
undersoka fastigheten senare och dérefter pé det sditt kontraktet dé
foreskriver, ska f& dberopa upptdckta fel och begdra avdrag pa
képeskillingen eller begdrra att kopet i dess helhet ska dtergé. Denna
typ av avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och ér numer
vanligt férekommande. Tas ett séidant villkor in ér det viktigt att bada
parter sétter sig in i vad som kréivs for att képaren ska kunna
8beropa villkoret och ocksd noga beaktar de tidsgrdnser som anges
i villkoret. Det féorekommer att sdljaren infor forsaljningen léater
underséka fastigheten med hjdlp av en besiktningsman, ofta fér att
tjéina som underlag for en sdljansvarsforscikring (se nedan). I dessa
fall ar det viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet,
gdrna med den besiktningsman som utfért besiktningen, sk.
képargenomgdng. Det dr ocksé av stor vikt att kdparen dd ténker pd
att undersékningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid
behov kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Saljarens upplysningsskyldighet

Néagon generell upplysningsskyldighet motsvarande képarens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande fér
beddmningen om ett faktiskt fel &r relevant eller inte, &r om felet ar
mojligt att upptécka fér kdparen. Endast om felet inte ér upptdckbart
&r det relevant. Trots detta kan man andd séga att sdljaren har en
upplysningsskyldighet. Om sdljarens fértigande innefattar svikligt
eller annat ohederligt forfarande kan sdljaren gé miste om ratten att
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&beropa att kdparen inte uppfyllt sin undersokningsplikt. Det finns
dock éiven andra situationer dér séljaren ar skyldig att upplysa om
forhallanden som sdljaren har vetskap om och som képaren borde
ha upptéickt men forbisett. Det dr framst frédga om situationer dér
omsténdigheterna ér sédana att séljaren méste forsté att kdparen
ar i villfarelse avseende ett forhdllande och dar sdljaren vidare inser
att férhallandet kan vara avgoérande for koparens kdpbeslut. Sdljaren
fér med andra ord inte medvetet utnyttjo kdparens okunskap om ett
visst férhdllande. Saljaren kan vidare ségas ha en upplysnings-
skyldighet i s& motto att sdljaren kan bli skadestéindsskyldig om han
faktiskt kant till eller borde ha ként till felet men inte upplyst kdparen
om detta. Detta foljer av kdparens rdtt till skadesténd pd grund av
sdljarens forsummelse. Det ér sdledes i sdljarens eget intresse att
sdljaren upplyser képaren om de fel eller symptom som sdljaren
kénner till eller missténker finns. Vad som redovisats av sdljaren ér
dessutom inte dolt och kan i normailfallet inte dberopas av kdparen.

Saljarens utféstelser

Sdljaren kan bli bunden av en utféstelse betraffande fastighetens
skick. Detta gailler i huvudsak dé sdljaren gjort en klar och
specificerad utféistelse betraffande fastighetens skick. Allmént
lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utféstelser.

Avtalsfrihet friskrivning

Avtalsfrinet réder mellan parterna om ansvaret foér fastighetens
skick, varfér parterna kan avtala om annan ansvarsférdelning éin
vad som angivits ovan. Ett exempel pd detta ar dé sdljaren friskriver
sig fréin ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande
viss funktion.

Attlagga bud

Spekulanten kan lémna bud skriftligen eller muntligen. Budet kan
férenas med villkor. Spekulanten kan inte alltid rékna med att
mdklaren informerar om hur budgivningen gér, eller att f&
d&terkomma med bud. Om sdljaren till exempel har accepterat ett
bud sé ér det inte sjalvklart att dvriga spekulanter far mojlighet att
lamna ett hégre bud. Spekulanten har inte ratt att f& uppgifter om
vilka de évriga budgivarna ér, vilka bud de har lémnat eller vilka
villkor de har diskuterat. Efter férsdljningen har en spekulant enbart
ratt att f& information fradn méklaren om att fastigheten har sailts till
ndgon annan.

Saljaren bestammer 6ver budgivningen

Sdljaren bestdmmer — i samrdd med méklaren — hur budgivningen
ska gé till. Men sdljaren dr inte juridiskt bunden av sédana
6verenskommelser. Darfér kan formerna fér budgivningen édndras.
Det dr sdljaren som bestdmmer till vem han eller hon vill sélja, nér
och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte behdver sdilja till den
som har lédmnat det hégsta budet. Séljaren dr inte juridiskt bunden
av ett 16fte att sdlja, eller att sdlja till det pris som har presenterats i
marknadsféringen.

Bud érinte bindande

Ett bud ér normalt inte bindande — inte ens om det ldmnas skriftligt.
Forst ndr bade sdljaren och képaren har undertecknat ett
kopekontrakt for fastigheten blir kdpet bindande.

norra
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Maklarens roll

Mdaklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en
eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bér ldmna sina
bud. Mdaklaren ska ocksd informera om eventuella krav eller
dnskemal frén saljaren. Eftersom det dr sdljaren som avgdr om ett
bud dr intressant eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra
alla bud till séljaren. Det gdller dven om en spekulant inte har ldmnat
sitt bud pd det satt som bestéimts. Méklaren ska ocksé
vidarebefordra meddelanden frén spekulanter om intresse for
objektet till saljaren. Maklarens skyldigheter géiller till dess att sdljaoren
och képaren har undertecknat ett kdpekontrakt.

En maklare dr skyldig att upprétta en budférteckning éver
budgivningen. Den ska éverlémnas till séljare och képare nér
uppdraget slutférts. Om uppdraget har slutférts utan att det blivit
nagon forsaljning ska maklaren andd éverlamna férteckningen till
uppdragsgivaren.

Oppen eller sluten budgivning

Vid en sluten budgivning fér spekulanterna en viss tid pd sig att
lémna sina bud, vanligtvis skriftligt. Méklaren redovisar buden foér
sdljaren. Den som har ldmnat bud fér ingen information om évriga
bud. Vid en éppen budgivning l&mnar spekulanterna sina bud till
mdklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till dvriga
spekulanter. Spekulanterna fér dé moéjlighet att ldgga

nya bud.

ID-kontroll

ID-kontroll av kdparen kommer att ske fére kdpehandlingens
undertecknande med hénvisning till "Lag om dtgdrder vid
penningtvdétt”.

Svenskt bankkonto och identifikationsnummer

Observera att alla képare skall ha ett bankkonto vid svensk bank i
Sverige samt ett svenskt personnummer/organisationsnummer eller
ett svenskt samordningsnummer, vid ett fastighetskép.

Upplysning om s.k. sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pé Hemnet erhéller Norra Skog
Fastighetsférmedling AB en administrationsersattning fér denna
sidoverksamhet.

Registrering av personuppgifter

Spekulant/képare samtycker till att personuppgifter registreras i
fastighetsmaklarens kundregister. For hantering av personuppgifter
se www.norraskog.se/integritetspolicy

Informationen i denna handling ér pé intet satt heltéckande.
Kontakta din fastighetsmdaklare for att diskutera ytterligare
frégestdliningar du anser dr viktigt, tex. om du behover hjélp med en
boendekostnadskalkyl, skattefrégor eller frégor av helt annan
karaktdr. Din fastighetsmaklare kan svara pd frégor som inryms
inom uppdraget for en fastighetsférmedling.
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Per Stadling
070-51915 08
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Thomas Simensen
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Mathias Hagman
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Peter Olsson
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