Skogsfastighet till salu

UMEA SJOLUND 1:5
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Fastighetsmdaklare
0761296993
mathias.hagman@norraskog.se

Fakta Beskrivning

Skogsfastighet med stor andel
Fastighetsbeteckning rekreationsmark. Nérhet till bad och
UMEA SJOLUND 1:5 fritidshusomrdde. Landareal om 12,3ha

varav produktiv skogsmark 6,4ha.
Virkesforrdd 390 m3sk. Jaktratt.

Fastighetstyp e

Prisidé 395 000kr.
Obebyggd lantbruksenhet typkod 110. Skriftligt anbud 2025-08-05
Prisidé

395 000 SEK



Fastighetsbeteckning
UMEA SJOLUND 1:5

Fastighetsuppgifter
Skogsuppgifter

Skogsbruksplanen har uppréttas av Norra

Skog ekonomisk férening 2019-06-18.
Skogsdgarplanen dr updpaterad och
framskriven i férsta skedet till 2022-12-31.
Denna skogsbruksplan har brutits ut och
bildat en egen plan. Fastigheten har
tillvéxtberdknas till och med 2025-08-05.

Skogsvard

Képaren 6vertar alla nuvarande och
efterféljande skogsvdardsatgarder pd
tilltrédesdagen.

Enligt skogsbruksplanen finns en
férskjutning mot yngre skog s.k G1 -skog.
Stor del av fastigheten utgdr berg och ar
klassificierad som impediment berg i

skogsbruksplanen. Fér mer information se

skogsbruksplanen.

Fastighetsgrdnser

Fastighetsgrénserna kan vara bristfalligt
uppmarkerade. Sdljaren svarar ej fér
ytterligare uppmarkering av dessa.

Jakt

Fastigheten ingdr i Mikeltrésk Jaktklubb
vilka jagar pé en landareal om ca 2600ha.
Fér ndrvarande deltar 12st jégare i
jaktlaget. En ny jadgare som vill komma med
i jaktlaget fér 16sa in sig pd gemensam
utrustning som algdragare mm fér ca
7000kr. Jaktlaget traffas gemensamt for att
skjuta in vapen och genomféra férvaltning
av dlgtorn mm. Fér ndrvarande betalar
oridinare jéigare ca 3000kr/&r fér att delta
vid d@lgjakten och i den kostnaden ingdr
dven smaviltsjakten. For att erhdlla en
kottlott skall man delta nér viltet falls.

Driftkostnad
Férsékring av skogen: 1500kr/dr.
Summa: ca 1500kr/&r. (Lansférsdkringar)

Forvarvstillstand

Forvarvstillstdnd krévs ej for fysisk person.
Ansokningsavgiften betalas av képaren. For
juridisk person krévs alltid forvarvstillsténd.
Fér mer information kontakta ansvarig
fastighetsmdklare.



Besiktnings och undersékningsplikt
Koparen har ett ansvar att undersdka
fastigheten. Skogsbruksplanen ar
upprattad med for
skogsbruksplanldggning géingse metoder
och kan darfér vara beh&ftad med
osdkerhet i angivna uppgifter. Uppgifter
bygger pd stickprovsinventeringar och
avvikelser i sévdl enskilda bestédnd som for
helheten kan férekomma. Ldmnade
uppgifter ska ses som ett stéd for kdparens
undersokning. Det dligger kdéparen sjdlv att
kontrollera uppgifterna i skogsbruksplanen.

Visning

Ingen allmdn visning kommmer att ske av
skogsmarken. Intressent fér pé& egen hand
besoka eller genom underkonsult besiktiga
skogsmarken pd fastigheten. Vederboérlig
hdansyn bor darfor tas till intilliggande
fastighetségare, jakt och rekreation.

- Valkommen att beséka fastigheten.

Areal

Taxerad landareal éverensstmmer ej med
Skogsbruksplanen.

Taxeringsviérde

Taxeringsvarde mark: 5 816 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 1263 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 7 079 000 SEK

Taxeringsvardet dar: Faststallt
Taxeringsar: 2023

Observera att fastigheten &r samtaxerad
med annan registerfastighet varpd
fastighetens taxeringsvdrde ej
déverensstdmmer med det som 6verldts.

Typkod
120 Lantbruksenhet, bebyggd

Ovrigt

Bygga nytt bostadshus pa

fastigheten?

Funderar du pé att bygga nytt bostadshus
pd fastigheten finns mojlighet att anséka
om ett férhandsbesked fér bygglov vid
Stadsbyggnadskontoret i Umed.
Bygglovsavdelningen prévar dess
lGmplighet efter inkommen ansdkan. Ett
féorhandsbesked fér nybyggnation
debiteras féorndrvarnade 18 735kr enligt
gdllande taxa 2025. Vid positivt
férhandsbesked lGmnar man ddrefter in
bygglovshandlingar fér den
bostadsbyggnad man vill uppféra och den
hanlédggningen debiteras dd separat. For
mer information gdallande
bygglovsdrenden kontakt Umed kommun
och bygglovsavdelningen pé telefon 090-
16 13 61.

Betalningsvillkor

10 % av koépeskillingen erldgges kontant
som handpenning vid kontraktstecknandet
och resterande senast vid tilltradet.
Budgivaren skall inom 14 dagar efter
avslutad budgivning vara beredd att
teckna kdépekontrakt, varfér besiktning av
objektet/fastigheten och kontroll av
finansieringsmajligheter mm bér vara klart
innan bud l&dmnas.

Forsdljningssatt

Anbud oss tillhanda senast 2025-08-05.
Fastigheten férmedlas genom ett skriftligt
anbudsférfarande med en prisidé om
395000kr for registerfastigheten. Avsikten
med ett anbudsférfarande ar att ge
intresserade en bestdmd tid att undersdka
fastigheten och inkomna med sitt anbud
vilket kommer att behandlas som slutna
fram till den angivna anbudsdagen.
Saljaren férbehdller sig fri préovningsratt
och ratt till eventuell efterféljande



budgivning. Anbudet skall vara angivet i
svenska kronor med fast pris.
Procentanbud eller dylikt godtages e;j.
Anvand gdarna bifogad anbudsblankett i

detta. Skriftligt anbud skall vara oss
tillhanda senast 2025-08-05.

Fastighetsmdklaren kan komma att begdra
kreditupplysning p& anbudsgivare. En
intressent ska kunna redogéra fér sin
finansiering till ansvarig fastighetsmdaklare i
samband med att bud ldmnas pd
fastigheten.

Fastighetsmdklaren kan komma att begdra
in underlag s& som aktuellt I&inel&fte eller
bankgarantier. Observera att utldndska
anbudsgivare skall ha ett bankkonto vid en
Svensk bank i Sverige vid ett fastighetskop.
Se dven viktig information: Infoblad
penningtvatt.

Tilltrdde

Enligt dverenskommelse.

Nuvarande agare
Charlotta Gustavsson, Tavelsjo






g

i

:-h :
o
i




L e

dm .. ; .......... Furg¥ .pm..._r.......' " ==
o o G vn e &ﬁﬁ?ﬁw

= anu A

" s T sy
Ty =t d Ty 778

ST




9veesS.L 3

F T T — ‘000C HY 'L 66 4343MS '009 ¥T'T B[e)S
13143 LYWLINVYI [ I [T rrr[rrrr]
w 00zt 008 oot 0

0EEVCTL N

J1abiagsnyureny

G punjofs gawn

£ jBAIBSBLINIEU SHBIBYON

\
[N
uolsious

(e}

usLIEholseIes

UBLUBIGADT

JouRlBWILERT @ "apue|eb PisIpuN( ajul Je ap Y20 UaJAYBIISA PaL SUSISAQ JSWWEIS phje djul ueley | eusasuelb ne ed yuel ST692TL N

LTE8V. 3



Skogsbruksplan

Fastighet
Forsamling
Kommun
Lan

Inventeringstidpunkt
Planen avser tiden
Framskriven t.o.m.

Sjoélund 1:5
Tavelsjo

Umea
Vasterbottens lan

2019-06-18
2019-06-18 - 2029-06-18
2025-08-05



Sammanstallning over fastigheten

Arealer hektar %
Produktiv skogsmark 6,4 52
Impediment myr 0,0 0
Impediment berg 5,6 45,5
Indgomark 0,0 0
Linjer: vag/ledning/vatten 0,3 2.4
Ovrig areal 0,0 0
Summa landareal 12,3
Summa vatten 0,0
Virkesforrad m3sk %
Tall 393 94
Totalt Gran 13 3
m3sk Lov 10 2
416 Adellév
Contorta
Medeltal Naturvardsvolym
m3sk per ha m3sk
65

Bonitet och tillvaxt

Fastighetens medelbonitet m3sk per ha Tillvaxt per ar vid framskrivnings- m3sk
ar beraknad till 3 tidpunkten uppskattad till cirka 23

Avverkningsforslag

Totalt under perioden m3sk
1
Varav gallring 1 m3sk och foryngringsavverkning m3sk
Lan: Vasterbottens lan Kommun: Umea Forsamling: Tavelsjo 2025-05-26

Fastighet: Sjélund 1:5 ROFrc
51(02



Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad
Aldersklass ha % Totalt m3sk Tall Gran Lév % Adellév | Contorta
m3sk /ha % % % %
Kalmark 0,0
-9ar 0,0
10 -19 0,0
20 -29 0,0
30-39 3,3] 52 201 60 100
40 - 49 1,91 29 60 32 85 5 10
50 - 59 0,1 2 11 90 15 50 35
60 - 69 0,4 6 53 132 100
70-79 0,0
80 -89 0,0
90 - 99 0,0
100 - 109 0,0
110 - 119 0,2 32 141 85 15
120 + 0,4 59 131 100
Lagprodskog(E) 0,0
Overst / Frotr [0,0]
Ovriga skikt [0,0]
Summa/Medel 6,4] 100 416 65 94 3 2
Arealfordelning
NOJMS
I rc/x
50+
40
°\° ]
5 l
:'7:, 30 )
20+
1+
Kalmark, 15 25 35 45 55 65 75 85 a5 105 115 120+ Eskog
Aldersklasser
Lan: Vasterbottens lan Kommun: Umea Forsamling: Tavelsjo 2025-05-26

Fastighet: Sjélund 1:5




Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass ha % Totalt m3sk Tall Gran Loy % | Adelldv [ Contorta
m3sk /ha % % % %

Kalmark K1 0,0

K2 0,0
Roéjningsskog R1 0,0

R2 0,0
Gallringsskog G1 58] 90 325 57 94 3 3

G2 0,0
Foéryngrings- S$1 0,0
avverknings- S2 0,0
skog S3 0,7] 1 91 134 95 5
Lagproducer- E1 0,0
ande skog E2 0,0

E3 0,0
Overst / Frétr OF [0,0]
Ovriga skikt [0,0]
Summa/Medel 6,4 416 65 94 3 2
Huggningsklasser
Kalmark Foryngringsavverkningsskog

K1 Kalmark, atervaxtatgarder kvarstar

Mark dar atgard (-er) behovs for att fa en
tillfredsstallande féryngring.

K2

Kalmark dar atervaxtatgarder ar utforda

Mark som fullstandigt behandlats med atervaxt-
atgarder men dar foryngringen inte sakerstallts.

Rojningsskog

S1

S2

Slutavverkningsbar skog

Skog som uppnatt Iagsta alder for foryngrings-
avverkning men har ytterligare tillvaxtpotential.
Normalt sker ingen féryngringsatgard under
planperioden.

Slutavverkningsmogen skog

Skog som ar mogen for féryngringsavverkning.
Normalt sker en féryngringsatgard under
planperioden.

R1 Yngre réjningsskog

R2

Roéjningsskog som ar lagre an 1,3 m medelhgjd.

Aldre réjningsskog

Roéjningsskog som ar hdgre an 1,3 m medelhgjd.

Gallringsskog

G1

G2

Gallringsskog

Gallringskog som inte uppnatt lagsta alder for
foryngringsavverkning.

Aldre gallringsskog
Skog som uppnatt lagsta alder for

foryngringsavverkning men dar nasta lampliga atgard g3

ar gallring.

S3 Aldre skog som ej bor foryngringsavverkas

Skog som uppnatt lagsta alder for foryngrings-
avverkning men som ej bor foryngringsavverkas,
exempelvis pa grund av hansyn till naturvard,
kulturmiljéer, sociala varden eller klimatskal.

Lagproducerande skog
E1 Restskog

Restskog som lamnats efter avverkning eller som
uppkommit pa grund av skada.

E2 Gles skog

Gles skog eller mark bevuxen med olampligt
tradslag.

Skog av hagmarkskaraktar
Gles skog av hagmarkskaraktar.

Lan: Vasterbottens lan

Kommun: Umea

Fastighet: Sjolund 1:5

Forsamling: Tavelsjo 2025-05-26



Skogens fordelning pa malklasser

Areal Virkesforrad Tillvaxt
Malklass ha % m3sk % m3sk %

PG 5,6 87,5 314 75,5 91 91,9
K - produktion
K - naturvard
NS 0,1 1,6 1 2,6 2 2,0
NO 0,7 10,9 91 21,9 6 6,1
Summa 6,4 100,0 416 100,0 99 100,0

Impediment

Myr 0,0 ha

Berg 5,6 ha
Malklasser

Malklasserna ger information om skogens brukning. Klasserna har féljande innebérd:

PG

NS

NO

Produktion med generell hansyn

Omrade dar malsattningen ar skogsproduktion med hansyn till naturvarden, kulturmiljder och sociala

varden.

Kombinerade mal

Omréade dar hansyn till naturvarden, kulturmiljéer och/eller sociala varden ar storre an vid
Produktion med generell hansyn och dar hansynen utgdr 10-85 % av arealen.

Naturvard skotsel

Omrade dar malsattningen i férsta hand ar naturvard och dar naturvardena ar i behov av

aterkommande skoétsel. NS kan aven innehalla héga kulturvarden och sociala varden.

Naturvard orort

Omrade dar malsattningen ar naturvard och dar naturvardena gynnas bast genom fri utveckling.

* PF enligt Skogsstyrelsen

Lan: Vasterbottens lan
Fastighet: Sjélund 1:5

Kommun: Umea

Forsamling: Tavelsjo

2025-05-26



Avverkning och tillvaxt

Avverkning

Under gallring och féryngringsavverkning ingar alla I6vtradsarter i begreppet I6v. | redovisad avverkningsvolym
ingar tillvaxt fran det ar planen ar framskriven till och t.o.m. medelaret for féreslagen atgardstidpunkt.

Aldersklass

Gallring

Foryngringsavverkning

ha

Barr
m3sk

Lov
m3sk

Totalt
m3sk

ha

Barr
m3sk

Lov
m3sk

Totalt
m3sk

Kalmark
-9ar
10 -19
20-29
30 -39
40 - 49
50 - 59
60 - 69
70 -79
80 -89
90 - 99
100 - 109
110 - 119
120 +

Ovriga skikt

Lagprodskog(E)

0,1

Summa

0,1

Total avverkning

1

Tillvaxt

Hogre alt:

Lagre alt:

1 m3sk varav gallring

1 m3sk varav gallring

1 m3sk och féryngringsavverkning

1 m3sk och féryngringsavverkning

0 m3sk
0 m3sk

| sammanstallningen redovisas tillvaxt under kvarvarande planperioden samt areal och virkesforrad vid planperiodens
slut. Obs: Saval tillvaxt som areal och virkesforrad vid planperiodens slut forutsatter att foreslagna atgarder utfors.

Tillvaxt Areal och virkesforrad vid planperiodens slut
Aldersklass rﬁg;ll'( nlm-:?:k ::’;::: ha m3sk m3sk/ha
Kalmark
-9ar

10 -19

20-29

30 -39

40 - 49 82 2 84 52 344 66

50 - 59

60 - 69 1 1 2 0,1 13 100

70 -79 7 7 0,4 61 150

80 -89

90 - 99

100 - 109

110 - 119 2 2 0,2 34 150
120 + 4 4 0,4 63 139
Lagprodskog(E)
Ovriga skikt
Summa 96 & 98 6,4 514 80
Lan: Vasterbottens lan Kommun: Umea Forsamling: Tavelsjo 2025-05-26

Fastighet: Sjélund 1:5




Skogsvardsatgarder

Blanketten innehaller ett sammandrag av avdelningsvis féreslagna atgarder.

Sammanstallningen forutsatter att samtliga atgarder enligt grundférslaget utfors.

Atgird Angeldagenhetsgrad
(F)=Foljd _E 4 . 2 s
(Fb)=Fo6rberedande Snﬁrast 2 h5 ar 6 I:Oar 11h ar Summa
(A)=Alt. a a a a
Lan: Vasterbottens lan Kommun: Umea Forsamling: Tavelsjo 2025-05-26

Fastighet: Sjélund 1:5




Atgardsoversikt

Samtliga avdelningar dar atgarder ar foreslagna finns har uppraknade.

Utfores snarast (2025-2026)

Inga planerade atgarder finns for detta tidsintervall.

Lan: Vasterbottens lan Kommun: Umea Forsamling: Tavelsjo 2025-05-26
Fastighet: Sjélund 1:5



Atgardsoversikt

Utfores inom 2-5ar (2027-2030)

Atgird Uttag
Skifte . (F)=Foljd Utfors Volym .
- Avd Skikt (Fb)=Férberedande |From T o m| Areal |Alder| SI m3sk/hal . m3s_k Anteckning
(A)=Alt inkl. tillv.
1-9 Naturvardshuggning 2025 | 2029 0,1 56| G18 90 1
Lan: Vasterbottens lan Kommun: Umea Forsamling: Tavelsjo 2025-05-26

Fastighet: Sjélund 1:5




Atgardsoversikt

Utfores inom 6-10ar (2031-2035)

Inga planerade atgarder finns for detta tidsintervall.

Lan: Vasterbottens lan Kommun: Umea Forsamling: Tavelsjo 2025-05-26
Fastighet: Sjélund 1:5



Atgardsoversikt

Utfores efter 11ar (2036-2037)

Inga planerade atgarder finns for detta tidsintervall.

Lan: Vasterbottens lan Kommun: Umea Forsamling: Tavelsjo 2025-05-26
Fastighet: Sjélund 1:5
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Naturvard Orort (NO) med bevarande av varde som syfte.

Skifte - Avd: 1 -1
Skogliga data
NO =

Standortsindex:

Areal:

T15 Huggningsklass:  S3

Virkesforrad

Skikttyp

Alder

Totalt
m3sk

m3sk/ha

Tall
%

Gran
%

Lov %

Adelldv
%

Contorta
%

136

59

131

100

Huvud
OF

Skarm
Undervaxt
Annan

Summa 59 131 100

Beskrivning
Ett talldominerat bestand pa bergskron med grund jord. Olikaldrigt med en del aldre trad med sparrgreniga
kronor. En del dod ved.

Mmal
Ett talldominerat bestand med en del grova aldre trad samt stadende och liggande déd ved.

Atgérd
Ingen atgard, omradet far utvecklas fritt.

Lan: Vaésterbottens lan Kommun: Umea Forsamling: Tavelsjo

2025-05-15
Fastighet: Sjolund 1:5 vardering



Skifte - Avd: 1 -4

NO

Naturvard Orort (NO) med nyskapande av varde som syfte.

Skogliga data

Areal:

0,2 ha

Standortsindex:

T15

Huggningsklass:

S3

Skikttyp

Alder

Virkesforrad

Totalt
m3sk

m3sk/ha

Tall
%

Gran
%

Lov %

Adelldv
%

Contorta
%

32

141

85

15

Huvud 11
OF

Skarm
Undervaxt
Annan

Summa 32 141 84 15

Beskrivning
Ett talldominerat bestand vid Snorsjobacken som gransar till myr. Mycket varierande med samre sump och
battre vaxtliga delar. Luckor och varierande hojd. Rester av fordamning.

Mmal
Ett talldominerat bestand med en del grova aldre trad samt stadende och liggande déd ved.

Atgérd
Ingen atgard, omradet far utvecklas fritt.

Lan: Vaésterbottens lan Kommun: Umea Forsamling: Tavelsjo

2025-05-15
Fastighet: Sjolund 1:5 vardering



Skifte - Avd: 1 -9 Naturvard Skotselkravande (NS) med nyskapande av varde som syfte.

Skogliga data

NS Areal: 0,1 ha
Standortsindex: G18 Huggningsklass: G1

Virkesforrad

Skikttyp | Alder Totalt | . ... Tall Gran Lsvo, | Adelldv | Contorta
m3sk % % 0 % %
Huvud 56 11 90 15 50 35
OF

Skarm
Undervaxt
Annan

Summa 11 90 15 52 36

Beskrivning )
Ett varierande bestand langs Snorsjobacken. Meandrande back. Aldre tallar
och hdg lévandel.

Mmal
Ett barrdominerat bestadnd med hog I6vandel samt aldre grova trad och dod ved i olika stadier av
nedbrytning och i olika miljéer.

Atgérd
En naturvardshuggning om 5-10 ar med ett uttag pa cirka 5%. Lov fristalls men andelen I6v bibehalls pa
cirka 30%. Gran tages bort for att bibehalla I6vandel och déd ved skapas.

Lan: Vasterbottens lan Kommun: Umeéa Fdrsamling: Tavelsjo 2025-05-15

Fastighet: Sjolund 1:5 vardering



Kommentarer till Sjolund 1:5 vardering

Skogsplan.Kommentar

Lan: Vasterbottens lan Kommun: Umeéa Fdérsamling: Tavelsjo 2025-05-15

Fastighet: Sjolund 1:5 vardering



Sammanstallning Iovdominerade bestand

Fordeining fuktkiass pa produktiv skogsmark

‘ Torr {1) 7% 0,4ha ‘ Frisk (2) 88% 5,6ha
| B Fuktig (3) 5% 0,3ha I Bl6t (4) % 0,0ha
(I, Owrig (9) % 0,0ha

Tradslagsfordeining pa fmskTuktig skogsmark

| Lov (PG + K) % 0,0ha [Ji Lov (NO + NS) % 0,0ha
B Earr 100% 6,0ha

Fastigheten utgors till 6,4 ha av produktiv skogsmark. Av denna ar 6,0 ha (93,0 %) frisk och fuktig skogsmark.

Befintligt Iovdominerade bestand
Bestand med Iévandel > 50% och fuktklass = frisk eller fuktig

Skifte - Avd Alder TT ’é‘idl_sf% Alzza' fri‘:{(‘i"f’u"k‘;ig Malklass
Summa 0,0 0,0%
Summa(NO + NS) 0,0 0,0%
Summa(PG + K) 0,0 0,0%

Framtida lovdominerade bestand
Bestand med beskrivningskod = "Framtida I6vdominans" och fuktklass = frisk eller

fuktig
. Tradslag Areal Andel av .
Skifte - Avd Alder TGLAC ha frisk + fuktig Malklass
Summa 0,0 0,0%
Summa(NO + NS) 0,0 0,0%
Summa(PG + K) 0,0 0,0%
Lan: Vasterbottens lan Kommun: Umea Forsamling: Tavelsjo 2025-05-15

Fastighet: Sjolund 1:5 vardering
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Saljarens och koparens ansvar for fastighetens skick,

budgivning , ID-kontroll m.m.

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken &r att fastigheten skall
stdmma Overens med vad som avtalats mellan parterna och
inte heller avvika fran vad koparen med fog kunnat forutsatta
vid kopet. Darutover galler att den kops i det skick den faktiskt
befinner sig i pa kontraktsdagen och att képaren, for att
trygga sig, far géra en noggrann undersokning av fastigheten.
For sadana fel eller skador, som koparen haft méjlighet att
upptacka eller haft anledning att rakna med p g a fastighetens
alder och skick, kan saljaren inte géras ansvarig. Séljaren an-
svarar dock for dolda fel, d v s sddana fel i fastigheten som
koparen inte bort upptacka och oavsett om saljaren sjalv kdnt
till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i fastigheten
galleri 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att koparen maste undersoka fastigheten
brukar kallas képarens undersékningsplikt . Kraven pa kdpa-
rens undersokning ar langtgaende. Fastigheten skall underso-
kas i alla dess delar och funktioner.

Skog

Presenterade skogsuppgifter skall endast ses som hjalp vid
egen skogsinventering. Skogsinventering sker genom stick-
provsvis taxering, en beprovad teknik som ger ett uppskat-
tat varde. Avvikelser i sdval enskilda bestand som i totalfor-
rad kan férekomma. Det aligger kbparen att innan képet
sjalv eller via sakkunnig kontrollera uppgifterna i skogs-
bruksplanen mot verkligheten. Vidare ar det viktigt att un-
dersoka fastighetsgranser,, skador pa vdxande skog, dréne-
ring av akermark, maskinell utrustning i ekonomibyggnader,
planférhallanden, grundférhallanden mm.

Byggnader

Kbparen uppmanas att sjalv eller via sakkunnig undersoka
byggnaderna noggrant, och om méjlighet finns, bor kdparen
dven inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra
svartillgangliga utrymmen. Sarskild uppmarksamhet bor
agnas at fuktskador (speciellt i kdllare och pa vinden), rot-
skador, skador pa vatten- och avloppsanlaggningar, sprick-
bildningar i fasad och grundmur samt skorstensstock.

Upptacker képaren vid sin undersékning fel eller symptom pa
fel i fastigheten eller ar fastigheten 6ver huvud taget i sadant
skick att fel kan misstankas, skarps kraven pa képarens under-
sékningsplikt. Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar
undersokningspliktens omfattning.

Om séljaren exempelvis upplyser koparen om ett misstankt fel
kan det utgéra en varningssignal, som bor foranleda en mer
ingdende undersokning fran kdparens sida. A andra sidan ska
koparen inte behdva undersoka sadana delar av fastigheten
som saljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for,
under forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.
Képaren bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel
och brister, som kdparen borde ha raknat med eller borde ha

"forvantat sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick
och anvandning. Han bor darfor anpassa sin undersdkning till
detta. Ror kopet ett begagnat hus maste kdparen ta i berdk-
ning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage och pa
grund av alder t o m kan vara uttjanta och i behov av utbyte
eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet skall
kunna uppfylla sin grundldggande undersdkningsplikt och det
ar alltsa inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots
det valjer de flesta kdpare att anlita s k besiktningsman eller
annan sakkunnig och detta ar att rekommendera om man inte
sjalv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma géller
om koparen inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da
upptackt symtom pa fel som det kan vara svart att bedéma
betydelsen av. Som angivits ovan skall képaren undersdka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en
sakkunnig ar det darfor viktigt att vara observant pa vilken
omfattning en bestélld besiktning har. Normalt omfattar inte
en sadan besiktning vissa delar av fastigheten sasom elinstall-
ationer, vatten och avlopp, rokgangar m m varfor koparen boér
Overvaga att komplettera sin undersokning. Jordabalken har
som utgangspunkt att den undersékning képaren gor eller
later gora, ska ske for kopet, d v s innan kopekontrakt under-
tecknas av parterna.

Det ar dock inget som hindrar att parterna i kontraktet avtalar
om att képaren ska fa mojlighet att undersoka fastigheten
senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska
fa aberopa upptackta fel och begara avdrag pa kopeskillingen
eller begara att kopet i dess helhet ska aterga. Denna typ av
avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och ar numer
vanligt férekommande. Tas ett sadant villkor in &r det viktigt
att bada parter satter sig in i vad som kravs for att koparen ska
kunna aberopa villkoret och ocksa noga beaktar de tidsgran-
ser som anges i villkoret. Det forekommer att séljaren infor
forsaljningen later undersoka fastigheten med hjélp av en
besiktningsman, ofta for att tjana som underlag for en salja-
ransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det viktigt att
képaren noga gar igenom besiktningsprotokollet, gdrna med
den besiktningsman som utfért besiktningen, s k kopargenom-
gang. Det &r ocksa av stor vikt att kbéparen da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och
vid behov kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Séljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande kdparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, 4r om
felet ar mojligt att upptécka for képaren. Endast om felet inte
ar upptackbart ar det relevant. Trots detta kan man anda saga
att saljaren har en upplysningsskyldighet. Om saljarens forti-
gande innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande kan
sdljaren ga miste om ratten att aberopa att kdparen inte upp-
fyllt sin undersdkningsplikt. Det finns dock dven andra situ-
ationer dar séljaren &r skyldig att upplysa om férhallanden



som han har vetskap om och som képaren borde ha upp-
tackt men forbisett. Det ar framst fraga om situationer dar
omstdndigheterna dr sddana att saljaren maste forsta att
képaren ar i villfarelse avseende ett férhallande och dar han
vidare inser att forhallandet kan vara avgérande for kbpa-
rens kopbeslut. Saljaren far med andra ord inte medvetet
utnyttja koparens okunskap om ett visst forhallande. Séljaren
kan vidare sagas ha en upplysningsskyldighet i sa motto att
han kan bli skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller
borde ha kant till felet men inte upplyst képaren om detta.
Detta foljer av kdparens réatt till skadestand pa grund av salja-
rens férsummelse. Det &r saledes i sdljarens eget intresse att
han upplyser képaren om de fel eller symptom som han kan-
ner till eller misstanker finns. Vad som redovisats av saljaren
ar dessutom inte dolt och kan i normalfallet inte aberopas av
képaren.

Séljarens utfistelser

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betrdffande fastig-
hetens skick. Detta géller i huvudsak da séljaren gjort en klar
och specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick.
Allmant lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte
som utfastelser.

Avtalsfrihet friskrivning

Avtalsfrihet rdder mellan parterna om ansvaret for fastighet-
ens skick, varfér parterna kan avtala om annan ansvarsfor-
delning dn vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da
saljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick,
generellt eller betraffande viss funktion.

Att lagga bud

Spekulanten kan lamna bud skriftligen eller muntligen. Budet
kan férenas med villkor. Spekulanten kan inte alltid rékna
med att maklaren informerar om hur budgivningen gar, eller
att fa aterkomma med bud. Om séljaren till exempel har ac-
cepterat ett bud sa ar det inte sjalvklart att 6vriga spekulan-
ter far mojlighet att lamna ett hogre bud. Spekulanten har
inte ratt att fa uppgifter om vilka de 6vriga budgivarna ar,
vilka bud de har lamnat eller vilka villkor de har diskuterat.
Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa inform-
ation fran méaklaren om att fastigheten har salts till nagon
annan.

Sédljaren bestammer 6ver budgivningen

Saljaren bestammer —i samrad med maklaren — hur budgiv-
ningen ska ga till. Men séljaren &r inte juridiskt bunden av
sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna foér budgiv-
ningen dndras. Det dr sdljaren som bestammer till vem han
eller hon vill sdlja, nar och till vilket pris. Det betyder att sal-
jaren inte behover sdlja till den som har lamnat det hogsta
budet. Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett |6fte att sélja
eller att sélja till det pris som har presenterats i marknadsfo-
ringen.

Bud ar inte bindande

Ett bud dr normalt inte bindande — inte ens om det |lamnas
skriftligt. Férst nar bade séljaren och képaren har underteck-
nat ett képekontrakt for fastigheten blir képet bindande.

Maklarens roll

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor
Idamna sina bud. Méaklaren ska ocks3d informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran séljaren. Eftersom det ar salja-
ren som avgor om ett bud ar intressant eller inte ska méakla-
ren ta emot och vidarebefordra alla bud till sdljaren. Det gal-
ler aven om en spekulant inte har lamnat sitt bud pa det satt
som bestamts. Maklaren ska ocksa vidarebefordra med-
delanden fran spekulanter om intresse for objektet till salja-
ren. Maklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kopekontrakt.

En maklare ar skyldig att uppratta en budférteckning 6ver
budgivningen. Den ska 6verlamnas till sdljare och képare nar
uppdraget slutforts. Om uppdraget har slutférts utan att det
blivit ndgon forsaljning ska maklaren dnda éverldmna for-
teckningen till uppdragsgivaren.

Oppen eller sluten budgivning.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa sig
att lamna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren redovisar
buden for saljaren. Den som har lamnat bud far ingen in-
formation om 6vriga bud. Vid en 6ppen budgivning lamnar
spekulanterna sina bud till maklaren, som I6pande redovisar
buden till saljaren och till 6vriga spekulanter. Spekulanterna
far da mojlighet att lagga nya bud.

ID-kontroll

ID-kontroll av koparen kommer att ske fére kopehandlingens
undertecknande med hanvisning till “Lag om atgarder vid
penningtvatt”.

Upplysning om sk sidoverksamhet

Om fastighet en annonseras pa Hemnet erhaller Norra Skog
for denna sido-verksamhet en administrationsersattning pa
50 % exkl. moms av annonskostnaden.

Registrering av personuppgifter

Spekulant/kdpare samtycker till att personuppgifter regi-
streras i fastighetsmaklarens kundregister. For hantering av
personuppgifter se www.norraskog.se/integritetspolicy

Ovrigt:

Fragor rérande skoglig verksamhet i omradet kan besvaras
av den lokala Skogsinspektorn 010-583 10 00
www.norraskog.se

Informationen i denna handling ar pa intet satt heltdckande.
Kontakta din fastighetsméklare for att diskutera ytterligare
fragestallningar du anser &r viktigt, t.ex. om du behdover hjalp
med en boendekostnadskalkyl, skattefragor eller fragor av
helt annan karaktéar. Din fastighetsmaklare kan svara pa fra-
gor som inryms inom uppdraget for en fastighetsformedling.



Dirfor maste méiklaren stilla fragor

Fastighetsmaklare och fastighetsmaklarforetag omfattas
av lagen om atgarder mot penningtvatt och finansiering
av terrorism, i dagligt tal kallad "penningtvattslagen”,
vilket medfor vissa skyldigheter.

Penningtvattslagens syfte ar att férhindra att verksamheter
utnyttjas for penningtvatt eller finansiering av terrorism.
Maklaren och maklarféretaget ar darfor skyldiga att gora
en beddmning av risken for att deras verksamhet utnyttjas.
Méklaren &r ocksa skyldig att inhdmta information om dig
som kund och behover darfor stalla fragor till dig.

Regler for att forhindra penningtvatt och finansiering

av terrorism finns i princip i hela varlden. Den svenska
lagen grundar sig pa EU-lagstiftning, som innebar att
maklare och méaklarféretag men aven bland annat banker,
revisorer, advokater och spelbolag ar skyldiga att férhindra
penningtvatt.

Vad ar penningtvatt och finansiering av

terrorism?

Penningtvatt handlar om att forséka dolja att pengar
kommer fran brottslig verksamhet. Syftet ar att omvandia,
eller "tvatta”, pengarna sa att de ser ut att komma fran legal
verksamhet. De brott som pengarna ursprungligen kommer
ifrdn kan till exempel vara narkotikabrott, trafficking,
skattebrott och bedragerier.

Genom att anvanda svarta pengar vid bostadsaffarer kan
fastighetsmaklarens verksamhet utnyttjas for penningtvatt.
Detta &r en attraktiv mojlighet for kriminella da stora belopp
kan omsattas inom ramen for en enskild affar. Fastigheter
och bostader utgér aven en stabil investering, samtidigt
som det finns mojlighet till ytterligare intéakter genom
uthyrning.

Finansiering av terrorism innebar insamling, mottagande
eller tillhandahallande av pengar eller egendom i syfte att
anvandas for att bega eller medverka till terroristbrott.

Kundkannedom

Maklaren behodver identifiera vem du som kund &r och
aven dokumentera att kontrollen skett. Du kommer
darfor behdva visa upp en giltig ID-handling som maklaren
kommer att kopiera. Alternativt kan du fa identifiera dig
genom Bank-ID.

Méklaren behodver ocksa information om syftet med affaren.

| vissa fall kan du som kund bli ombedd att inge vissa
underlag som till exempel kontoutdrag, |6nespecifikationer,
lanehandlingar, fakturor och kvitton. Méklaren kan ocksa
behotva stalla ytterligare frdgor under affarens gang.

Maklaren behodver dven veta om du ar en person i politiskt
utsatt stalining (PEP) eller en kdnd medarbetare eller
narstaende till en sddan. En PEP &r en person som har,
eller har haft, en viktig offentlig funktion i en stat eller i

en internationell organisation. Om du omfattas av PEP-
begreppet kommer du behdva visa underlag pa vart dina
ekonomiska medel kommer ifrdn och vara beredd pa att
svara pa ytterligare fragor frdn maklaren.

Foretagskunder

Om du foretrader ett foretag behover du visa en giltig
ID-handling och eventuellt ndgot som styrker att du ar
behorig att foretrada foretaget. Maklaren behdver aven
identifiera foretagets verkliga huvudman, det vill sdga den
som ytterst ager eller kontrollerar den juridiska personen.
Du kan darfoér behova svara pa fragor och inge handlingar
om fdéretaget och dess verksamhet.

Maklarens forhallande till banken

| en fastighetsaffar ar det en bank som genomfoér
transaktionen av kopeskillingen och I6ser eventuella
Ian. For att underlatta informationsutbytet kring tilltradet
samarbetar maklaren och banken i ett gemensamt digitalt
system (Tambur).

Maklare och banker gér sina egna riskbeddmningar vid
varje affar och transaktion. Det kan leda till att maklaren och
banken gor olika bedémningar. Det skulle kunna leda till att
banken ifrdgasatter delar av affdren och vagrar genomféra
en transaktion - utan att méaklaren kan paverka detta.

| vissa fall kan banken ta ut en avgift av dig som kund for
att genomfora en transaktion. Det férekommer till exempel
vid sd kallade kontanttilltraden dar du som kdpare inte tar
banklan.

| vissa fall far inte maklaren medverka

till affaren

Maklaren far varken etablera eller upprétthalla en
affarsforbindelse om maklaren inte har tillracklig
kundkdnnedom om dig som kund. Om du inte svarar pa
méklarens fragor alternativt inte presenterar det underlag
som efterfragas, kan maklaren behova tacka nej till ett
uppdrag eller avbryta ett pagdende uppdrag. Agerar
maklaren i strid med penningtvattslagen riskerar maklaren
inte bara disciplindra paféljder och sanktionsavgifter,
utan aven att domas for brott. Om maklaren misstanker
penningtvatt ska maklaren rapportera detta till
Finanspolisen.

Ytterligare upplysningar

Mer information om penningtvattslagstiftningen finns hos
Fastighetsmaklarinspektionen,

www.FMI.se. Du som kund &r vdlkommen att kontakta
Maklarsamfundets kundvéagledare,
www.maklarsamfundet.se/kopa-och-salja-bostad.



http://www.fmi.se
http://www.maklarsamfundet.se/kopa-och-salja-bostad.
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Anbudsblankett

Anbud UMEA SJOLUND 1:5

Undertecknad dr medveten om de villkor fér foérséljningen som
angivits i anbudsunderlag och ldmnar hdrmed féljande anbud.

Budgivare:
(namn) (Personnummer)
(adress)
(telefon, mobiltelefon) (e-postadress)
Bud:
(bokstéver) (siffror)
Bankreferens:
Ovrigt:
(fastighetsinnehav, personuppgifter om flera budgivare)
Skickas till: Norra Skog Fastighetsformedling AB, Mathias Hagman, Skeppargatan 1,
Box 4076, 904 03 Umea
E-post: mathias.hagman@norraskog.se
Sista anbudsdag:
2025-08-05, Méark kuvertet/e-post ”Sjolund 1:5”
Information: Budgivaren dr medveten om att id-kontroll kommer att ske med hidnvisning
till "Lag om atgérder vid penningtvitt” fore avtalets tecknande.
Underskrifter:
(ort & datum)
(namn) (namn)

NORRA SKOG FASTIGHETSFORMEDLING AB  www.fastighetsformedling.norraskog.se

Box 4076

Skeppargatan 1 vx 010-5831000 Org:nr 559456-8346
904 03 Umea



Norra Skogs
fastighetsformedling

- verkar fér hela norra Sverige

Fastighetsmadklare

Charlotta
Rosell Sundstrom
073-058 2577

Per Stadling
070-51915 08

Emil Lundstrom
072-080 80 02

Clas Tjader
070-282 48 85

Thomas Simensen
072-725 4879

Mathias Hagman
076-129 69 93

Peter Olsson
076-143 81 41





