Skogsfastighet till salu

NORDMALING HAKNAS 4:19 & 4:4

'sko



Fakta

Fastighetsbeteckning
NORDMALING HAKNAS 4:19 & 4:4

Fastighetstyp
Lantbruk

Utgangspris
2 600 00OQkr eller bud.
Fri provningsratt forbehdlles sdljaren.

Fastighetsmdaklare
0761296993
mathias.hagman@norraskog.se

Beskrivning

Tillfalle att férvarva en Vasterbotten gdrd
som erbjuder maéijlighet till generations
boende. Huvudbyggnad i 1,5 plan samt
gdrdshus med 3 r o k. Boarea 90+95 kvm.
Ladugdrdsbyggnad. Kornbod, lada,
jordkallare och férrédsbyggnader. Jaktratt.
Landareal 44,7 ha varav indgomark 0,8 ha
och skogsmark 34,6ha.
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Fastighetsbeskrivning \’

%

Kok med golvbeklddnad av plastmatta
Grunddata , JoVhe VP
. . samt malade koksluckor.
Fastighetsbeteckning Koket utrustat med Kyl/frys, spis/koksfléakt
NORDMALING HAKNAS 4:19 & 4:4 och diskmaskin (Ej fungerande). Sovrum
med golvbeklddnad av plast matta samt
Adress

Byvdigen 3, 91496 HAknds 2st garderober och 2st linneskap.

Rymligt vardagsrum med vackert trdgolv.

Huvudbyggnad

Vasterbotten gdérd i 1-1/2 plan. Grund av
torpargrund. Ventilation sjalvdrag. Boarea
90kvm samt biarea om 80kvm. (kalla
fastighetsutdrag) Takbeklddnad av plét. dvervéning: Oinredd. Tidigare nyttjas som
Hangrannor och stuprér av mdlad pldt. forréid och plats till férvaring.

Fénster 2 - 3 glasfénster. Stomme av

timmer och regel virke. Fastigheten har en Bostadshuset rustades upp i en mer

Badrum med klinkergolv och véatrumstapet
Badrum utrustat med
wc/handfat/tvattmaskin och badkar.

utvandig oljetank nedgrévd vid omfattande renovering 1964-65.
bostadshuset. 16 Amp huvudsdkring. Fiber Huset fick en ny bradfodring/fasad ca 1990
saknas. Uppvarmning via combipanna och mdnga av bostadshuset fonster byttes

ved/olja. (SP véirmepanna 1964). Separata till 3-glasfénster under den perioden.
el-radiatorer nyttjas vintertid for

uppvdrmning av bostadsbyggnaden. Grﬁnuhuset[Fd.bagarstuga
Planlsning Bostadshus i 1-1/2-plan. Grund av
torpargrund. Takbeklddnad av pldt. Fasad
Entréplan: Hall med golvbekladnad av av stdende trépanel. Ventilation sjalvdrag.
plastmatta samt trapp till dvervaning. Fonster av 2-glas kopplade. Boarea 95
Under trappen finns férr&id med frys. kvm. Uppvarmning via vedspls/EI/Eln—patron
Inre hall med majlighet att dela av till ett till delvis vattenburet system. (Eldstéderna
rum. behover besiktigas och provtryckas innan

nyttjande) Byggnaden var tidigare en
bagarstuga men byggdes om ca 1948.



Planlésning

Entré: Hall med trapp till dvervéning. Kok
med dldre tidsenlig kéksstomme och
madlade koksluckor. Lucka i golv i kdk som
leder till matkallare.

Overvdning: Hall med golvbeklddnad av
plastmatta samt utgdng till balkong. 2 st
sovrum varav det ena sovrummet éven dér
ett genomgdngsrum.

Ladugardsbyggnad

Ladugdrd med takbekléddnad av pldt samt
grund av torpargrund, jordgolv och gjuten
platta. Byggnaden inrymmer
Vedférrdd/garage/héskulle och djurstallet
med intilliggande gbdselstad.

Kornbod

Byggnad i 11/2 -plan. Stomme av timmer.
Tak beklddnad av pldt.

Vedbod/ladan

Rymlig byggnad med stomme av timmer
och tak beklddnad av pldt.

Byggnaden inrymmer vagnsbod/férréd
och vedbod.

Storladan med tak beklddnad av pldt samt
grund av torpargrund. Stomme av timmer
och golv bekladdnad av tra.

Byggnaden &r en av byns dldsta
byggnader enligt dédsbodeldgares

upplysning.

Héarbre i11/2 -plan. Stomme av timmer. Tak
beklddnad av pldt.

Jordkadallare

Stensatt jordkdllare. Renoverades under
perioden 1970-1980.

Lada

Lada med fasad av stéende trépanel och
tak beklédnad av pldt. Golvbeklddnad av
tréigolv. Byggnaden uppldts idag genom en
muntlig uppldtelse till en av
dodsbodeldgarna.

Fastighetsuppgifter

Skogsuppgifter

Skogsbrukplanen ar upprdattad av Norra
Skog Ek.férening och planlaggare Filip
Oskarsson

20260622.

Skogsvard

Se bifogad skogsbruksplan fér de
foreslagna skogsvardsdtgdarderna inom
planperioden.

Nyckelbiotop finns vid skifte nr 1 och
avdelning 19 samt skifte nr 3 och avdelning
43, se skogsbruksplan.

Det finns kulturmiljovérden registrerade i
kulturmiljéregistret. Se skogsbruksplanen.

OBSERVERA! De digitala
fastighetsgranserna avviker tydligt fréin de
faktiska grdnserna i falt, se skifte 1. Detta
bér beaktas vid planering och
genomférande av skogliga atgdérder.
Ragdngarna ar i évrigt bitvis svara att
urskilja och kréver en éversyn.

Se skogsbruksplanen.

Skogsvardslagen

P& brukningsenheter med produktiv
skogsmark om 0 - 100 ha fér maximalt 50
ha vara kalmark och skog under 20 &r. P&
brukningsenheter éver 100 ha produktiv
skogsmark fér féryngringsavverkning inte
ske i sddan utstrdckning att mer én halften
av brukningsenhetens produktiva
skogsmarksareal kommer att bestd av
kalmark och skog yngre én 20 &r (den sk
50% regeln). Fér nybildade fastigheter
yngre &n tre &r gdller sarskilda



regler. Som brukningsenhet r&knas normalt
den produktiva skogsmark inom en
kommun som tillhér samma éagare.

Fastighetsgrénser

Fastighetens granser kan vara bristfalligt
uppmarkerade. Sdljaren ansvarar ej fér
ytterligare uppmarkering av dessa.
Avvikelser fran fastighetskartans grénser
kan férekomma.

Naturvérden

P& fastigheten finns féljande naturvarden:
Skifte 2: Nyckelbiotop med
arendebeteckning N 2179-2004 (Omradet
har brunnit, brandspdr) samt nyckelbiotop
med drendebetckning: N 2161-2004 (Stort
inslag av senvuxna tréd)

Skiftet ned mot éredlven: Nyckelbiotop med
drendebeteckning N 901-2002 (Rikligt med
déda tréd och hégstubbar).

Féljande inrapporterade observationer
dterfinns i artdataportalen:

Bl&sippa (ej validerad), Granticka (ej
validerad) x3, Gardsmyg (ej validerad) x2,
stjgrtmes (ej validerad), graspett (ej
validerad) samt Vedticka (ej validerad).
Kalla: Metria via timmerwebb.

Forn- och kulturlémning

P& fastigheten finns inga registrerade forn-
eller kulturldmningar (Kalla: Metria via
Timmerwebb)

Jakt

Fastigheten har jaktratt i Hdknas VVO vilka
jagar pd en landareal om ca 2 250 ha.

For nérvarande f&r man som ny jagare 16sa
in sig pd gemensam utrustning fér ca
3000kr. Arskort l6ses fér hdgvilt ca 800kr/ar
och fér smavilt ca 400kr/dr. Fallavgift
tillkommer vid hégyviltsjakten.

Gemensambhetsjakt fér élg och dvrighdgvilt.

Kontakta ansvarig fastighetsmdklare for
kontaktuppgifter till joktledare/K-man.

Besiktnings och undersékningsplikt
Koparen har ett ansvar att undersoka

fastigheten. Skogsbruksplanen ar
upprattad med for
skogsbruksplanldggning géngse metoder
och kan darfér vara behdftad med
osdkerhet i angivna uppgifter. Uppgifter
bygger pd stickprovsinventeringar och
avvikelser i séval enskilda bestdnd som for
helheten kan férekomma. Ldmnade
uppgifter ska ses som ett stéd for kdparens
undersdkning. Det dligger kdéparen sjalv att
kontrollera uppgifterna i skogsbruksplanen
och objektsbeskrivning. Fér mer information
rérande undersdkningsplikten, se
informationsblad "Képarinformation® som
finns bifogat bland filerna nedan samt i
objektsbeskrivningen.

Friskrivningsklusul

Fastigheten med dess byggnader dverléts
med en fullstdndig friskrivning.
Friskrivningen betyder att en képare ej

kan krava ansvar for fel i fastigheten eller
dess

byggnader. Friskrivningen omfattar
rédighetsfel och s.k. rattsliga fel.

Fér mer information kontakta ansvarig
fastighetsmaklare.

Visning av mark

Intressenter far pd egen hand besikta
objektets marker och yttre férhdllanden.
Vederbdrlig hansyn skall ddrvid tas till
grannfastigheter, vagar, skog och eventuell
jakt som pdagdar.

Arealuppgifter

Arealuppgifter kan skilja sig frén olika areal
kdllor och vidare utredning kommer inte att
go6ras av sdljaren infér, under eller efter
dverlatelsen.

Energideklaration
Energideklaration ej utférd men bestalld.



Forvarvstillstand

Forvarvstillstdnd kravs ej for fysisk person.
For juridisk person kréavs alltid
forvarvstillstdnd.

F&r mer information kontakta ansvarig
fastighetsmdaklare.

Hitta till fastigheten

Anvand gdrna lantmateriets karttjanst "Min
karta® via webb eller som app for att hitta
till och navigera dig pd fastigheten med
hjélp av mobilen. Anvand sékfunktionen
och sok pd fastighetsbeteckningen i sék
tj@nsten for att f& upp karta samt GPS-
punkt for att se din position pd fastigheten.
L&nk: https://minkarta.lantmateriet.se/

Upplatelse av jordbruksmark
Akermarken &r muntligen uppldten till lokal
bonde.

Muntlig upplatelse av lada

Lada/vid skogsmark avd 32 i
skogsbruksplan (Se karta) ér uppldten
genom muntlig uppldtelse till en av
doédsbodeldgare.

Areal

Areal enligt skogsbruksplan: 447 000 kvm
(44,7ha)

Areal enligt fastighetsregistret Hdknds 4:19:
436 057 kvm

Areal enligt fastighetsregistret Hdknds 4:4:
21242 kvm

Taxerad landareal éverensstdmmer ej med
skogsbruksplanen.

Areatyp: Skogsmark
Yta: 25 ha

Areatyp: Ovrigmark
Yta: 6 ha

Areatyp: Skogsimpediment

Yta: 10 ha

Areatyp: Akermark
Yta: 4 ha

Areatyp: Betesmark
Yta: 1 ha

Areatyp: Smahusmark
Yta: 0,2 ha

Total areal: 46,2 ha

Taxeringsviirde

Taxeringsvarde mark: 1251 000 SEK
Taxeringsvdrde byggnad: 552 000 SEK
Totalt taxeringsvdrde ér: 1803 000 SEK
Taxeringsvdrdet ar: Faststallt
Taxeringsar: 2023

Beskrivning: NORDMALING HAKNAS 4:19 & 4:4
dar samtaxerade..

| detta ingdr féljande taxeringsvéarden:
Ekonomibyggnad: 95 000 kr
Smdhusbyggnad: 457 000 kr
Betesmark: 6 000 SEK
Skogsimpediment: 27 000 SEK
Skogsmark: 1040 000 SEK
Smdhusmark: 120 000 SEK

Akermark: 58 000 SEK

Typkod
120 Lantbruksenhet, bebyggd

Inteckningar

De skriftliga pantbreven ar férkomna.
D&dning

kommer att pdbdrjas.

Inteckningsdatum: 1975-01-22
Belopp: 40 000

Skriftligt pantbrev: Ja

Relax, 80/7410.

Inteckningsdatum: 1982-12-22
Belopp: 40 000
Skriftligt pantbrev: Ja

Summa inteckningar: 80 000 SEK



Réttigheteroch

Inskrivna évriga réttigheter, belastningar
och 6vriga gravationer
Oredlven, Natura 2000-omrdde

(Beslutsdatum: 2000-00-00, Senast
[aviopp éndrad: 2025-01-14).

Gemensamhetsanléggning
NORDMALING LANGED GA:3 med &ndamdll
vag i ldnged och hdkndasfor
bostadséindamdl samt jord - och
skogsbruket.

NORDMALING HAKNAS GA:6 med andamadl
véig och anlaggning pd ofrigrund
Ldgreservoar beldgen lokaliserad p&
Nordmaling H&knd&s 4:19.

NORDMALING HAKNAS GA:7 med andamdl
vaig och anlaggning pd& ofrigrund
Ladgreservoar belégen lokaliserad pd
Nordmaling H&knds 4:19.

NORDMALING LEVAR GA:9 med édndamdil
vag.

NORDMALING HAKNAS GA:13 med andamdll
vag.

Plan och bestédmmelser
H&knés 4:9 m fl, Detaljplan (Beslutsdatum:
1988-05-17, Senast éndrad: 2021-04-01).

Rattigheter, last

Officialservitut: VAG, Avtalsservitut:
Elledning - se beskrivning, Ledningsratt:
VATTEN.

Rattigheter, forman
Officialservitut: VAG.

Samfdllighet
NORDMALING HAKNAS S:2 med éndamadil
vag.

NORDMALING HAKNAS $:3 med andamdil

gemensamt omrdéde.

NORDMALING HAKNAS S:5 med dndamadll
skifteslagets vatten utom lillén.

NORDMALING HAKNAS S:6 med andamdll
timmerplats.

NORDMALING HAKNAS FS:9 med édndamal
Fisket i lillan,.

NORDMALING HAKNAS FS:10 med éndamdl
Fisket i skifteslagets évriga vatten utom
lilén.

NORDMALING HAKNAS S:4 med andamall
gemesamt omrdde.

NORDMALING HAKNAS S:1 med éndamdl
vagar.

NORDMALING HAKNAS S:8 med dndamall
vattenomrdde i lillan.

NORDMALING HAKNAS S:7 med andmadl Fatd.

NORDMALING HAKNAS S:11 med éndamdl
LinsGnkeplats.

Ovrig Belastning/férmén
Avtalsservitut Elledning,

Avtalsnyttjonderd&tt BOSTAD MM.
Nyttjanderatten kommer att tas bort frén
fastighetsboken och &r ej aktuell.

(Kommer att tas bort & frdn
fastighetsboken)

Kostnader
Driftskostnader

El: 24 320kr/&r (Beraknad drsférbrukning
15357kwh) EI-nét avgifte om 4 620kr/dar (16
Amp sdkring) ingdra i ovan angiven el
kostnad.

Vatten/avlopp/: 8713kr/é&r

Sophamtning: 1068kr/dr exkl viktavgift (ca
2,60kr/kr)

Forsakring: 9 759kr/dr (Lansférsékringar)



vagféreningsavgift 1467 kr/dr

| elkostnaden ingér
uppvarmningskostnaden.

Arskostnad: ca 45327 kr/dr

Observera att kostnaderna bygger pd
sdljarens upplysning och nyttjande.

Fastighetsskatt/avgift tillkommer: 4 328
SEK/ar

Kostnadskalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsmdklare om du vill ha hjalp med
att uppratta en boendekostnadskalkyl.

Ovrigt
Betalningsvillkor

10 % av kdépeskillingen erléigges kontant
som handpenning vid kontraktstecknandet
och resterande senast vid tilltradet.
Budgivaren skall inom 14 dagar efter
avslutad budgivning vara beredd att
teckna képekontrakt, varfér besiktning av
objektet/fastigheten och kontroll av
finansieringsmaijligheter mm bér vara klart
innan bud lGdmnas.

Fastigheten bjuds ut till marknaden med
ett utgdngspris om 2600000kr eller bud.
Sdljaren forbehdller sig fri provningsratt.
Fastighetsmd&klaren kan komma att begdéra
kreditupplysning p& budsgivare.

Observera att utldndska budgivare skall ha
ett bankkonto vid en svensk bank i Sverige
vid ett fastighetskop.

Visning av fastigheten

Visning av fastigheten och dess byggnader
utannonseras via Hemnet och Norra Skogs
hemsida. Visning av gérdsbilden kommer
att genomfdéras genom allmdénna visningar
och intressenter far p& egen hand eller
genom underkonsult sjalva besdka och
besiktiga/underséka skogsmarken.

Vid besok pd fastigheten skall héinsyn visas
till intilliggande fastighetsagare, jakt och

rekreation. - Varmt valkommen.

Tilltrade

Enligt 6verenskommelse.

Nuvarande dgare
Karin Margit Elisabet Lindgvists dbo
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Entréplan

Vardagsrum ‘ |

Entre

Badrum

Teknikrum

Kok/Matplats

Viss avvikelse kan forekomma



Ovre plan

Rum ‘

Rum

Balkong

Viss avvikelse kan forekomma
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Skogsbruksplan

Fastighet
Foérsamling
Kommun
Lan

Inventeringstidpunkt
Planen avser tiden
Framskriven t.o.m.

Haknas 4:4, 4:19
Hoérnefors

Umea
Vasterbottens lan

2026-06-22
2026-06-22 - 2036-06-22
2026-06-22



Sammanstallning 6ver fastigheten

Arealer

Produktiv skogsmark

Impediment myr
Impediment berg

Inagomark

Linjer: vag/ledning/vatten

Ovrig areal
Summa landareal

Summa vatten

Virkesforrad

Totalt

m3sk
4 261

Medeltal

m3sk per ha
123

Bonitet och tillvaxt

Fastighetens medelbonitet

ar berdknad till

Avverkningsforslag

Totalt under perioden

Varav gallring

hektar %
34,6 77,4
6,1 13,6
0,8 1,8
0,8 1,8
0,1 0,2
2,3 5,1
44,7
0,0
m3sk %
Tall 2 546 60
Gran 1 069 25
Lov 645 15
Adellév
Contorta
Naturvardsvolym
m3sk
m3sk per ha Tillvaxt per ar vid framskrivnings-
5,3 tidpunkten uppskattad till cirka
m3sk
1868

224 m3sk

m3sk

och foéryngringsavverkning 1644 m3sk

161

Lan: Vasterbottens lan
Fastighet: Haknas 4:4, 4:19

Kommun: Umea

Forsamling: Hornefors

2026-06-29



Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad
Aldersklass h o Totalt m3sk Tall Gran Lov % Adellsv | Contorta
a ° m3sk Iha % % ov e % %
Kalmark 0,0
-9ar 0,0
10 -19 46| 13 75 16 52 23 25
20-29 511 15 229 45 55 45
30-39 43| 13 255 59 100
40 - 49 431 12 501 116 30 30 40
50 - 59 3,2 9 305 95 34 31 35
60 - 69 3,4l 10 649 193 65 27 8
70 -79 1,7 5 366 219 70 25 5
80 -89 1,2 3 239 201 55 35 10
90 - 99 1,8 5 403 220 45 40 15
100 - 109 0,0
110 - 119 2,0 6 430 215 90 10
120 + 3,0 9 640 211 64 34 1
Lagprodskog(E) 0,0
Overst | Frotr [2,0] 51 25 100
Ovriga skikt [1,1] 19 105 25 31 44
Summal/Medel 34,61 100 4 262 123 60 25 15
Arealfordelning
MEfMNS
W rcix
16
14
12
X g -
= ]
o
< B
E, -
q. -
2 -
a e
Ealmark 5 15 75 35 45 55 65 75 85 o5 105 115 1204 EsSkeg
Aldersklasser
Lan: Vasterbottens lan Kommun: Umea Férsamling: Hornefors 2026-06-29

Fastighet: Haknas 4:4, 4:19




Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass ha % Totalt m3sk Tall Gran Lov % Adellév | Contorta
m3sk /ha % % % %
Kalmark K1 0,0
K2 0,0
Rdjningsskog R1 0,0
R2 9,7| 28 304 31 54 6 40
Gallringsskog G1 11,7 34 1282 110 61 29 11
G2 0,0
Foryngrings- S1 52| 15 793 152 52 18 30
avverknings- S2 6,2 18 1433 231 66 28
skog S3 1,8 5 279 151 59 36
Lagproducer- E1 0,0
ande skog E2 0,0
E3 0,0
Overst / Frotr OF [2,0] 51 25 100
Ovriga skikt [1,1] 119 105 25 31 44
Summa/Medel 34,6 4 261 123 60 25 15
Huggningsklasser
Kalmark Foéryngringsavverkningsskog
K1 Kalmark, atervaxtatgarder kvarstar S1 Slutavverkningsbar skog
Mark dar atgard (-er) behdvs for att fa en Skog som uppnatt lagsta alder for foryngrings-
tillfredsstallande foryngring. avverkning men har ytterligare tillvaxtpotential.
K2 Kalmark dir atervixtatgirder ar utférda Normalt sker ingen féryngringsatgard under
Mark som fullsténdigt behandlats med atervaxt- planperioden.
atgarder men dar foryngringen inte sakerstallts. S2 Slutavverkningsmogen skog
Skog som ar mogen for foryngringsavverkning.
R&jningsskog Normalt' sker en féryngringsatgérd under
planperioden.
R1 Yngre réjningsskog S3 Aldre skog som ej boér foryngringsavverkas

R2 Aldre réjningsskog
Rojningsskog som ar hégre én 1,3 m medelhdjd.
Gallringsskog
G1 Gallringsskog
Galllringskog som inte uppnatt lagsta alder fér
féryngringsavverkning.
G2 Aldre gallringsskog

Réjningsskog som &r lagre an 1,3 m medelhgjd.

Skog som uppnétt lagsta alder for

Skog som uppnatt Iagsta alder for foryngrings-
avverkning men som ej bor féryngringsavverkas,
exempelvis pa grund av hansyn till naturvard,
kulturmiljéer, sociala varden eller klimatskal.

Lagproducerande skog

E1

E2

féryngringsavverkning men dér nasta lampliga atgard g3

ar gallring.

Restskog

Restskog som lamnats efter avverkning eller som
uppkommit pa grund av skada.

Gles skog

Gles skog eller mark bevuxen med olampligt
tradslag.

Skog av hagmarkskaraktar
Gles skog av hagmarkskaraktar.

Lan: Vasterbottens lan

Kommun: Umea

Fastighet: Haknas 4:4, 4:19

Férsamling: Hérnefors

2026-06-29



Skogens fordelning pa malklasser

Areal Virkesforrad Tillvaxt
Malklass ha % m3sk % m3sk %

PG 32,3 93,4 3917 91,9 1434 95,6
K - produktion
K - naturvard
NS 1,7 4.9 273 6,4 56 8,0
NO 0,6 1,7 70 1,6 10 0,7
Summa 34,6 100,0 4 260 99,9 1500 100,0

Impediment

Myr 6,1 ha

Berg 0,8 ha
Malklasser

Malklasserna ger information om skogens brukning. Klasserna har féljande innebord:

PG

NS

NO

Produktion med generell hdnsyn

Omrade dar malsattningen ar skogsproduktion med hansyn till naturvarden, kulturmiljéer och sociala
varden.

Kombinerade mal

Omrade dar hansyn till naturvarden, kulturmiljder och/eller sociala varden ar stérre an vid
Produktion med generell hansyn och dar hansynen utgér 10-85 % av arealen.

Naturvard skotsel

Omrade dar malsattningen i férsta hand ar naturvard och dar naturvardena &r i behov av
aterkommande skoétsel. NS kan aven innehalla héga kulturvarden och sociala varden.

Naturvard orort

Omrade dar malsattningen ar naturvard och dar naturvardena gynnas bast genom fri utveckling.

* PF enligt Skogsstyrelsen

Lan: Vasterbottens lan

Kommun: Umea Férsamling: Hornefors 2026-06-29

Fastighet: Haknas 4:4, 4:19



Avverkning och tillvaxt

Avverkning

Under gallring och féryngringsavverkning ingar alla I6vtradsarter i begreppet 16v. | redovisad avverkningsvolym

ingar tillvaxt fran det ar planen ar framskriven till och t.o.m. medelaret for féreslagen atgardstidpunkt.

Tillvaxt

Gallring Féryngringsavverkning
Aldersklass ha Barr Lév Totalt ha Barr Lév Totalt
m3sk m3sk m3sk m3sk m3sk m3sk
Kalmark
-9ar
10 -19
20-29
30 -39 4,3 139 139
40 - 49 1,9 56 18 74
50 - 59 0,5 2 9 11
60 - 69
70 -79 0,6 151 8 159
80 -89 0,8 141 15 156
90 - 99 1,8 351 62 413
100 - 109
110 - 119 2,0 439 439
120 + 1,6 471 6 477
Lagprodskog(E)
Ovriga skikt
Summa 6,7 197 27 224 6,8 1553 91 1644
Total avverkning
Hégre alt: 1 969 m3sk varav gallring 266 m3sk och féryngringsavverkning 1 703 m3sk
e Lagre alt: 1 869 m3sk varav gallring 224 m3sk och féryngringsavverkning 1 644 m3sk

| sammanstallningen redovisas tillvaxt under kvarvarande planperioden samt areal och virkesférrad vid planperiodens
slut. Obs: Saval tillvaxt som areal och virkesfoérrad vid planperiodens slut férutsatter att féreslagna atgarder utfors.

Tillvaxt Areal och virkesférrad vid planperiodens slut
Aldersklass rEg;L rrl;g:k -rl;?;::: ha m3sk m3sk/ha
Kalmark
-9ar 6,9 35 5
10 -19
20-29 90 27 117 4.6 192 42
30 -39 177 145 322 51 551 108
40 - 49 248 248 4.3 364 84
50 - 59 165 97 262 4,3 688 160
60 - 69 92 40 131 3,2 425 132
70-79 171 16 187 3,4 836 249
80 -89 66 3 69 1,0 274 266
90 - 99 43 5 48 0,4 131 324
100 - 109 21 4 25
110 - 119
120 + 57 1 57 1,4 194 135
Lagprodskog(E)
Ovriga skikt 23 10 33 [3,1] 202 64
Summa 1153 347 1500 34,6 3 892 112
Lan: Vasterbottens lan Kommun: Umea Férsamling: Hérnefors 2026-06-29

Fastighet: Haknas 4:4, 4:19




Skogsvardsatgarder

Blanketten innehaller ett sammandrag av avdelningsvis féreslagna atgarder.

Sammanstallningen forutsatter att samtliga atgarder enligt grundforslaget utférs.

Atgard Angelagenhetsgrad
(Fb)=Férberedande Snarast 2-sar 6-10ar oA Summa

(A)=Alt.
(F)Markberedning 54 0,6 0,8 6,9
(F)Plantering 54 0,6 6,1
(F)Atervaxtkontroll 54 0,6 6,1
(Fb)R&jning 0,6 0,6
R&jning 9,7 9,7
(Fb)Undervéxtréjning fére gallring 04 2,3 2,7
(F)Dikesrensning 0,4 0,4
(Fb)Undervéxtréjning fére foryngr 0,6 2,3 2,9
(A)Undervéxtrojning fore féryngr- 1,5 1,5
Alternativ bestandsskotsel — inve 1,5 1,5
(F)Alternativ bestandsskotsel — in 1,1 1.1
(A)Alternativ bestandsskétsel — in 0,8 0,8
Summa ha 19,1 15,4 5,9 40,3
Lan: Vasterbottens lan Kommun: Umea Férsamling: Hornefors 2026-06-29

Fastighet: Haknas 4:4, 4:19




Atgardséversikt

Samtliga avdelningar dar atgarder ar féreslagna finns har uppraknade.

Utféres snarast (2026-2027)

. At_gard .. Uttag
S| SKikt | e e ande [Frc m|T O M| Areal |Alder| SI | SOW | mask Anteckning
(A)=Alt. inkl. tillv.

1-4 Foéryngringsavverkning | 2026 | 2027 0,4 140| T21 280 122

1-4 (F)Markberedning 2026 | 2027 0,4| 140| T21 280

1-7 Féryngringsavverkning | 2026 | 2027 2,0 115] T20 215 439

1-7 (F)Markberedning 2026 | 2027 2,01 115| T20 215

1-8 (A)Gallring 2026 (2027 1,2 61| T24 200 25|Gruppstallda ytor

1-9 Foéryngringsavverkning | 2026 | 2027 1,8 90| G23 220 413

1-9 (F)Markberedning 2026 | 2027 1,8 90( G23 220
(F)Alternativ

1 - 13 |Skarm |bestandsskotsel — 2026 | 2027 1.1 45| G22 105
inventering

1-13 Réjning 2026 (2027 1,1 18| G22 15

1-18 Réjning 2026 | 2027 0,9 11| T22 15

1-20 Réjning 2026 | 2027 1,5 10| T21 12

1-23 Réjning 2026 | 2027 1.1 11| T24 25

2-26 Gallring 2026 | 2027 0,6 45| G27 185

2-26 (Fb)Rajning 2026 | 2027 0,6| 45| G27 185

2-28 Foéryngringsavverkning | 2026 | 2027 04| 125| G23 360 147

2-28 (F)Markberedning 2026 | 2027 04| 125| G23 360

2-28 (F)Dikesrensning 2026 |2027 0,4| 125( G23 360
(A)Alternativ

2-31 bestandsskotsel — 2026 | 2027 0,8 40| G26 45
inventering

2-33 (A)Gallring 2026 | 2027 1,2| 44| G26 85 16

2-34 Foéryngringsavverkning | 2026 | 2027 0,8 124| T21 270 208

2-34 (F)Markberedning 2026 | 2027 0,8 124| T21 270

236 gr*_’e)ggﬁﬁ;‘éé"”éj”ing 2026 |2027| 04| 49| T28| 165

2-37 o oo | 2026 |2027| 08| 75(G28 | 225

4-44 Réjning 2026 | 2027 5,1 21| T23 45

Lan: Vasterbottens lan

Fastighet: Haknas 4:4, 4:19

Kommun: Umea

Forsamling: Hornefors

2026-06-29




Atgardséversikt

Utféres inom 2-5ar (2028-2031)

Atgérd

. Sran .. Uttag
Skifte skikt (Fb)=§=|2rl;:rlcjeotlian do |PrOISIT o m| Areal |Alder| SI | YOVM _mask | Anteckning
(A)=Alt.

1-1 ggggﬁﬁ%é""éjmng 2028 [2031| 23| 32| T4 62

1-4 (F)Plantering 2028 | 2031 0,4| 140| T21 280

1-4 (F)Atervéxtkontroll 2028 | 2031 0,4| 140| T21 280

1-7 (F)Plantering 2028 | 2031 2,01 115| T20 215

1-7 (F)Atervéaxtkontroll 2028 | 2031 2,01 115| T20 215

1-9 (F)Plantering 2028 | 2031 1,8] 90| G23 220

1-9 (F)Atervéxtkontroll 2028 | 2031 1,8 90| G23 220

Alternativ
1-24 bestandsskotsel — 2028 | 2031 1,5 56| G26 105
inventering

2-27 Gallring 2028 | 2031 0,7 45| T25 165 40
2-28 (F)Plantering 2028 | 2031 0,4| 125| G23 360

2-28 (F)Atervéxtkontroll 2028 | 2031 0,4 125| G23 360

2-30 Gallring 2028 | 2031 0,3| 45| G27 155 16
2-34 (F)Plantering 2028 | 2031 0,8 124| T21 270

2-34 (F)Atervéxtkontroll 2028 | 2031 0,8 124| T21 270

2-36 Gallring 2028 | 2031 0,4 49| T28 165 18
2-37 Foéryngringsavverkning | 2028 | 2031 0,6 75| G26 225 159
2-37 (F)Markberedning 2028 (2031 0,6 75| G26 225

3-43 Naturvardshuggning 2028 (2031 0,5 55 G29 135 11
Lan: Vasterbottens lan Kommun: Umea Férsamling: Hornefors 2026-06-29

Fastighet: Haknas 4:4, 4:19




Atgardséversikt

Utféres inom 6-10ar (2032-2036)

Atgérd Uttag
Skifte . (F)=Foljd Utfors Volym .
- Avd Skikt (Fb)=Férberedande |Fro m T o m| Areal |Alder| SI m3sk/hal . m3§k Anteckning
_ inkl. tillv.
(A)=Alt.
1-1 Gallring 2032 | 2036 2,3 32| T24 62 80
1-2 Gallring 2032 | 2036 2,0 32| T22 55 59
« (A)Avverkning av
1-2 |OF verstandare/frétrad 2032 | 2036 2,0 120| T22 25 59
1-6 (Fb)Undervaxtrdjning | 5435 15036 | 1,0 70| T24 | 215
fére féryngr-avv
1-11 Foéryngringsavverkning | 2032 | 2036 0,8 85( T24 165 156
1-1 (F)Markberedning 2032 (2036 0,8 85( T24 165
) (Fb)Undervaxtréjning
1-11 fore foryngr-av 2032 | 2036 0,8 85| T24 165
(A)Undervaxtréjning
1-24 fore foryngr-avv 2032 | 2036 1,5 56| G26 105
(Fb)Undervaxtréjning
2-35 fore foryngr-avw 2032 | 2036 0,5 67| T27 330
2-37 (F)Plantering 2032 | 2036 0,6 75| G26 225
2-37 (F)Atervéaxtkontroll 2032 | 2036 0,6 75| G26 225
Lan: Vasterbottens lan Kommun: Umea Férsamling: Hornefors 2026-06-29

Fastighet: Haknas 4:4, 4:19




Atgardséversikt

Utféres efter 11ar (2037-2038)

Inga planerade atgarder finns for detta tidsintervall.

Lan: Vasterbottens lan Kommun: Umea Férsamling: Hornefors 2026-06-29
Fastighet: Haknas 4:4, 4:19
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Skifte - Avd: 1 -19 Naturvard Skotselkrédvande (NS) med bevarande av varde som syfte.

Skogliga data

NS Areal: 0,8 ha
Standortsindex: T16 Huggningsklass:  S3

Virkesforrad

Skikttyp Alder Totalt Tall Gran Adellév | Contorta

m3sk m3sk/ha o, o, Lov % o, o,

Huvud 135 99 120 85 15
OF

Skarm
Undervaxt
Annan
Summa 99 120 85 15

Beskrivning
Nyckelbiotop med varierande barrnaturskog. Delar av bestandet férsumpat med krumma trad och
dod ved. Spar av brand och mindre ytor med lavkladda héllar.

Mal
Lat omradet fortsatt aldras och pa sikt erhalla dod ved i olika nedbrytningsstadier. Kan i framtiden
med naturvardande skotsel glesas ut for att skapa en luckdynamik.

Atgird
Ingen. Omradet lamnas fritt fér utveckling under planperioden.

Lan: Vasterbottens lan Kommun: Umea Férsamling: Hérnefors 2026-06-29
Fastighet: Haknas 4:4, 4:19



Skifte - Avd: 1 - 21 Naturvard Orért (NO) med bevarande av varde som syfte.

Skogliga data

NO Areal: 0,6 ha
Standortsindex: T18 Huggningsklass:  S3

Virkesforrad

Skikttyp Alder Totalt m3sk/ha Tall Gran Lov % Adellov | Contorta
m3sk % % ¢ % %

Huvud 150 70 115 75 20 5

OF

Skarm
Undervaxt
Annan

Summa 70 115 75 20 5

Beskrivning

Nyckelbiotop. Aldre barrskog med varierande bonitet. Stort inslag av senvuxna trad i magrare
partier. Rikligt med déd ved, framst pa grund av flertalet vindféllda granar. Férekomst av skadade
granar med hanglavar som pa sikt blir stdende déd ved.

Mal
Bevara omradets karaktar med variation och stor andel dod ved.

Atgird
Ingen. Omradet lamnas fritt for utveckling.

Lan: Vasterbottens lan Kommun: Umea Férsamling: Hérnefors 2026-06-29
Fastighet: Haknas 4:4, 4:19



Skifte - Avd: 3 - 41

Naturvard Skotselkrédvande (NS) med bevarande av varde som syfte.

Skogliga data
N S Areal: 0,4 ha
Standortsindex: G25 Huggningsklass:  S3
Virkesforrad
Skikttyp Alder Totalt Tall Gran R Adellév | Contorta
m3sk m3sk/ha o, o, Lév % o, v,
Huvud 80 110 270 25 65 10
OF
Skarm
Undervéxt
Annan
Summa 110 270 25 65 10
Beskrivning

Nyckelbiotop dar bestandet domineras av barrskog, i syd gar ettértrikt fuktstrak med I6vdominans.
Avdelningen &r delvis belaget i fuktig svacka vilket skapat ett unikt klimat med flertalet tickor pa
I6vtrdd och déd ved. Delar av bestandet ar stormskadat med vindféllda granar och aldre I6vtrad.
Bestandet har en stor variation i dimension och hgjd.

Mal
Lat omradet aldras och skapa mer andel déd ved. Pa sikt, med naturvardande skétsel, hjélpa
bestandet att 6ka sina naturvéarden.

Atgird
Ingen. Bestandet lamnas under planperioden fritt for utveckling

Lan: Vasterbottens lan Kommun: Umea

Fastighet: Haknas 4:4, 4:19

Férsamling: Hérnefors 2026-06-29



Skifte - Avd: 3 -43 Naturvard Skoétselkrédvande (NS) med nyskapande av varde som syfte.

Skogliga data

NS Areal: 0,5 ha
Standortsindex:  G29 Huggningsklass:  S1

Virkesforrad

Skikttyp Alder Totalt m3sk/ha Tall Gran Lov % Adellov | Contorta
m3sk % % ¢ % %

Huvud 55 65 135 15 85
OF

Skarm
Undervaxt
Annan
Summa 65 135 15 85

Beskrivning
Nyckelbiotop med hog luftfuktighet. Delvis értrikt och férsumpat, hég andel 16v med
diameterspridning. Salg, Rénn, Al och Bjérk samt gran med grov diameter.

Mal

Bevara omradets héga l6vandel, gynna traddens diameterutveckling genom att med naturvardande
skotsel gallra ut gran och klenare stammar for att forsiktigt 6ppna upp omradet. Bér gj gallras for
hart da det tata évre skiktet paverkar omradets klimat.

Atgird
Naturvardshuggning.

Lan: Vasterbottens lan Kommun: Umea Férsamling: Hérnefors 2026-06-29
Fastighet: Haknas 4:4, 4:19



Kommentarer till Haknas 4:4, 4:19

Inventeringsdatum: 2026-06-22
Planldggare: Filip Oskarsson

Skogsagarplanen ar resultatet av en féltinventering av din skogsfastighet. Planen kan liknas med en
lagerinventering dér varje skogsbestands egenskaper beskrivs i ett avdelningsregister med motsvarande
skogskarta. De skogliga atgarder som anges i skogségarplanen &r férslag till atgarder som planlédggaren
lamnar utifran skogstillstandet och med stéd av Norra Skogs skétselprogram, Vérdeskapande skogsskotsel.
Med utgangspunkt fran skogségarplanen och dina behov hjélper din skogsinspektor dig att upprétta en
atgérdsplan anpassad for din skog med hénsyn till ex. skatteregler och samordning mellan fastighetségare.

Inledning

Haknas 4:4, 4:19 bestar av 5 skiften om totalt 44,7 ha varav 34,6 ha ar produktiv skogsmark med en
beraknad medelbonitet om 5,3 m3sk/ha. Fastighetens totala virkesférrad uppskattas vid inventeringstillfallet
till ca 4260 m3sk.

Fastigheter i planen
Haknas 4:4
Haknas 4:19

Skogsdgarens malsattning for skogsbruket

Skogsédgaren har som huvudsaklig malséattning att maximera virkesproduktionen och den langsiktiga
I6nsamheten. Skogsskoétseln anpassas fér god tillvéxt, hég kvalitet och effektivt nyttjande av markens
produktionsférmaga.

Skogstillstand och skogsvard

Skogens aldersférdelning &r relativt jamn.

Manga bestand har uppnatt slutavverkningsalder och rekommenderas avverkas med tillhérande
foryngringsatgarder, varfor detta prioriteras under planperioden. Det finns &ven ett behov av rdjning och
gallring under planperioden.

Avverkning

Avverkningsférslaget under planperioden omfattar totalt ca 1870 m3sk varav 225 m?3sk &r gallring och 1645
m?3sk féryngringsavverkning.

Ransoneringskravet enligt Skogsvardslagen omfattar brukningsenheter >=50 ha.

For brukningsenheter mellan 50-99 ha géller max 50 ha produktiv skogsmark med alder under 20 ar. Fér
brukningsenheter mellan 100-1000 ha géller max 50 % av produktiv skogsmark med alder under 20 ar. Foér
de skogsfastigheter som denna plan omfattar &r andelen skog under 20 ar 4,6ha / 13%. Vid eventuella
forvarv eller avyttring av fastigheter som paverkar totala brukningsenheten kan ransoneringskravet
paverkas. For att avgéra maximalt utrymme fér féryngringsavverkning vid given tidpunkt, kontaktas
tillsynsmyndigheten.

Skogstillstandet vid inventeringstidpunkten ligger till grund fér ransoneringsregeln och avverkningsférslaget.

Skador pa vaxande skog pa fastigheten

Skador pa skog, oavsett om de orsakas av vilt, svampangrepp eller extrema vaderh&ndelser som storm och
sno, kan leda till minskad tillvaxt och férsdmrad virkeskvalitet. Skador pa toppskott, stammar eller rotsystem
paverkar tradens utveckling negativt och i allvarliga fall kan skadorna vara sa omfattande att tradet dor.
Utover direkta tekniska skador uppstar ofta langsiktiga tillvaxtforluster, sarskilt nar tréden upprepade ganger
utsatts for pafrestningar som betning, svampangrepp eller mekaniska skador. Erfarenheter fran langsiktiga
uppféljningar visar att sddana skador kan ge betydande tillvaxtférluster langt efter att den ursprungliga
skadeorsaken har upphért. Exempel fran langsiktiga matningar av hart betade tallungskogar visar pa
mycket stora tillvaxtférluster 30 ar efter att betet har upphort.

Lan: Vasterbottens lan Kommun: Umea Férsamling: Hérnefors 2026-06-29
Fastighet: Haknas 4:4, 4:19



En anpassad och aktiv skogsskétsel kan minska risken for viltskador, svampangrepp samt storm- och
snoskador. Det innebar att utféra ratt atgard vid ratt tidpunkt och pa sa sétt skapa vitala och
motstandskraftiga bestand.

Tillvaxtsiffrorna ar inte korrigerade fér den nedséattning i tillvéaxt som beror pa bete eller andra skador.

| &ldre bestand med anslutning till ungskog har skogen exponerats for vind vilket medfért vissa
stormskador. Enskilda avdelningar med skador &r kommenterade i avdelningsbeskrivningen.

Naturvarden och sociala varden

Minst 5 % av den produktiva skogsmarksarealen ar avsatt till malklassen NO (Naturvard Orort) eller
malklassen NS (Naturvard Skétsel) enligt PEFC- standard. Undantag galler fér markinnehav mindre an 20
ha produktiv skogsmark dar omraden som har héga naturvarden saknas.

For att uppfylla kraven enligt PEFC ska skogsbruket, dar naturliga foryngringsbetingelser finns, bedrivas sa
att minst 5 % av den friska och fuktiga skogsmarksarealen domineras av I6v. | planen féreslas att
I6vandelen bevaras eller 6kas i de avdelningar som bedéms ha goda férutséattningar att na minst 50 % I6v.
Dessa avdelningar har beskrivningskoden "Framtida Iévdominans”. Om arealen inte uppnar 5 % av den
friska och fuktiga marken uppmanar vi till att skapa ytterligare I6vdominerade bestand efter framtida
foryngringsavverkningar. Pa innehav med enhetligt &gande med en areal mindre an 20 ha produktiv
skogsmark ar detta inte ett krav enligt PEFC.

Det finns flera nyckelbiotoper registrerade pa fastigheten.

Atgéarder pa omraden som omfattas av Natura 2000 ska utféras med extra hansyn. Natura 2000 omraden
pa skogsmark kan vara belagda med restriktioner och objektets bevarandeplan maste gas igenom. Det
finns inga omraden pa fastigheten som berérs av Natura 2000.

Skogsmark ovan grans for fjdllnara skog eller ovan naturvardsgrans enligt FSC, kraver ofta sérskild hansyn
och kan innebéara restriktioner i brukandet. Det finns inga omraden pa fastigheten som ligger ovan grans for
fialinéra skog eller ovan naturvardsgrans enligt FSC.

Skogsmark som av Lansstyrelsen klassats som vardefulla naturomraden eller som intakta skogslandskap
enligt FSC kan paverka valet av omraden for frivillig avsattning.

Det finns inga omraden pa fastigheten som av Lansstyrelsen klassats som vardefulla naturomraden eller
som intakta skogslandskap enligt FSC.

Kulturmiljévarden

Det finns kulturmiljévarden registrerade i kulturmiljéregistret. Registrerade kulturlamningar och
fornlamningar ska beaktas vid planering och genomférande av skogliga atgarder. | kartan markeras
kulturlamningar med K och fornlamningar med run-R. Atgérder ska anpassas sa att kulturhistoriska véarden
inte skadas.

Végar
Befintliga vagar ar i gott skick. Skifte 1 saknar dock atkomst i vastra halvan dar tidigare vagar vuxit igen och
bér brytas upp fér ateranvandning.

Ovrigt

De digitala fastighetsgranserna avviker tydligt fran de faktiska grénserna i falt, atminstone vid skifte 1. Detta
bér beaktas vid planering och genomférande av skogliga atgarder.

Ragangarna &r i ovrigt bitvis svara att urskilja och kraver en éversyn.

Lan: Vasterbottens lan Kommun: Umea Férsamling: Hérnefors 2026-06-29
Fastighet: Haknas 4:4, 4:19



Sammanstillning Il6vdominerade bestand
Fordelning fuktiklass pa produkiiv skogsmark

| Torr(1)2% 0,5ha [ Frisk (2) 81% 28,2ha |

i‘ Fuktig (3) 16% 5,6ha [ Blot (4) % 0,0ha
! Crerig {97 % 0,0ha

Fastigheten utgors till 34,6 ha av produktiv skogsmark. Av denna ar 33,8 ha (97,5 %) frisk och fuktig skogsmark.

Befintligt Iovdominerade bestand

Bestand med Iévandel > 50% och fuktklass torr, frisk, fuktig, blét

eller dvrig
Skifte-Avd | Alder | 29529 Fuktlass | ApoRl | e Malklass

2-30 45 20255500 Fuklig 03 0,9% PG
2-31 40 20156500 Frisk 08 2,5% PG
2-33 44 0010000 Frisk 1,2 3,5% PG
2-39 65 10256500 Frisk 03 0,9% PG
3-43 55 0158500 Fuktig 05 1,4% NS

Summa 31 9,2%

Summa(NO + NS) 05 1,4%

Summa(PG + K) 2,6 7,7%

Framtida lovdominerade bestand

Bestand med beskrivningskod = "Framtida I6vdominans" och fuktklass torr, frisk,
fuktig, blét eller 6vrig

Skifte -Avd | Alder fadslag Fuktklass | AT?! fri‘:ﬂef'ui‘:ig Malklass
2-30 45 20255500 Fuktig 0,3 0,9% PG
2-33 44 0010000 Frisk 1,2 3,5% PG
2-39 65 10256500 Frisk 0,3 0,9% PG
3-43 55 0158500 Fuktig 0,5 1,4% NS
Lan: Vasterbottens lan Kommun: Umea Férsamling: Hornefors 2026-06-29

Fastighet: Haknas 4:4, 4:19




Summa 2,2 6,7%
Summa(NO + NS) 0,5 1,4%
Summa(PG + K) 1,8 5,2%

Lan: Vasterbottens lan
Fastighet: Haknas 4:4, 4:19

Kommun: Umea

Férsamling: Hornefors

2026-06-29




Skogsbruksplan

Plannamn:
Forsamling:
Kommun:

Lan:

Upprattad ar:
Utskriftsdatum:

Haknas 4:4, 4:19
Hornefors

Umea
Vasterbottens lan
2026

2026-06-29

Skifte

1000 m
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Buying property in Sweden

A guide for foreign buyers

Purchasing property in Sweden is a secure and well-regulated process
but it may differ from the process in other countries. At Norra Skog
Fastighetsférmedling, we specialize in forestry and agricultural
properties.

Please note

As a foreign buyer, you are required to have a Swedish bank account before
completing the purchase. This is necessary for handling payments and registering
ownership. We strongly recommend starting this process early and contact a
Swedish bank to set up an account, as it may take time depending on your country
of origin.

All buyers are also required to have a Swedish personal identity number/corporate
registration number or a Swedish coordination number when purchasing real

property.
The Role of the Real Estate Agent

In Sweden, real estate agents are licensed and legally obligated to act in the
interest of both buyer and seller. The agent prepares all necessary documents and
guides both parties through the transaction. There is no need to hire a separate
lawyer.

Property Search and Viewings

Our properties are listed on our website and often Hemnet. There is usually no
organized viewing of a forest property. Prospective buyers are expected to inspect
the property on their own. For agricultural properties with buildings, viewings are
usually held on pre-scheduled dates, and prospective buyers must register their
attendance by contacting the agent.

Due Diligence - Your Duty to Investigate

As a buyer, you have a legal obligation to investigate the property before signing
the purchase agreement. This includes:

- Attending viewings and/or inspecting the property thoroughly.
- Reviewing any available inspection reports.

1
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- Hiring an independent inspector if needed.

- Understanding what is included in the sale (e.g. appliances, fixtures).

- Checking for visible defects.

- Asking about any known problems or previous repairs.

If you fail to investigate properly, you may not be able to claim compensation for
defects discovered after the purchase. The seller is only responsible for hidden
defects that could not reasonably have been discovered during your inspection.

Bidding Process

Bidding is non-binding until a purchase agreement is signed. Sellers are not
obligated to accept the highest bid. The agent keeps a record of all bids, which is
shared with both parties at the time of possession.

Purchase Agreement

Once a bid is accepted, a purchase agreement is signed. The purchase
agreement is written in Swedish, and a foreign buyer is recommended to hire a
translator to gain full understanding of the contract's contents. A deposit (usually
10%) is paid within 7-10 days. The remaining amount is paid on the possession date.
The contract outlines what is included in the sale and any conditions, such as
financing or inspection.

Acquisition Permit (Forvérvstillstéind)

For forestry or agricultural properties, buyers often need to apply for an acquisition
permit from the County Administrative Board (Lénsstyrelsen). This is a legal
requirement and is handled with the support of the real estate agent at the time of
signing the purchase agreement.

Possession and Final Steps

On the possession date, the buyer pays the remaining amount and receives the
keys. Insurance should be arranged from this date. The agent facilitates the final
meeting and provides documentation of the transaction.

If Something Goes Wrong

If issues arise after the purchase, such as unexpected defects, you should first
contact the seller directly. The agent can offer guidance but does not represent
either party in disputes. If you believe the agent acted improperly, you can file a
written complaint.



Dirfor maste méiklaren stilla fragor

Fastighetsmaklare och fastighetsmaklarforetag omfattas
av lagen om atgarder mot penningtvatt och finansiering
av terrorism, i dagligt tal kallad "penningtvattslagen”,
vilket medfor vissa skyldigheter.

Penningtvattslagens syfte ar att férhindra att verksamheter
utnyttjas for penningtvatt eller finansiering av terrorism.
Maklaren och maklarféretaget ar darfor skyldiga att gora
en beddmning av risken for att deras verksamhet utnyttjas.
Méklaren &r ocksa skyldig att inhdmta information om dig
som kund och behover darfor stalla fragor till dig.

Regler for att forhindra penningtvatt och finansiering

av terrorism finns i princip i hela varlden. Den svenska
lagen grundar sig pa EU-lagstiftning, som innebar att
maklare och méaklarféretag men aven bland annat banker,
revisorer, advokater och spelbolag ar skyldiga att férhindra
penningtvatt.

Vad ar penningtvatt och finansiering av

terrorism?

Penningtvatt handlar om att forséka dolja att pengar
kommer fran brottslig verksamhet. Syftet ar att omvandia,
eller "tvatta”, pengarna sa att de ser ut att komma fran legal
verksamhet. De brott som pengarna ursprungligen kommer
ifrdn kan till exempel vara narkotikabrott, trafficking,
skattebrott och bedragerier.

Genom att anvanda svarta pengar vid bostadsaffarer kan
fastighetsmaklarens verksamhet utnyttjas for penningtvatt.
Detta &r en attraktiv mojlighet for kriminella da stora belopp
kan omsattas inom ramen for en enskild affar. Fastigheter
och bostader utgér aven en stabil investering, samtidigt
som det finns mojlighet till ytterligare intéakter genom
uthyrning.

Finansiering av terrorism innebar insamling, mottagande
eller tillhandahallande av pengar eller egendom i syfte att
anvandas for att bega eller medverka till terroristbrott.

Kundkannedom

Maklaren behodver identifiera vem du som kund &r och
aven dokumentera att kontrollen skett. Du kommer
darfor behdva visa upp en giltig ID-handling som maklaren
kommer att kopiera. Alternativt kan du fa identifiera dig
genom Bank-ID.

Méklaren behodver ocksa information om syftet med affaren.

| vissa fall kan du som kund bli ombedd att inge vissa
underlag som till exempel kontoutdrag, |6nespecifikationer,
lanehandlingar, fakturor och kvitton. Méklaren kan ocksa
behotva stalla ytterligare frdgor under affarens gang.

Maklaren behodver dven veta om du ar en person i politiskt
utsatt stalining (PEP) eller en kdnd medarbetare eller
narstaende till en sddan. En PEP &r en person som har,
eller har haft, en viktig offentlig funktion i en stat eller i

en internationell organisation. Om du omfattas av PEP-
begreppet kommer du behdva visa underlag pa vart dina
ekonomiska medel kommer ifrdn och vara beredd pa att
svara pa ytterligare fragor frdn maklaren.

Foretagskunder

Om du foretrader ett foretag behover du visa en giltig
ID-handling och eventuellt ndgot som styrker att du ar
behorig att foretrada foretaget. Maklaren behdver aven
identifiera foretagets verkliga huvudman, det vill sdga den
som ytterst ager eller kontrollerar den juridiska personen.
Du kan darfoér behova svara pa fragor och inge handlingar
om fdéretaget och dess verksamhet.

Maklarens forhallande till banken

| en fastighetsaffar ar det en bank som genomfoér
transaktionen av kopeskillingen och I6ser eventuella
Ian. For att underlatta informationsutbytet kring tilltradet
samarbetar maklaren och banken i ett gemensamt digitalt
system (Tambur).

Maklare och banker gér sina egna riskbeddmningar vid
varje affar och transaktion. Det kan leda till att maklaren och
banken gor olika bedémningar. Det skulle kunna leda till att
banken ifrdgasatter delar av affdren och vagrar genomféra
en transaktion - utan att méaklaren kan paverka detta.

| vissa fall kan banken ta ut en avgift av dig som kund for
att genomfora en transaktion. Det férekommer till exempel
vid sd kallade kontanttilltraden dar du som kdpare inte tar
banklan.

| vissa fall far inte maklaren medverka

till affaren

Maklaren far varken etablera eller upprétthalla en
affarsforbindelse om maklaren inte har tillracklig
kundkdnnedom om dig som kund. Om du inte svarar pa
méklarens fragor alternativt inte presenterar det underlag
som efterfragas, kan maklaren behova tacka nej till ett
uppdrag eller avbryta ett pagdende uppdrag. Agerar
maklaren i strid med penningtvattslagen riskerar maklaren
inte bara disciplindra paféljder och sanktionsavgifter,
utan aven att domas for brott. Om maklaren misstanker
penningtvatt ska maklaren rapportera detta till
Finanspolisen.

Ytterligare upplysningar

Mer information om penningtvattslagstiftningen finns hos
Fastighetsmaklarinspektionen,

www.FMI.se. Du som kund &r vdlkommen att kontakta
Maklarsamfundets kundvéagledare,
www.maklarsamfundet.se/kopa-och-salja-bostad.



http://www.fmi.se
http://www.maklarsamfundet.se/kopa-och-salja-bostad.

Norra Skogs
fastighetsformedling

- verkar fér hela norra Sverige

Fastighetsmadklare

Charlotta
Rosell Sundstrom
073-058 2577

Per Stadling
070-51915 08

Erik Grafstrom
076-112 98 29

Thomas Simensen
072-725 4879

Mathias Hagman
076-129 69 93

Peter Olsson
076-143 81 41

Jonas Kullstrom
070-254 3314





