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Fakta

Fastighetsbeteckning
SKELLEFTEA BYSKE-STORBRANNAN 1:82

Fastighetstyp
Lantbruk

Utgangspris
1800 000 SEK

Peter Olsson

Fastighetsmaklare
076-1438141
peter.olsson@norraskog.se

Beskrivning

Skogsfastighet med fem skiften beldgen ca
4 mil norr om Skellefted. Landarealen
uppgar till 74,5 ha varav ha 69,1 ha ar
produktiv skogsmark. Virkesforrddet
uppskattas till 4 759 m3sk med ett
medeltal p& 69 m3sk/ha. ér 5,2 m3sk/ha/
dr. Virkesférrddet fordelar sig pd 46% tall,
36% gran och 18% I6v.
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Fastighetsbeskrivning

Fastighetsbeteckning
SKELLEFTEA BYSKE-STORBRANNAN 1:82

omrdade
Byske

Adress
Byske-Storbrdnnan 1:82

Fastighetsuppgifter

Skogsuppgifter

Skogsbruksplanen dr upprdttad av Norra
Skog 2017 och uppréaknad/reviderad till
2024. Enligt skogsbruksplanen ar
landarealen fér fastigheten 74,5 ha varav
69,1 ha ar produktiv skogsmark.
Virkesforradet uppgar till 4 759 m3sk med
ett medeltal pd 69 m3sk/ha.
Medelboniteten ér 4,6 m3sk/ha/dar.
Virkesforrddet fordelar sig pd 46% tall, 36%
gran, 18% bjork.

Jakt
Fastigheten ar med i Byske ASO.

Arealuppgifter

Arealer enligt skogsbruksplanen:
Produktiv skogsmark 69,1 ha
Impediment 4,9 ha

Ovrigt 0,5 ha

Visnhing

Intressenter far pd egen hand besikta
objektets marker och yttre férhdllanden.
Vederborlig hdinsyn skall dérvid tas till
grannfastigheter, végar, skog och eventuell
jakt som pé&gdr.

Forn- och kulturlémning
Inga forn-eller kulturldmningar finns
registrerade pd fastigheten.

Inteckningar
Finns 4 st skriftliga pantbrev om totalt 58
400 kr. Dessa har sdljaren i sin dgo.

Fastighetsgrénser

Fastighetens grdnser kan vara bristfalligt
uppmarkerade. Sdljaren ansvarar ej fér
ytterligare uppmarkering av dessa.
Avvikelser frén fastighetskartans gréinser
kan férekomma.

Koparens undersékningsplikt

Képaren har ett ansvar att underséka
fastigheten. Skogsbruksplanen ar
upprattad med for
skogsbruksplanldggning gdngse metoder
och kan darfér vara beh&ftad med
osdkerhet i angivna uppgifter. Uppgifter
bygger pd stickprovsinventeringar och
avvikelser i séval enskilda bestdnd som fér
helheten kan férekomma. Ldmnade
uppgifter ska ses som ett stéd for kdparens



undersékning. Det dligger kdéparen sjalv att
kontrollera uppgifterna i skogsbruksplanen

Naturvérden
Fastigheten ligger i ett s k Natura 2000
omrdde.

Aredadl
Arealer enligt Taxerad areal.

Akermark
Areatyp: Akermark
Yta: 2 ha

Produktiv skogsmark
Areatyp: Produktiv skogsmark
Yta: 68 ha

Impediment
Areatyp: Impediment
Yta: 9 ha

Total areal: 79 ha

Taxeringsvirde

Taxeringsvarde mark: 2 407 000 SEK
Totalt taxeringsvarde &r: 2 407 000 SEK
Taxeringsvdardet ar: Faststallt
Taxeringsar: 2020

| detta ingdr foéljande taxeringsvarden:

Typkod
110 Lantbruksenhet, obebyggd

Inteckningar

Inteckningsdatum: 1923-11-26
Belopp: 4 500

Skriftligt pantbrev: Ja
Inteckningsdatum: 1948-03-30
Belopp: 4 500

Skriftligt pantbrev: Ja

Inteckningsdatum: 1963-12-13
Belopp: 24 400
Skriftligt pantbrev: Ja

Inteckningsdatum: 1986-05-07

Belopp: 25 000
Skriftligt pantbrev: Ja

Summa inteckningar: 58 400 SEK

Réattigheteroch
belastningar

Gemensamhetsanléggning

Skellefted Byske-Storbrénnan Gal, VAG,
Skellefted Byske-Storbrdnnan Ga:2, VAG,
Skellefted Byske-Storbrénnan Ga:3, VAG.

Inskrivna évriga réttigheter, belastningar
och évriga gravationer

Byskedlven, Natura 2000-omrdade
(Beslutsdatum: 00000000).

Rattigheter, last
Ledningsratt: Starkstréom.

Samfdllighet

SKELLEFTEA BYSKE-STORBRANNAN S:3,
VAGAR, SKELLEFTEA BYSKE-STORBRANNAN S:1,
GEMENSAMT OMRADE.

Kostnader

Kostnadskalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsmaklare om du vill ha hjélp med
att uppratta en boendekalkyl.

Ovrigt
Betalningsvillkor

10 % av képeskillingen erldgges kontant
som handpenning vid kontraktstecknandet
och resterande senast vid tilltradet.

Forsdljningssatt

Oppen budgivning

Férsdljning av fastigheten sker via éppen
budgivning. Fri prévningsratt férbehdlles
sd@ljaren.

Tilltréde

Enligt dverenskommelse.



Nuvarande dagare
Gusti Ulrika Viklund



Skogsbruksplan

Fastighet Byske-Storbrannan 1:82
Forsamling Byske-Fallfors
Kommun Skelleftea

Lan Vasterbottens lan

Inventeringstidpunkt 2024-05-23
Planen avser tiden 2024-05-23 - 2034-05-23
Framskriven t.o.m. 2024-05-23



Sammanstallning over fastigheten

Arealer hektar %
Produktiv skogsmark 69,1 92,8
Impediment myr 4.9 6,6
Impediment berg 0,0 0
Inagomark 0,0 0
Linjer: vag/ledning/vatten 0,5 0,7
Ovrig areal 0,0 0
Summa landareal 74,5
Summa vatten 0,0
Virkesforrad m3sk %
Tall 2 168 46
Totalt Gran 1727 36
m3sk Lov 864 18
4759 Adellsv
Contorta
Medeltal Naturvardsvolym
m3sk per ha m3sk
69

Bonitet och tillvaxt

Fastighetens medelbonitet m3sk per ha Tillvaxt per ar vid framskrivnings- m3sk
ar beraknad till 46 tidpunkten uppskattad till cirka 176
Avverkningsfoérslag
Totalt under perioden m3sk
2 580
Varav gallring 30 m3sk och féryngringsavverkning 2 550 m3sk
Lan: Vasterbottens lan Kommun: Skellefted Férsamling: Byske-Faéllfors 2024-06-07

Fastighet: Byske-Storbrannan 1:82




Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad
Aldersklass h o Totalt m3sk Tall Gran Lovo | Adellov | Contorta
a ° m3sk /ha % % o % %
Kalmark 0,0
-9ar 19,2] 28 192 10 50 50
10 -19 24 9] 36 762 31 52 13 35
20 - 29 0,0
30 - 39 5,8 8 377 65 65 15 20
40 - 49 1,7 2 102 61 71 23 7
50 - 59 1,5 2 216 145 36 52 12
60 - 69 0,0
70 -79 0,0
80 - 89 0,0
90 - 99 5,8 8 1 456 250 40 45 15
100 - 109 2,5 4 386 155 55 35 10
110 - 119 1,3 2 310 240 70 25 5
120 + 6,4 9 959 150 28 59 12
Lagprodskog(E) 0,0
Overst / Frotr [0,0]
Ovriga skikt [0,0]
Summa/Medel 69,11 100 4 760 69 46 36 18
Arealférdelning
NO/NS
B rG/K
35 -
30
® 25
E 4
(]
& 20 -
15
10
5 -
0_- LN LA L LA AL DL

Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 85 95 105 115 120 + E Skog
Aldersklasser

Lan: Vasterbottens lan Kommun: Skellefted Férsamling: Byske-Faéllfors 2024-06-07
Fastighet: Byske-Storbrannan 1:82



Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass ha % Totalt m3sk Tall Gran Lov % Adellév | Contorta
m3sk /ha % % % %

Kalmark K1 0,0

K2 0,0
Réjningsskog R1 19,2] 28 192 10 50 50

R2 249| 36 762 31 52 13 35
Gallringsskog G1 8,71 13 667 77 59 27 14

G2 0,0
Foéryngrings- S1 0,2] «1 28 120 10 30 60
avverknings- S2 10,8] 16 2 335 217 50 38 12
skog S3 52 8 774 148 15 71 14
Lagproducer- E1 0,0
ande skog E2 0,0

E3 0,0
Overst / Frotr OF [0,0]
Ovriga skikt [0,0]
Summal/Medel 69,1 4758 69 46 36 18
Huggningsklasser
Kalmark Foryngringsavverkningsskog

K1 Kalmark, atervaxtatgarder kvarstar

Mark dar atgard (-er) behovs for att fa en
tillfredsstéllande féryngring.

K2 Kalmark dar atervaxtatgarder ar utforda

Mark som fullstandigt behandlats med atervaxt-
atgarder men dar féryngringen inte sakerstallts.

Rojningsskog

S1 Slutavverkningsbar skog

Skog som uppnétt Iagsta alder for féryngrings-
avverkning men har ytterligare tillvaxtpotential.

Normalt sker ingen féryngringsatgérd under

planperioden.

S2

Slutavverkningsmogen skog

Skog som &r mogen for féryngringsavverkning.
Normalt sker en féryngringsatgard under
planperioden.

R1 Yngre réjningsskog

R2 Aldre réjningsskog
Ré&jningsskog som &r hégre &n 1,3 m medelhdjd.
Gallringsskog
G1 Gallringsskog
Gallringskog som inte uppnatt lagsta alder for
féryngringsavverkning.
G2 Aldre gallringsskog

Réjningsskog som &r lagre an 1,3 m medelhdjd.

Skog som uppnétt Iagsta alder for

S3

Aldre skog som ej bor féryngringsavverkas

Skog som uppnétt Iagsta alder for féryngrings-
avverkning men som ej bér féryngringsavverkas,
exempelvis pa grund av hansyn till naturvard,
kulturmiljéer, sociala varden eller klimatskal.

Lagproducerande skog

E1

E2

foryngringsavverkning men dar nésta lampliga atgard g3

ar gallring.

Restskog

Restskog som lamnats efter avverkning eller som
uppkommit pa grund av skada.

Gles skog

Gles skog eller mark bevuxen med olampligt
tradslag.

Skog av hagmarkskaraktar
Gles skog av hagmarkskaraktar.

Lan: Vasterbottens lan Kommun: Skelleftea

Fastighet: Byske-Storbrénnan 1:82

Férsamling: Byske-Fallfors

2024-06-07



Skogens fordelning pa malklasser

Areal Virkesforrad Tillvaxt
Malklass ha % m3sk % m3sk %

PG 63,8 92,5 3984 83,7 1981 95,9
K - produktion
K - naturvard
NS
NO 52 7.5 774 16,3 84 4.1
Summa 69,0 100,0 4758 100,0 2 065 100,0

Impediment

Myr 4,9 ha

Berg 0,0 ha
Malklasser

Malklasserna ger information om skogens brukning. Klasserna har féljande innebord:

PG

NS

NO

Produktion med generell hansyn

Omrade dar malsattningen ar skogsproduktion med hansyn till naturvarden, kulturmiljder och sociala
varden.

Kombinerade mal

Omrade dar hansyn till naturvarden, kulturmiljéer och/eller sociala varden &r stérre &n vid
Produktion med generell hansyn och dar hansynen utgér 10-85 % av arealen.

Naturvard skotsel

Omrade dar malsattningen i forsta hand ar naturvard och dar naturvardena ar i behov av
aterkommande skétsel. NS kan &ven innehalla héga kulturvarden och sociala varden.

Naturvard orért

Omrade dar malsattningen &r naturvard och dar naturvardena gynnas bast genom fri utveckling.

* PF enligt Skogsstyrelsen

Lan: Vasterbottens lan

Kommun: Skelleftea Férsamling: Byske-Fallfors

2024-06-07

Fastighet: Byske-Storbrannan 1:82



Avverkning och tillvaxt

Avverkning

Under gallring och féryngringsavverkning ingar alla I6vtradsarter i begreppet I6v. | redovisad avverkningsvolym
ingar tillvaxt fran det ar planen ar framskriven till och t.o.m. medelaret fér foreslagen atgardstidpunkt.

Tillvaxt

Gallring Foryngringsavverkning
Aldersklass ha Barr Lév Totalt ha Barr Lév Totalt
m3sk m3sk m3sk m3sk m3sk m3sk
Kalmark
-9ar
10 -19
20 - 29
30 -39
40 - 49 0,6 28 30
50 - 59 1,3 57 61
60 - 69
70-79
80 -89
90 - 99 5,8 1401 247 1648
100 - 109 2,5 357 40 397
110 - 119 1,3 301 16 317
120 + 1,2 179 9 188
Lagprodskog(E)
Ovriga skikt
Summa 1,9 85 90 10,8 2238 312 2 550
Total avverkning
Hogre alt: 2 640 m3sk varav gallring 90 m3sk och féryngringsavverkning 2 550 m3sk
2640 Lagre alt: 2 640 m3sk varav gallring 90 m3sk och féryngringsavverkning 2 550 m3sk

I sammanstalliningen redovisas tillvaxt under kvarvarande planperioden samt areal och virkesférrad vid planperiodens
slut. Obs: Saval tillvaxt som areal och virkesférrad vid planperiodens slut férutsatter att féreslagna atgarder utfors.

Tillvaxt Areal och virkesférrad vid planperiodens slut
Aldersklass 2;;:( nl;??:k LO;Z:E ha m3sk m3sk/ha
Kalmark
-9ar 10,8 18 2
10 -19 112 112 224 19,2 416 22
20 -29 618 421 1040 249 1802 72
30 - 39
40 - 49 262 66 328 5,8 705 122
50 - 59 60 5 64 1,7 136 82
60 - 69 83 9 93 1,5 248 167
70-79
80 -89
90 - 99
100 - 109 164 29 192
110 - 119 20 2 22
120 + 91 12 103 52 859 164
Lagprodskog(E)
Ovriga skikt
Summa 1410 656 2 066 69,1 4184 61
Lan: Vasterbottens lan Kommun: Skellefted Férsamling: Byske-Fallfors 2024-06-07

Fastighet: Byske-Storbrannan 1:82




Skogsvardsatgarder

Blanketten innehaller ett sammandrag av avdelningsvis foreslagna atgarder.

Sammanstallningen férutsatter att samtliga atgarder enligt grundférslaget utférs.

Atgird Angelagenhetsgrad
(Fb)=Farberadande Snarast 2-Sar §-10ar oA Summa

(A)=Alt.
(F)Markberedning 49 5,8 10,8
(F)Plantering 4.9 5,8 10,8
Lévréjning 19,2 19,2
Atervaxtkontroll 2,5 25
(F)Atervaxtkontroll 1,2 7.1 8,3
Réjning 22,1 22,1
(F)Rgjning 19,2 19,2
Summa ha 41,3 13,5 38,0 92,8
Lan: Vasterbottens lan Kommun: Skellefted Férsamling: Byske-Faéllfors 2024-06-07

Fastighet: Byske-Storbrannan 1:82




Atgardsoversikt

Samtliga avdelningar dar atgarder ar féreslagna finns har uppraknade.

Utféres snarast (2024-2025)

Skift |§ t_gF'ai_!'I(.id Utfs Vol Uttag
-A:v: Skikt (Fb)=§=<'5)rb:r(ledande Fr ::: T o m| Areal |Alder| SI m:;)szlmha inlll}?:ill(lv. Anteckning
(A)=Alt.
1-1 Féryngringsavverkning | 2024 | 2025 1,2] 130| T18 160 188
1-3 Réjning 2024 | 2025 9,3 15[ G24 30
1-5 Réjning 2024 | 2025 12,8 15[ T22 30
2-6 (Fb)Gallring 2024 | 2025 1,3 50| G24 150 61
2-8 Foéryngringsavverkning | 2024 | 2025 2,5 105| T19 155 397
3-13 Foryngringsavverkning | 2024 | 2025 1,3] 110] T18 240 317
3-14 Lévrojning 2024 | 2025 19,2 4 T24 10
Lan: Vasterbottens lan Kommun: Skellefted Férsamling: Byske-Faéllfors 2024-06-07

Fastighet: Byske-Storbrannan 1:82




Atgardsoversikt

Utfores inom 2-5ar (2026-2029)

Skift Ié i Utfs Vol Uttag
-A:v: Skikt (Fb)===<'5)rbe?r¢jedande Fr :l:: T o m| Areal |Alder| SI m:ioszlmha inrl?l??ill(lv. Anteckning
(A)=Alt.
1-1 (F)Markberedning 2026 (2029 1,2 130| T18 160
1-1 (F)Plantering 2026 | 2029 1,2 130| T18 160
1-1 (F)Atervaxtkontroll 2026 | 2029 1,2 130| T18 160
2-8 (F)Markberedning 2026 | 2029 2,5 105| T19 155
2-8 (F)Plantering 2026 | 2029 2,5 105] T19 155
2-8 Atervéaxtkontroll 2026 | 2029 2,5 105 T19 155
3-13 (F)Markberedning 2026 | 2029 1,3 110| T18 240
3-13 (F)Plantering 2026 | 2029 1,3 110| T18 240
Lan: Vasterbottens lan Kommun: Skellefted Férsamling: Byske-Faéllfors 2024-06-07

Fastighet: Byske-Storbrannan 1:82




Atgardsoversikt

Utféres inom 6-10ar (2030-2034)

Skift Ié i Utfa Vol Uttag

-P:v: Skikt (Fb)===6)rbec:'édande Fr g';: T o m| Areal |Alder| SI m:.’?szlmha inrl?l.sfill(lv. Anteckning
(A)=Alt.

1-2 Foéryngringsavverkning | 2030 | 2034 5,8 90( G21 250 1648

1-2 (F)Markberedning 2030 (2034 5,8 90| G21 250

1-2 (F)Plantering 2030 | 2034 5,8 90| G21 250

1-2 (F)Atervéxtkontroll 2030 | 2034 5,8 90| G21 250

2-10 Gallring 2030 | 2034 0,6] 45| T24 105 30

3-13 (F)Atervéaxtkontroll 2030 | 2034 1,3] 110| T18 240

3-14 (F)Rgjning 2030 | 2034 19,2 4 T24 10

Lan: Vasterbottens lan Kommun: Skellefted Férsamling: Byske-Faéllfors 2024-06-07

Fastighet: Byske-Storbrannan 1:82




Atgardsoversikt

Utféres efter 11ar (2035-2036)

Inga planerade atgarder finns for detta tidsintervall.

Lan: Vasterbottens lan Kommun: Skellefted Férsamling: Byske-Faéllfors 2024-06-07
Fastighet: Byske-Storbrannan 1:82



Skifte - Avd: 1 -4

Naturvard Orért (NO) med bevarande av varde som syfte.

Skogliga data
N 0 Areal: 4,9 ha
Standortsindex: G17 Huggningsklass:  S3
Virkesforrad
Skikttyp Alder Totalt askih Tall Gran Lov % Adellov | Contorta
m3sk | Moskha % % ov % %
Huvud 150 729 150 10 75 15
OF
Skarm
Undervaxt
Annan
Summa 729 150 10 75 15

Beskrivning: Mycket trevlig och gammal granskog med inslag av &éldre grévre levande och déda
I6vtrad. Gott om lavarter i bestandet. Fuktigare partier aterfinns ocksa.

Mal/syfte: Lamnas orért for att lata naturvardena utvecklas ytterligare och fritt.

Atgird: NO, ingen atgérd.

Lan: Vasterbottens lan Kommun: Skellefted Férsamling: Byske-Fallfors 2024-06-07

Fastighet: Byske-Storbrénnan 1:82



Skifte - Avd: 3-12 Naturvard Orért (NO) med bevarande av varde som syfte.

Skogliga data

NO Areal: 0,4 ha
Standortsindex: T14 Huggningsklass:  S3

Virkesforrad

Skikttyp Alder Totalt Tall Gran o Adellov | Contorta
m3sk m3sk/ha o, % Lov % % o,
Huvud 130 45 120 95 5
OF
Skarm
Undervaxt
Annan

Summa 45 120 95 5

Beskrivning: Aldre tallskog pa bergbunden mark.
Mal/syfte: Lamnas orort for fri utveckling av naturvardena.

Atgird: No, ingen atgard.

Lan: Vasterbottens lan Kommun: Skelleftea Férsamling: Byske-Fallfors 2024-06-07
Fastighet: Byske-Storbrénnan 1:82



Kommentarer till Byske-Storbrannan 1:82

Inventeringsdatum: 2024-05-23
Planldggare: Andreas Lundmark

Skogségarplanen ar resultatet av en féltinventering av din skogsfastighet. Planen kan liknas med en
lagerinventering dér varje skogsbestands egenskaper beskrivs i ett avdelningsregister med motsvarande
skogskarta. De skogliga atgarder som anges i skogségarplanen ér férslag till atgérder som planldggaren
ldmnar utifrén skogstillstandet. Med utgangspunkt fran skogségarplanen och dina behov hjélper din
skogsinspektor dig att upprétta en atgardsplan anpassad fér din skog.

Inledning

Byske-Storbrannan 1:82 bestar av 5 skiften om totalt 74,5 ha varav 69,1 ha ar produktiv skogsmark med en
beraknad medelbonitet om 4,6 m3sk/ha. Fastighetens totala virkesférrad uppskattas vid inventeringstillfallet
till ca 4 760 m3sk.

Fastigheter i planen
Byske-Storbrénnan 1:82

Skogstillstand och skogsvard
Skogens aldersférdelning &r ojamn med en férskjutning mot yngre skog.

Avverkning

Avverkningsférslaget under planperioden omfattar totalt ca 2 580 m3sk varav 30 m3sk &r gallring och 2 550
m?3sk féryngringsavverkning. Ransoneringskravet (max 50 ha skog under 20 ar) medger i dagslaget
féryngringsavverkning av ca 6 ha. Arealen skog yngre an 20 ar ar 44 ha.

Skador pa vaxande skog pa fastigheten

Viltskador leder till minskad tillvéxt och férsdmrad virkeskvalitet, sarskilt om toppen betas eller bryts. | allra
varsta fall kan tradet dé. Utbver allvarliga tekniska skador tillkommer tillvaxtforluster till féljd av upprepad
algbetning. Sambandet mellan tillvaxtforluster och arlig nybetning ar tydligt. Exempel fran langsiktiga
matningar av hart betade tallungskogar visar pa mycket stora tillvaxtfériuster 30 ar efter att betet har
upphort.

Tillvaxtsiffrorna ar inte korrigerade fér den nedsattning i tillvaxt som beror pa algbete eller andra skador.

Nagot att tdnka pa nar gallring utfors i aldre oskétta skogar som passerat 16 meter i medelhdjd, ar att risken
Okar avsevart for framtida stormfallningar och snébrott.
Pa fastigheten finns bestand med betydande skador av bade algbetade ungskogar och térskateangrepp.

Naturvarden och sociala varden
Minst 5 % av den produktiva skogsmarksarealen ar avsatt till malklassen NO (Naturvard Orért) eller
malklassen NS (Naturvard Skoétsel) enligt PEFC- standard.

Det finns inga nyckelbiotoper, biotopskydd, naturvardsavtal eller naturreservat registrerade pa fastigheten.

Atgarder pa omraden som omfattas av Natura 2000 ska utféras med extra hansyn. OBS! Natura 2000
omraden pa skogsmark kan vara belagda med restriktioner och objektets bevarandeplan maste gas
igenom. Det finns omraden pa fastigheten som berérs av Natura 2000.

For att uppfylla kraven enligt PEFC ska skogsbruket, dar naturliga féryngringsbetingelser finns, bedrivas sa
att minst 5 % av den friska och fuktiga skogsmarksarealen domineras av I6v. Pa innehav med enhetligt
dgande med en areal mindre @n 20 ha produktiv skogsmark ar detta inte ett krav enligt PEFC. | planen
foreslas bevara eller 6ka Iévandelen i avdelningar som bedéms ha férutsattningar fér en I6vandel om minst
50 %. Dessa avdelningar har beskrivningskoden "Framtida |I6vdominans”. Om arealen inte uppnar 5 % av

Lan: Vasterbottens lan Kommun: Skellefted Férsamling: Byske-Fallfors 2024-06-07
Fastighet: Byske-Storbrénnan 1:82



den friska och fuktiga marken uppmanar vi till att skapa ytterligare I6vdominerade bestand efter framtida
féryngringsavverkningar.

Kulturmiljovarden

Det finns inga kulturmiljévarden registrerade i kulturmiljéregistret. | kartan markeras kulturlamningar med ett
K och fornlamningar med ett run-R.

Véagar
Exempeltext:
Befintliga vagar
¢ Generellt jattefina vagar med god standard pa fastigheten. Vagarna till skiftet langst i vaster &r dock
i daligt skick, framst barigheten ar ett problem.
Nya vagar
e Behovet av nya vagar ar obefintligt.

Lan: Vasterbottens lan Kommun: Skellefted Férsamling: Byske-Fallfors 2024-06-07
Fastighet: Byske-Storbrénnan 1:82



Sammanstillning l6vdominerade bestand

Fordelning fuktklass pa produktiv skogsmark

| B Torr (1) % 0,0ha [l Frisk (2) 100% 68,3ha
B Fuktia (3)% 0,2ha [ Blot (4) % 0,0ha
B Cvrig {9)% 0,0ha

Tradslagsfordelning pa frisk/fuktig skogsmark

B L6V (PG + K) 14% 9,5ha [ Lov (NO + NS) % 0,0ha |
B Barr 86%: 59,6ha

Fastigheten utgérs till 69,1 ha av produktiv skogsmark. Av denna ar 69,1 ha (100,0 %) frisk och fuktig skogsmark.

Befintligt Iovdominerade bestand
Bestand med I6évandel > 50% och fuktklass = frisk eller fuktig

Skifte - Avd Alder fadeag Al | ok s futia Malklass
1-3 15 3556000 93 13,4% PG
5-17 55 10306000 02 0,3% PG

Summa 9,5 13,8%
Summa(NO + NS) 0,0 0,0%
Summa(PG + K) 95 13,8%

Framtida I6vdominerade bestand
Bestand med beskrivningskod = "Framtida I6vdominans" och fuktklass = frisk eller

fuktig

. Tradslag Areal Andel av .

Skifte - Avd Alder TGLAC ha frisk + fuktig Malklass
1-3 15 3556000 9,3 13,4% PG

5-17 55 10306000 0,2 0,3% PG
Summa 9,5 13,8%
Summa(NO + NS) 0,0 0,0%
Summa(PG + K) 9,5 13,8%
Lan: Vasterbottens lan Kommun: Skellefted Férsamling: Byske-Faéllfors 2024-06-07
Fastighet: Byske-Storbrannan 1:82 NGrEe

skog
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Skogsbruksplan

Plannamn: Byske-Storbrénnan 1:82
Férsamling: Byske-Fallfors
Kommun: Skelleftea

Léan: Vasterbottens lan
Uppréattad ar: 2024

Utskriftsdatum: 2024-06-13
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Utgangspunkt fér ansvarsférdelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken &r att fastigheten skall
stdmma Overens med vad som avtalats mellan parterna och
inte heller avvika fran vad képaren med fog kunnat forutsatta
vid kopet. Darutover galler att den kops i det skick den faktiskt
befinner sig i pa kontraktsdagen och att koparen, for att
trygga sig, far géra en noggrann undersokning av fastigheten.
For sadana fel eller skador, som képaren haft majlighet att
upptacka eller haft anledning att rdkna med p g a fastighetens
alder och skick, kan séljaren inte goras ansvarig. Saljaren an-
svarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i fastigheten som
koparen inte bort upptacka och oavsett om saljaren sjalv kant
till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i fastigheten
galleri 10 ar.

Koparens undersdkningsplikt

Utgangspunkten att koparen maste undersoka fastigheten
brukar kallas képarens undersékningsplikt. Kraven pa kopa-
rens undersokning ar langtgaende. Fastigheten skall underso-
kas i alla dess delar och funktioner.

Skog

Presenterade skogsuppgifter skall endast ses som hjalp vid
egen skogsinventering. Skogsinventering sker genom stick-
provsvis taxering, en beprovad teknik som ger ett uppskat-
tat varde. Avvikelser i saval enskilda bestand som i totalfor-
rad kan forekomma. Det aligger kbparen att innan kopet
sjalv eller via sakkunnig kontrollera uppgifterna i skogs-
bruksplanen mot verkligheten. Vidare ar det viktigt att un-
dersoka fastighetsgranser, skador pa viaxande skog, dréne-
ring av akermark, maskinell utrustning i ekonomibyggnader,
planférhallanden, grundférhallanden mm.

Byggnader

Kdparen uppmanas att sjalv eller via sakkunnig underséka
byggnaderna noggrant, och om mdjlighet finns, bor képaren
aven inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra
svartillgangliga utrymmen. Sarskild uppmarksamhet bor
agnas at fuktskador (speciellt i kéllare och pa vinden), rét-
skador, skador pa vatten- och avloppsanlaggningar, sprick-
bildningar i fasad och grundmur samt skorstensstock.

Upptéacker kdparen vid sin undersékning fel eller symptom pa
fel i fastigheten eller ar fastigheten 6ver huvud taget i sadant
skick att fel kan missténkas, skarps kraven pa képarens under-
sokningsplikt. Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar
undersokningspliktens omfattning.

Om saljaren exempelvis upplyser kdparen om ett misstankt fel
kan det utgdra en varningssignal, som bor foranleda en mer
ingdende undersokning fran kdparens sida. A andra sidan ska
képaren inte behdva undersdka sddana delar av fastigheten
som séljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for,
under forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.
Koparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel
och brister, som kdparen borde ha raknat med eller borde ha

"forvantat sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick
och anvandning. Han bor darfor anpassa sin undersékning till
detta. ROr képet ett begagnat hus maste koparen ta i berak-
ning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage och pa
grund av alder t o m kan vara uttjanta och i behov av utbyte
eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att kdparen sjdlv i normalfallet skall
kunna uppfylla sin grundlaggande undersékningsplikt och det
ar alltsa inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots
det viljer de flesta kdpare att anlita s k besiktningsman eller
annan sakkunnig och detta ar att rekommendera om man inte
sjalv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma géller
om koparen inledningsvis sjdlv undersokt fastigheten och da
upptéckt symtom pa fel som det kan vara svart att bedéma
betydelsen av. Som angivits ovan skall kdparen undersdka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar képaren en
sakkunnig &r det darfor viktigt att vara observant pa vilken
omfattning en bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte
en sadan besiktning vissa delar av fastigheten sasom elinstall-
ationer, vatten och avlopp, rokgangar m m varfér koparen bér
overvaga att komplettera sin undersokning. Jordabalken har
som utgangspunkt att den undersokning kdparen gor eller
later gora, ska ske fore kopet, d v s innan képekontrakt under-
tecknas av parterna.

Det ar dock inget som hindrar att parterna i kontraktet avtalar
om att képaren ska fa mojlighet att undersoka fastigheten
senare och déarefter pa det satt kontraktet da féreskriver, ska
fa aberopa upptackta fel och begéra avdrag pa koépeskillingen
eller begara att kopet i dess helhet ska aterga. Denna typ av
avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och &r numer
vanligt forekommande. Tas ett sadant villkor in dr det viktigt
att bada parter satter sig in i vad som kravs for att koparen ska
kunna dberopa villkoret och ocksa noga beaktar de tidsgran-
ser som anges i villkoret. Det forekommer att saljaren infor
forsaljningen later undersoka fastigheten med hjélp av en
besiktningsman, ofta for att tjdna som underlag for en salja-
ransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall &r det viktigt att
kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, gdrna med
den besiktningsman som utfért besiktningen, s k kopargenom-
gang. Det ar ocksa av stor vikt att kbparen da tanker pa att
undersékningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och
vid behov kompletterar med ytterligare undersékningar.

Séljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande képarens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, 4r om
felet ar mojligt att upptacka for kdparen. Endast om felet inte
ar upptackbart ar det relevant. Trots detta kan man dnda saga
att séljaren har en upplysningsskyldighet. Om saljarens forti-
gande innefattar svikligt eller annat ohederligt férfarande kan
sdljaren ga miste om ratten att dberopa att képaren inte upp-
fyllt sin undersdkningsplikt. Det finns dock dven andra situ-
ationer dar saljaren ar skyldig att upplysa om férhallanden



som han har vetskap om och som kdparen borde ha upp-
tdckt men forbisett. Det &r framst fraga om situationer dar
omstdndigheterna ar sddana att saljaren maste forsta att
koparen ér i villfarelse avseende ett férhallande och dar han
vidare inser att forhallandet kan vara avgérande fér kopa-
rens képbeslut. Saljaren far med andra ord inte medvetet
utnyttja koparens okunskap om ett visst férhallande. Saljaren
kan vidare sdgas ha en upplysningsskyldighet i s& motto att
han kan bli skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller
borde ha kant till felet men inte upplyst kdparen om detta.
Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa grund av silja-
rens férsummelse. Det &r saledes i séljarens eget intresse att
han upplyser képaren om de fel eller symptom som han kan-
ner till eller misstanker finns. Vad som redovisats av séljaren
ar dessutom inte dolt och kan i normalfallet inte aberopas av
koparen.

Séljarens utfastelser

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastig-
hetens skick. Detta géller i huvudsak da séljaren gjort en klar
och specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick.
Allmant lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte
som utfastelser.

Avtalsfrihet friskrivning

Avtalsfrihet rdder mellan parterna om ansvaret f6r fastighet-
ens skick, varfor parterna kan avtala om annan ansvarsfor-
delning dn vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da
saljaren friskriver sig fran ansvaret fér fastighetens skick,
generellt eller betraffande viss funktion.

Att lagga bud

Spekulanten kan lamna bud skriftligen eller muntligen. Budet
kan forenas med villkor. Spekulanten kan inte alltid rakna
med att maklaren informerar om hur budgivningen gar, eller
att fa dterkomma med bud. Om séljaren till exempel har ac-
cepterat ett bud s ar det inte sjalvklart att 6vriga spekulan-
ter far mojlighet att lamna ett hogre bud. Spekulanten har
inte ratt att fa uppgifter om vilka de ovriga budgivarna ar,
vilka bud de har Iamnat eller vilka villkor de har diskuterat.
Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa inform-
ation fran maklaren om att fastigheten har salts till nagon
annan.

Sédljaren bestammer over budgivningen

Saljaren bestammer —i samrdd med maklaren — hur budgiv-
ningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden av
sadana overenskommelser. Darfor kan formerna for budgiv-
ningen dndras. Det &r sdljaren som bestammer till vem han
eller hon vill sdlja, nar och till vilket pris. Det betyder att sal-
jaren inte behover sélja till den som har lamnat det hogsta
budet. Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett |6fte att sélja
eller att sélja till det pris som har presenterats i marknadsfo-
ringen.

Bud &dr inte bindande

Ett bud dr normalt inte bindande — inte ens om det |lamnas
skriftligt. Forst nar bade séljaren och képaren har underteck-
nat ett kdpekontrakt fér fastigheten blir kdpet bindande.

Maklarens roll

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor
ldmna sina bud. Méaklaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran séljaren. Eftersom det ar sdlja-
ren som avgor om ett bud ar intressant eller inte ska makla-
ren ta emot och vidarebefordra alla bud till séljaren. Det gal-
ler aven om en spekulant inte har lamnat sitt bud pa det satt
som bestamts. Maklaren ska ocksa vidarebefordra med-
delanden fran spekulanter om intresse for objektet till sélja-
ren. Maklarens skyldigheter géller till dess att saljaren och
képaren har undertecknat ett kopekontrakt.

En maklare ar skyldig att uppratta en budférteckning éver
budgivningen. Den ska dverlamnas till sédljare och kdpare nar
uppdraget slutférts. Om uppdraget har slutforts utan att det
blivit ndgon férsaljning ska maklaren anda verlamna for-
teckningen till uppdragsgivaren.

Oppen eller sluten budgivning.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa sig
att Iamna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren redovisar
buden for saljaren. Den som har lamnat bud far ingen in-
formation om 6vriga bud. Vid en 6ppen budgivning lamnar
spekulanterna sina bud till maklaren, som |6pande redovisar
buden till sdljaren och till 6vriga spekulanter. Spekulanterna
far da maéjlighet att lagga nya bud.

ID-kontroll

ID-kontroll av kdparen kommer att ske fore kopehandlingens
undertecknande med hanvisning till “Lag om atgéarder vid
penningtvatt”

Upplysning om s.k. sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet erhaller Norra Skog
Fastighetsformedling AB en administrationsersattning for
denna sidoverksamhet.

Registrering av personuppgifter

Spekulant/kdpare samtycker till att personuppgifter regi-
streras i fastighetsméklarens kundregister. Fér hantering av
personuppgifter se www.norraskog.se/integritetspolicy

Informationen i denna handling &r pa intet satt heltdckande.
Kontakta din fastighetsmaklare for att diskutera ytterligare
fragestéllningar du anser &r viktigt, t.ex. om du behdver hjalp
med en boendekostnadskalkyl, skattefragor eller fragor av
helt annan karaktéar. Din fastighetsméaklare kan svara pa fra-
gor som inryms inom uppdraget for en fastighetsférmedling.
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