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Gard till salu

LYCKSELE LEDNINGSVALL 1:12
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Fakta

Fastighetsbeteckning
LYCKSELE LEDNINGSVALL 1:12

Fastighetstyp

Bebyggd lantbruksenhet typkod 120
Prisidé

2 495 000 SEK eller hégstbjudande

Fastighetsmdaklare
0761296993
mathias.hagman@norraskog.se

Beskrivning

Gard med mdjlighet till generationsboende.
Huvudbyggnad i 1-plan uppfért 2006.
Boarea om 150 kvm férdelat pd 4 r o k
varav 2-3 sovrum. Dubbelgarage med
vattenburen golvvdrme. Fiber. Jordvarme.
Separat gérdshus i 1-1/2-plan. Hundgérd
och bagarstuga. Total landareal om 161 ha
varav Skogsmark 76,4ha. Virkesférrdd 6379
m3sk. Jaktratt. Goda fiske mojligheter i
omrddet. Har bor du med naturen som din
ndrmsta granne. -Valkommen pd visning.
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Fastighetsbeteckning
LYCKSELE LEDNINGSVALL 1:12

Adress
Ledningsvall 129, 92193 Lycksele

Bostadshus

Typ av byggnad: Smdahusbyggnad lantbruk
Byggnadsar: 2006

Taxeringsvarde: 652 000 SEK

Vardedr: 2006

Areauppgifter enligt Lantmd@teriet. Boyta:
150 m2. Biarea: 77 m2. Antal rum: 4 rok, varav
2-3 sovrum.

Entré: Hall i en éppen planldésning till
angrdnsande kdk. Golvbekladnad av klinker
med vattenburen golvvdrme genom hall,
kék och den inre hallen.

Platsbyggt rymligt lantkék med gott om
férvaringsutrymme och arbetsytor. Kdket
utrustat med kyl/spis med
hall/koksflékt/Inbyggnadsugn/microvégsu
gn och en varmande vedspis.

Vardagsrum med braskamin och
golvbeklddnad av parkettgolv. En éppen
vdgg mellan vardagsrum och kék bidrar till
ljus, rymd och social interaktion.
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Vardagsrummet ar rymligt och skulle
kunna delas upp till ett kompletterande
sovrum fér den stérre familjen.

Sovrum nr 1 med golvbeklddnad av
parkettgolv och garderob.

Sovrum nr 2 (Masterbedroom) med
golvbeklddnad av parkettgolv.

Badrum med golvbeklddnad av klinker och
vaggbekladdnad av vatrumstapet.
Badrummet utrustat med
bastu/kommod/wc/duschplats och bidé.
Golvvérme i badrummet.

Forrdd/Tvéttstuga: Golvbeklddnad av
klinker. Rummet inrymnmer teknik del for
varmepump samt styrenhet till den
vattenburna golvvarmen.
Tvattmaskin/frysbox/vattenreningsfilter
och genomgdng till det intilliggande 2-
bilsgaraget.

Varmgarage med plats fér minst tvd bilar.
El-mandévrerade garageportar. 3- fas el-
uttag.

2st varmeslingor i den vattenburna
golvvarmen fungerar ej enligt séljarens

upplysning.



Bjalklag: Tr&

Fasad: Stéende trépanel

Fénster: 2-glas och 3-glasfénster
Grund: Betong

Utvandiga platarbeten: Galvaniserad
mdalad plat

Stomme: Trd

Takbekléddnad: Pl&t

Utvandiga pldtarbeten: Galvaniserad
malad plét

Vatten och aviopp

Vatten: Enskilt vatten. Information: Aldre
vattenprov finns med anmarkning Tjanligt i
mikrobiologiskt avseende och tjanligt med
anmadrkning i kemiskt avseende. Hégre
jaérnhalt kan med férra korrosion pé
vattenledningar. Kopia av vattenprov gdr
att bestdlla frén ansvarig
fastighetsmdklare.

Avlopp: Avloppsbrunn 3-kammare med
infiltration.

Uppvédrmning
Jordvarmepump 2016/kakelugn/vedspis.
Fabrikat: Nibe

Ventilation
Typ: Sjalvdrag

El
Huvudsdkring: 16 A

Balkong/uteplats
Har f&r du plats med utemébler pé den
stora tomten.

Bilparkering
P& fastigheten finns gott om parkeringsytor
for slékt, besdkare och vénner.

Det rymliga tvd bilsgaraget med
vattenburen golvvdérme passar utmdarkt fér
den fordonsintresserade.

TV/Internet
Fiber finns.

Driftskostnad
Total driftskostnad: 53 000 SEK/&r

| detta ingdr féljande kostnader:
Uppvérmning: 35 000 SEK/&r
Vatten och avlopp: 4 000 SEK/&r
Renhdlining: 5 000 SEK/&r
Forsakringskostnad: 6 500 SEK/&r
Sotning: 2 500 SEK/dr

Fastighetsskatt tillkommer: 5190 SEK

Arlig elférbrukning: 20 000 kWh/dr
Antal personer i hushdllet: 1 st.

Driftkostnaden bygger pd sdljarens
upplysning och nyttjande.

Kostnadskalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsmdklare om du vill ha hjélp med
att uppratta en boendekostnadskalkyl.

Energideklaration
Status: Energideklaration ej utférd. Bestalld.

Aldre boningshus

Bostadshus i 1-1/2 plan med fasad av
stdende trépanel. Takbekléddnad plét.
Stomme av trd och timmer. Fénster av 2-
glas och 1-glas fénster. Grund konstruktion
torpargrund. Uppvéarmning ved/el.

Enskilt eget vatten och avlopp till enkelt
avlopp.

Planlésning
Entré: Kallfarstu/hall med trapp till
évervaning och dérr till kék/allrum.

K&k utrustat med kédksflakt/spis och
mikrovagsugn.

Badrum med duschkabin/handfat och wec.
Golvbeklddnad av vatrumsmatta och
vaggbekléddnad av vatrumstapet.



Allrum med vedeldad braskamin. Sovrum
med synlig timmerstomme.

Overvdning: Oinredd évervaning. Sdljaren
pdbdrjat indelning av rum.

Bagarstuga med takbeklddnad av pldt .
Stomme av timmer och trd. Grund av
stensatt torpargrund. Byggnaden inrymmer
tvd rum. Bakugnen behdver besiktas och
eventuellt dtgdrdas innan nyttjande.

[-]
Hundgard
Rymlig hundgérd med en hundkoja och en
varmbonad stuga. El finns till byggnaden.

Forrad
Forrddsbyggnad med stomme av tré.

Takbeklddnad av pldt samt grund av
stensatt torpargrund.

Fastighetsuppgifter

Skogsuppgifter

Skogsbruksplanen é&r uppréttad av Norra
Skog Ek.férening och har tillvéxtberdknats
till 2025-09-10.

Skogsvard

Enligt skogsbruksplanen finns en ojédmn
dldersférdelning med en férskjutning mot
yngre skog. Képaren overtar all nuvarande
och framtida skogsvdrd pd tilltrédesdagen.
Det finns ett inga kulturmiljévérden
registrerade i kulturmiljéregistret enligt
skogsbruksplanen.

P& fastigheten finns ett naturvérdavtal
inskrivet 2018. Naturvardavtalet gar att
bestdlla frdn ansvarig fastighetsmaklare.

Fastighetsgrénser

Fastighetsgrénserna kan vara bristfalligt
uppmarkerade. Sdljaren svarar ej for
ytterligare uppmarkering av dessa.

Vindkraft

| omrddet pdigdr en projektering och debatt
om vindkraft.l omr&det pagér en
projektering och debatt om vindkraft i
Ledningsvall och intilliggande byar.

Kompletterande information 20251001.

Projektering och pdbdrjande byggnation av
vindkraftspark planeras att genomféras
hosten 2026.

Jakt

Fastigheten ingdr i Ledningsvall
viltvardsférening vilka jagar pé en
landareal om ca 2 572 ha. | jaktlaget ingdr
férndrvarande 18- 19 st jagare. J&dgarna
brukar traffas gemensamt innan jakten for
att skjuta in vapen och genomféra viss
férvaltning av jakttorn mm. Arskort for
hégviltjakten erldgges férndrvarande med
500kr/&r fallavgifter tillkommer. Arskort for
smdviltsjakten betalar man férndrvarande
100kr/&r. Jaktlaget hyr slakteri och
debiteras ca 700kr/&r. For att erhdlla en
kottlott skall man delta den dagen viltet
falls eller enligt annan éverenskommelse
inom jaktlaget.

Fiske

| omrédet och med omnejd finns gott om
fiskevatten. Vasterbottens I&n dr ett av
Sveriges stérsta lan. Har har du méjlighet
till fiske i alvar, fjaglisjdar, kustlandskap och
fijaglinatur. Har finns moéjlighet till olika typer
av fiske och i de olika vattendragen finns
arter som réding, insjoéring, havsoéring, lax,
harr, sik, gddda, abborre mfl. Anslutna
fiskeomrdden i Lycksele dr Djupseleforsen
Harrboselets FVO, Gunnarbdcken-Juktdns
Nedre FVOF, Lycksele FVOF,



Langbécken-Lillbgda FVOF (Ovre
Légdedlvens FVOF).

F&r mer information om fiske i Lycksele och
i Vasterbotten gd in pd www.ifske.se/fiske-
i-lycksele-kommun.htm.

Besiktnings och undersékningsplikt
Képaren har ett ansvar att underséka

fastigheten. Skogsbruksplanen ar
upprattad med for
skogsbruksplanldggning gdngse metoder
och kan darfér vara behd&ftad med
osdkerhet i angivna uppgifter. Uppgifter
bygger pd stickprovsinventeringar och
avvikelser i séval enskilda bestdnd som for
helheten kan férekomma. Ldmnade
uppgifter ska ses som ett stod for kdparens
undersokning. Det dligger kdéparen sjalv att
kontrollera uppgifterna i skogsbruksplanen.

Visning

Visning av gdrdsbilden och byggnader
kommer att ske genom en allmdén visning
och utannonseras p& Hemnet och Norra
Skog Fastighetsférmedlings hemsida.
Valkommen att boka in dig pd kommande
visning.

Ingen allmdn visning kommer att ske av
skogsmarken. Intressent f&r p& egen hand
besdka eller genom underkonsult besiktiga
skogsmarken pd fastigheten. Vederbérlig
hansyn bér darfér tas till intilliggande
fastighetsdgare, jakt och rekreation.

Forvdarvstillstand

Forvarvstillstdnd kravs for fysisk person.
Anso6kan skickas in till lGnsstyrelsen efter
avtalets undertecknande.

Kostnaden till I&Gnsstyrelsen ar for
ndrvarande 5200kr. Ansékningsavgiften
betalas av képaren.

For juridisk person kréavs alltid
forvarvstillstdnd.
F6r mer information kontakta ansvarig

fastighetsmdklare.
Lekstuga

Lekstuga pd fastigheten ingdr ej i
dverldtelsen.

Areal

Taxerad landareal dverensstdmmer ej med
skogsbruksplanen.

Areatyp: Betesmark
Yta:1ha

Areatyp: Skogsmark
Yta: 98 ha

Areatyp: Skogsimpediment
Yta: 69 ha

Areatyp: Smahusmark lantbruk
Yta: 0,2 ha

Total areal: 168,2 ha

Taxeringsvérde

| detta ingdr foéljande taxeringsvarden:
Taxeringsvdarde mark: 1479 000 SEK

(Férdelat pd skogmark 1342 000kr,
Skogsimpediment 94 000kr. Betesmark
3000kr)

Taxeringsvdrde byggnad: 652 000 SEK.
Totalt taxeringsvarde ar: 2131 000 SEK

Taxeringsvdrdet ar: Faststallt
Taxeringsar: 2023

Beskrivning: Taxerad landareal
dverensstdmmer ej med
skogsbruksplanen.



Typkod
120 Lantbruksenhet, bebyggd

Inteckningar

P& fastigheten finns inteckningar inskriven i
fastighetsboken. Relaxering pdigdr dd
inteckningarna ar samintecknade med
annan registerfastighet. Inga inteckningar
kommer att félja denna fastighet. Denna
fastigheten dverldts inteckningsfri.

Réattigheteroch
belastningar

Gemensamhetsanlédggning
LYCKSELE LEDNINGSVALL GA:1. Vag.

Rattigheter, last

Avtalsservitut: Kraftledning - se beskrivning.

Ovrig Belastning/férmén
Avtalsservitut Kraftledning,
Avtalsnyttjanderatt Naturvardsavtal.

Ovrigt
Betalningsvillkor

10 % av képeskillingen erldgges kontant
som handpenning vid kontraktstecknandet
och resterande senast vid tilltradet.
Budgivaren skall inom 14 dagar efter
avslutad budgivning vara beredd att
teckna kdépekontrakt, varfér besiktning av
objektet/fastigheten och kontroll av
finansieringsmojligheter mm bér vara klart
innan bud lGdmnas.

Pris
2 495 000 SEK eller hégstbjudande

Tilltrade

Enligt 6verenskommelse.

Nuvarande agare
Nestor Lindstrém, Lycksele
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Skogsbruksplan

Fastighet Ledningsvall 1:12
Forsamling Lycksele
Kommun Lycksele
Lan Vasterbottens lan

Inventeringstidpunkt 2025-04-18
Planen avser tiden 2025-04-18 - 2035-04-18
Framskriven t.o.m. 2025-09-10



Sammanstallning over fastigheten

Arealer hektar %
Produktiv skogsmark 76,4 474
Impediment myr 81,2 50,4
Impediment berg 0,0 0
Inagomark 1,9 1,2
Linjer: vag/ledning/vatten 0,9 0,6
Ovrig areal 0,7 0,4
Summa landareal 161,1
Summa vatten 0,0
Virkesforrad m3sk %
Tall 78 1
Totalt Gran 4765 75
m3sk Lov 1536 24
6 379 Adellév
Contorta
Medeltal Naturvardsvolym
m3sk per ha m3sk
83

Bonitet och tillvaxt

Fastighetens medelbonitet m3sk per ha Tillvaxt per ar vid framskrivnings- m3sk
ar beraknad till 3,3 tidpunkten uppskattad till cirka 161
Avverkningsforslag
Totalt under perioden m3sk
420
Varav gallring m3sk och féryngringsavverkning 420 m3sk
Lan: Vasterbottens lan Kommun: Lycksele Fdrsamling: Lycksele 2025-09-10

Fastighet: Ledningsvall 1:12 I'I?(I'rd
S Og



Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad
Aldersklass h v Totalt m3sk Tall Gran Lov % Adellév | Contorta
a o m3sk /ha % % ov o % %
Kalmark 0,0
-9ar 0,0
10 -19 219 29 374 17 79 21
20-29 1,6 2 55 35 90 10
30-39 25,5| 33 1423 56 66 34
40 - 49 0,0
50 - 59 0,0
60 - 69 0,0
70 -79 1,8 2 232 132 50 50
80 -89 0,0
90 -99 0,0
100 - 109 1,0 1 242 239 10 80 10
110 - 119 11,01 14 1578 144 3 70 27
120 + 13,8] 18 2 476 180 <1 83 16
Lagprodskog(E) 0,0
Overst | Frotr [0,0]
Ovriga skikt [0,0]
Summa/Medel 76,41 100 6 380 84 1 75 24
Arealfordelning
NO/NS
B rcK
35 —
30 -
25 +
2
S 20
< ]
15
10
5 -
0_ II""I""I"'-"'I""IIII
Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 85 95 105 115 120 + E Skog
Aldersklasser
Lan: Vasterbottens lan Kommun: Lycksele Fdrsamling: Lycksele 2025-09-10

Fastighet: Ledningsvall 1:12




Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass ha o | Totalt m3sk Tall Gran Loy | Adelldv | Contorta
m3sk /ha % % % %
Kalmark K1 0,0
K2 0,0
Roéjningsskog R1 57 7 40 7 70 30
R2 19,11 25 431 23 82 18
Gallringsskog G1 25,6] 33 1583 62 64 36
G2 0,0
Foryngrings- S1 10,5 14 1639 155 1 77 21
avverknings- S2 2,9 4 412 142 80 20
skog S3 12,7 17 2275 179 2 78 20
Lagproducer- E1 0,0
ande skog E2 0,0
E3 0,0
Overst / Frotr OF [0,0]
Ovriga skikt [0,0]
Summal/Medel 76,4 6 380 84 1 75 24
Huggningsklasser
Kalmark Foryngringsavverkningsskog
K1 Kalmark, atervaxtatgarder kvarstar S1 Slutavverkningsbar skog
Mark dér atgard (-er) behovs for att fa en Skog som uppnatt lagsta alder for foryngrings-
tillifredsstallande foryngring. avverkning men har ytterligare tillvaxtpotential.
K2 Kalmark dar atervixtatgarder ar utférda Normalt sker ingen féryngringsatgard under
Mark som fullstandigt behandlats med atervaxt- planperioden.
atgarder men dar foryngringen inte sakerstéllts. S2 Slutavverkningsmogen skog
Skog som ar mogen fér fbryrowgr_i.ngsavverkning.
Réjningsskog glgz]rg::'tiosgsrr].en foryngringsatgard under
R1 Yngre réjningsskog S3 Aldre skog som ej bér féryngringsavverkas

R2

Rojningsskog som ar lagre éan 1,3 m medelhdjd.

Aldre réjningsskog

Rojningsskog som ar hogre an 1,3 m medelhojd.

Gallringsskog

G1 Gallringsskog
Gallringskog som inte uppnatt lagsta alder for
foryngringsavverkning.

G2 Aldre gallringsskog

Skog som uppnatt l1agsta alder for

féryngringsavverkning men dar nasta lampliga atgard

ar gallring.

Skog som uppnatt lagsta alder for foryngrings-
avverkning men som ej bor féryngringsavverkas,
exempelvis pa grund av hansyn till naturvard,
kulturmiljéer, sociala varden eller klimatskal.

Lagproducerande skog

E1

E2

E3

Restskog

Restskog som lamnats efter avverkning eller som
uppkommit pa grund av skada.

Gles skog

Gles skog eller mark bevuxen med olampligt
tradslag.

Skog av hagmarkskaraktar
Gles skog av hagmarkskaraktar.

Lan: Vasterbottens lan

Kommun: Lycksele

Fastighet: Ledningsvall 1:12

Férsamling: Lycksele

2025-09-10



Skogens fordelning pa malklasser

Areal Virkesforrad Tillvaxt
Malklass ha % m3sk % m3sk %

PG 68,9 90,1 4741 74,3 1480 94,6
K - produktion
K - naturvard
NS 2,0 2,6 222 3,5 7 0,4
NO 5,6 7,3 1416 22,2 78 5,0
Summa 76,5 100,0 6 379 100,0 1565 100,0

Impediment

Myr 81,2 ha

Berg 0,0 ha
Malklasser

Malklasserna ger information om skogens brukning. Klasserna har féljande innebord:

PG

NS

NO

Produktion med generell hdnsyn

Omrade dar malsattningen ar skogsproduktion med hansyn till naturvarden, kulturmiljéer och sociala

varden.

Kombinerade mal

Omréade dar hansyn till naturvarden, kulturmiljéer och/eller sociala varden ar stérre an vid
Produktion med generell hansyn och dar hansynen utgér 10-85 % av arealen.

Naturvard skotsel

Omrade dar malsattningen i forsta hand ar naturvard och dar naturvardena ar i behov av

aterkommande skoétsel. NS kan dven innehalla hdga kulturvarden och sociala varden.

Naturvard orort

Omrade dar malsattningen ar naturvard och dar naturvardena gynnas bast genom fri utveckling.

* PF enligt Skogsstyrelsen

Lan: Vasterbottens lan

Kommun: Lycksele

Fastighet: Ledningsvall 1:12

Férsamling: Lycksele

2025-09-10



Avverkning och tillvaxt

Avverkning

Under gallring och féryngringsavverkning ingar alla I6vtradsarter i begreppet I6v. | redovisad avverkningsvolym
ingar tillvaxt fran det ar planen ar framskriven till och t.o.m. medelaret for foreslagen atgardstidpunkt.

Gallring

Foryngringsavverkning

Aldersklass

ha

Barr
m3sk

Lov
m3sk

Totalt
m3sk

ha

Barr
m3sk

Lov
m3sk

Totalt
m3sk

Kalmark
-9ar

10 -19
20-29

30 -39

40 - 49

50 - 59

60 - 69

70 -79

80 - 89

90 - 99

100 - 109
110 - 119
120 +
Lagprodskog(E)
Ovriga skikt

29

336

84 420

Summa

29

336

84 420

Total avverkning

420

Tillvaxt

Hogre alt:

Lagre alt:

2 076 m3sk varav gallring
420 m3sk varav gallring

0 m3sk och foryngringsavverkning

0 m3sk och féryngringsavverkning

2 076 m3sk
420 m3sk

| sammanstallningen redovisas tillvaxt under kvarvarande planperioden samt areal och virkesforrad vid planperiodens
slut. Obs: Saval tillvaxt som areal och virkesforrad vid planperiodens slut forutsatter att foreslagna atgarder utfors.

Tillvaxt Areal och virkesforrad vid planperiodens slut
Aldersklass :gg( nl;:;):k I:;::: ha m3sk m3sk/ha
Kalmark
-9ar 2,9 6 2
10 -19
20-29 125 33 158 21,9 532 24
30-39 77 9 86 1,6 140 90
40 - 49 673 330 1003 25,5 2426 95
50 - 59
60 - 69
70-79
80 -89 13 13 26 1,8 258 147
90 - 99
100 - 109
110 - 119 26 & 28 1,0 270 267
120 + 212 52 264 21,8 3893 178
Lagprodskog(E)
Ovriga skikt
Summa 1125 440 1565 76,4 7 524 98
Lan: Vasterbottens lan Kommun: Lycksele Fdrsamling: Lycksele 2025-09-10

Fastighet: Ledningsvall 1:12



Skogsvardsatgarder

Blanketten innehaller ett sammandrag av avdelningsvis foreslagna atgarder.

Sammanstallningen forutsatter att samtliga atgarder enligt grundférslaget utfors.

Atgard Angelagenhetsgrad
(Fb)=$=F6)rt'>::rI¢j;<jiande Snz;ast 2 -h5aér 6 ';2 ar 11h-aér Summa

(A)=Alt.
(F)Markberedning 29 2,9
(F)Plantering 29 2,9
(F)Atervaxtkontroll 2,9 2,9
Rojning 11,1 8,0 57 24,7
(Fb)Undervaxtrdjning fore gallring 11,6 10,6 2,1 242
Summa ha 22,6 27,3 7,8 57,7
Lan: Vasterbottens lan Kommun: Lycksele Fdrsamling: Lycksele 2025-09-10

Fastighet: Ledningsvall 1:12




Atgardsoversikt

Samtliga avdelningar dar atgarder ar foreslagna finns har uppraknade.

Utféres snarast (2025-2026)

Atgird Uttag
Skifte . (F)=Foljd Utfors Volym .
- Avd Skikt (Fb)=Férberedande |From T o m| Areal |Alder| SI m3sk/hal . m3s.k Anteckning
_ inkl. tillv.
(A)=Alt.
1-3 Rojning 2025 [ 2026 8,3 15 G19 23
1-5 (Fb)Undervaxtroining | 5455 | 06| 37| 35| G19 72
fore gallring
1-10 Rojning 2025 [ 2026 1,6 25| G20 88
1-11 (Fb)Undervaxtroining | 5455 | 2026 | 42| 30| G19 67
fore gallring
1-14 Réjning 2025 | 2026 1,2| 30| G17 34
1-16 (Fb)Undervaxtroining | 5405 | 06| 33| 30| G18 66
fére gallring
1-17 (A.‘.) : : 2025 | 2026 2,8 115 G18 172 486
Foryngringsavverkning
(Fb)Undervaxtréjning
1-21 fére gallring 2025 | 2026 0,4 35| G21 70
1-23 (A) 2025 | 2026 24| 130| G14 176 427
Foryngringsavverkning ’
1-24 Foryngringsavverkning | 2025 | 2026 29 110| G15 142 420
(A)
1-26 Féryngringsavverkning 2025 [ 2026 1,0 135| G16 217 223
Lan: Vasterbottens lan Kommun: Lycksele Fdrsamling: Lycksele 2025-09-10

Fastighet: Ledningsvall 1:12




Atgardsoversikt

Utfores inom 2-5ar (2027-2030)

Atgird

. e .. Uttag
Skifte . (F)=Foljd Utfors Volym .
- Avd Skikt (Fb)=Férberedande |From T o m| Areal |Alder| SI m3sk/hal . m3s_k Anteckning
(A)=Alt inkl. tillv.
(Fb)Undervaxtrojning

1-6 fore gallring 2027 | 2030 10,6 35| G17 48

1-22 R&jning 2027 | 2030 8,0 10| G20 18

1-24 (F)Markberedning 2027 | 2030 2,9 110| G15 142

1-24 (F)Plantering 2027 | 2030 29| 110| G15 142

1-24 (F)Atervaxtkontroll 2027 2030 29| 110| G15 142
Lan: Vasterbottens lan Kommun: Lycksele Fdrsamling: Lycksele 2025-09-10

Fastighet: Ledningsvall 1:12




Atgardsoversikt

Utféres inom 6-10ar (2031-2035)

Atgird Uttag
Skifte . (F)=Foljd Utfors Volym .
- Avd Skikt (Fb)=Férberedande FromTom Areal |Alder| SI m3sk/hal . rl?|3tSII(I Anteckning
(A)=Alt. inkl. tillv.
1-2 Réjning 2031 [ 2035 57 10| G19 7
1-8 A | 2031 [2035| 1,0] 105|G18 239 266
Foryngringsavverkning
1-12 (Fb)Undervaxtrojning | 5034 10935 21| 30| G17 39
fore gallring
1-20 A | 2031 2035 18] 75|19 132 254
Foryngringsavverkning
Lan: Vasterbottens lan Kommun: Lycksele Fdrsamling: Lycksele 2025-09-10

Fastighet: Ledningsvall 1:12




Atgardsoversikt

Utfores efter 11ar (2036-2037)

Inga planerade atgarder finns for detta tidsintervall.

Lan: Vasterbottens lan Kommun: Lycksele Fdrsamling: Lycksele 2025-09-10
Fastighet: Ledningsvall 1:12



Avdelningsbeskrivning

Skifte: 1
Areal
Avd ha Alder HkI SI Virkesférrad Mal- Trédslag Med Beskrivning A Uttag Lop tillv
nr (-) ar Skikt m3sk klass TGLAC diam Atgérd Alternativ n inkl tillvaxt m3sk
[Skikt] ha avd cm g % m3sk per ha
1 2,1 115 S3 G14 162 334 PG 10603000 20|0jamnt Ingen atgard 1,2
Olikaldrigt
Stor diam sprid
Déd ved
2 57 10 R1 G19 7 40| PG 0703000 0 Réjning 31-35 30 0,5
2 9 15 R2 G19 23 190| PG 0802000 0(Varier bonitet Réjning 25-26 30 1,1
(-0,8)
Generell Kommentar: |A= Fuktigare del dar aldre trad sparats.
4 1,2 143 S3 G14 95 114| PG 0782200 18|Restskog Ingen atgard 0,9
5 371 35| 61 | G19 72 264| PG 0564400 12 Undervaxtrjning fore gallring | o5 »g 4
(Forberedande )
Generell Kommentar: |Varierande hojd.
6 106| 35 &1 |17 48 508| PG 0653500 10|Glest Undervaxtrojning fore galiring | o7 3 34
(Forberedande )
Lévuppslag
R2-G1
Generell Kommentar:  |Hogre trad pa kronet. Rikligt I6vuppslag.
7 0,6 135 S3 G12 92 59| PG 15751000 22| 0Olikaldrigt Ingen atgard 1,2
Kantz m myr
Restskog

Lan: Vasterbottens lan

Fastighet: Ledningsvall 1:12

Kommun: Lycksele

Férsamling: Lycksele

2025-09-10




Avdelningsbeskrivning

Skifte: 1
Areal
Avd ha Alder HkI SI Virkesférrad Mal- Tradslag Med Beskrivning A Uttag Lop tillv
nr ) ar Skikt m3sk klass TGLAC diam Atgérd Alternativ n inkl tillvaxt m3sk
[Skikt] ha avd cm g % m3sk per ha
8 1 105 S1 G18 239 2421 PG 10801000 28| Stor diam sprid Ingen atgard 29
. . Foryngringsavverkning
Grov dimension (Alternativ ) 31-35 100 266
9 2 115 S3 G14 111 222 NS,b 0554500 22|Varier bonitet Ingen atgard 0,4
Olikaldrigt
Delv forsumpat
10 1,6 25 R2 G20 35 55| PG 0901000 0|Varier bonitet Ré&jning 25-26 30 4,2
. . Undervaxtrojning fore gallring
11 4,2 30 G1 G19 67 278 PG 0752500 12 [Varier bonitet (Férberedande ) 25-26 4.9
Generell Kommentar: |Pa fuktigare partier ar traden betydligt mindre an pa de friska omradena.
. . Undervaxtrojning fore gallring
12 21 30 G1 G17 55 82| PG 0752500 10| Varier bonitet (Férberedande ) 31-35 3,6
13 0,7 125 S1 G12 91 59| PG 0752500 20| Olikaldrigt Ingen atgard 0,9
Delv forsumpat
Restskog
14 1,2 30 R2 G17 34 42| PG 0901000 0[Varier bonitet Réjning 25-26 30 2,5
15 2,3 120 S1 G12 82 185| PG 0851500 20|Olikaldrigt Ingen atgard 1,2
Restskog

Lan: Vasterbottens lan
Fastighet: Ledningsvall 1:12

Kommun: Lycksele

Férsamling: Lycksele

2025-09-10




Avdelningsbeskrivning

Skifte: 1
Areal
Avd ha Alder HkI SI Virkesférrad Mal- Trédslag Med Beskrivning A Uttag Lop tillv
nr (-) ar Skikt m3sk klass TGLAC diam Atgérd Alternativ n inkl tillvaxt m3sk
[Skikt] ha avd cm g % m3sk per ha
16 33 30| &1 |G 66 218| PG 0653500 10|Framtida I5vdominans Undervaxtrojning fore galring | o5 »q 43
(Férberedande )
17 2,8 115 S1 G18 172 480 PG 0752500 26 Ingen atgard 1,2
Foryngringsavverknin
(-0) A >_N ﬂmm;%v 9 2526 | 100 486
18 2,5 130 S3 G18 197 484 NO,b 0802000 30| Naturvardsavtal Ingen atgard 1,2
19 3,2 150 53 G18 297 932 NO,b 0901000 32|Naturvardsavtal Ingen atgard 1,7
(-0,1) Stor diam sprid
Grov dimension
Olikaldrigt
Generell Kommentar: |Stalvajer fran fd hage ar kvar i bestandet.
20 1,8 75| G1 G19 132 232 PG 0505000 26|Fd inaga Ingen atgard 1,6
(:0,1) Olikaldrigt Ao dsavverkning 3135 | 100 254
Vedhuggning
Fagelholkar
Framtida I6vdominans
Generell Kommentar: |Gran aldre. Bestandet ar ojamnt och ar darfér lampligt for vedhuggning.
. Undervaxtrojning fore gallring
21 0,4 35 S1 G21 70 30| PG 0356500 15|Fd indga (Férberedande ) 25-26 3,7

Lan: Vasterbottens lan
Fastighet: Ledningsvall 1:12

Kommun: Lycksele

Férsamling: Lycksele

2025-09-10




Avdelningsbeskrivning

Skifte: 1
Areal
Avd ha Alder HkI SI Virkesférrad Mal- Trédslag Med Beskrivning A Uttag Lop tillv
nr (-) ar Skikt m3sk klass TGLAC diam Atgérd Alternativ n inkl tillvaxt m3sk
[Skikt] ha avd cm g % m3sk per ha
Framtida I6vdominans
22 8 10 R2 G20 18 144 PG 0802000 0 Réjning 27-30 30 1,1
(-0)
23 2,4 130 S1 G14 176 422 PG 0752500 26|Back Ingen atgard 11
Olikaldrigt PO AT EE R A 2526 | 100 427
(Alternativ )
24 2,9 110 S2 G15 142 412 PG 0802000 24| 0likaldrigt Foryngringsavverkning 25-26 100 420 1,6
Markberedning (Foljd) 27-30
Plantering (Foljd) 27-30
Atervaxtkontroll (Féljd) 27-30
25 1,2 113 S3 G15 108 130 PG 9731800 20 Ingen atgard 1,4
26 1 135 $1 G16 217 221 PG 0851500 28|0jamnt Ingen atgard 1,5
Olikaldrigt AT e A 2526 | 100 223
(Alternativ )
Generell Kommentar:  |Langt avstand till narmaste vag.
27 81,2 Myr
28 1,9 Inaga
29 0,7 Tomtmark

Lan: Vasterbottens lan

Kommun: Lycksele

Fastighet: Ledningsvall 1:12

Férsamling: Lycksele

2025-09-10




Avdelningsbeskrivning

Skifte: 1
Areal
Avd ha Alder HkI SI Virkesférrad Mal- Trédslag Med Beskrivning A Uttag Lop tillv
nr (-) ar Skikt m3sk klass TGLAC diam Atgérd Alternativ n inkl tillvaxt m3sk
[Skikt] ha avd cm g % m3sk per ha
Lan: Vasterbottens lan Kommun: Lycksele Forsamling: Lycksele 2025-09-10

Fastighet: Ledningsvall 1:12




Skifte - Avd: 1 -9

Naturvard Skoétselkravande (NS) med bevarande av varde som syfte.

Skogliga data

N S Areal: 2 ha
Standortsindex: G14 Huggningsklass:  S3
Virkesforrad
Skikttyp Alder Totalt 3skih Tall Gran Lév % Adellév | Contorta
m3sk | MesK/na % % ov 7o % %
Huvud 115 222 111 55 45
OF
Skarm
Undervaxt
Annan
Summa 222 111 655 45
Beskrivning

Olikaldrigt barrbestamd med tydligt I6vinslag. Genom avdelningen gar en back och vid denna ar
det fuktigt och delvis férsumpat.

Mal
Bevara I6v samt trad i anslutning till back. Det finns aven gott om dod ved i olika faser som bor
bevaras.

Atgard
NS Ingen atgard under planperioden det kan kravas atgarder for att bevara eller starka naturvarden
i framtida planperioder.

Lan: Vasterbottens lan
Fastighet: Ledningsvall 1:12

Kommun: Lycksele Férsamling: Lycksele 2025-09-10



Skifte - Avd: 1 -18

Naturvard Orort (NO) med bevarande av varde som syfte.

Skogliga data

Fastighet: Ledningsvall 1:12

N O Areal: 2,5 ha
Standortsindex: G18 Huggningsklass:  S3
Virkesforrad
Skikttyp Aider Totalt 3skih Tall Gran Lév % Adellév | Contorta
m3sk | Meskna % % ov e % %
Huvud 130 484 197 80 20
OF
Skarm
Undervaxt
Annan
Summa 484 197 80 20
Beskrivning
Nyckelbiotop som blivit inldst som Naturvardsavtal. Skogen domineras av aldre gran.
Mal
Bibehalla och utveckla befintliga naturvarden.
Atgard
NO - Ingen atgard. Lamnas for fri utveckling av naturvardena.
Lan: Vasterbottens lan Kommun: Lycksele Férsamling: Lycksele 2025-09-10




Skifte - Avd: 1 -19

Naturvard Orort (NO) med bevarande av varde som syfte.

Skogliga data
N O Areal: 3,1 ha
Standortsindex: G18 Huggningsklass:  S3
Virkesforrad
Skikttyp Alder Totalt 3skih Tall Gran Lév % Adellév | Contorta
m3sk | MesK/na % % ov 7o % %
Huvud 150 932 297 90 10
OF
Skarm
Undervaxt
Annan
Summa 932 297 90 10
Beskrivning

Nyckelbiotop som blivit inldst som Naturvardsavtal. Skogen domineras av aldre gran i relativt brant
sydsluttning.

Mal

Bibehalla och utveckla befintliga naturvarden.

Atgard
NO - Ingen atgard. Lamnas for fri utveckling av naturvardena.

Lan: Vasterbottens lan Kommun: Lycksele Férsamling: Lycksele 2025-09-10

Fastighet: Ledningsvall 1:12



Kommentarer till Ledningsvall 1:12

Inventeringsdatum: 2024-04-18
Planlaggare: Johan Landstrom

Skogségarplanen é&r resultatet av en féltinventering av din skogsfastighet. Planen kan liknas med en
lagerinventering déar varje skogsbestands egenskaper beskrivs i ett avdelningsregister med motsvarande
skogskarta. De skogliga atgérder som anges i skogsédgarplanen &r forslag till &tgérder som planldggaren
ldmnar utifrén skogstillstandet. Med utgadngspunkt fran skogsédgarplanen och dina behov hjélper din
skogsinspektor dig att upprétta en atgérdsplan anpassad fér din skog.

Inledning

Ledningsvall 1:12 bestar av ett skifte om totalt ca 161 ha varav ca 76 ha ar produktiv skogsmark med en
beraknad medelbonitet om 3,3 m3sk/ha. Fastighetens totala virkesforrad uppskattas vid inventeringstillfallet
till ca 6100 m?3sk.

Fastigheter i planen
Ledningsvall 1:12

Skogstillstand och skogsvard
Skogens aldersfordelning ar ojamn med en forskjutning mot yngre skog.
Det finns ett behov av réjning och eventuellt hjalpplantering under planperioden

Avverkning

Avverkningsforslaget under planperioden omfattar totalt ca 400 m3sk féryngringsavverkning.
Ransoneringskravet (max 50 ha skog under 20 ar) medger i dagslaget féryngringsavverkning av ca 28 ha.
Arealen skog yngre an 20 ar ar 22 ha.

Skador pa vaxande skog pa fastigheten

Viltskador leder till minskad tillvaxt och forsamrad virkeskvalitet, sarskilt om toppen betas eller bryts. | allra
varsta fall kan tradet d6. Utover allvarliga tekniska skador tillkommer tillvaxtforluster till foljd av upprepad
algbetning. Sambandet mellan tillvaxtforluster och arlig nybetning ar tydligt. Exempel fran langsiktiga
matningar av hart betade tallungskogar visar pa mycket stora tillvaxtforluster 30 ar efter att betet har
upphort.

Tillvaxtsiffrorna ar inte korrigerade for den nedsattning i tillvaxt som beror pa algbete eller andra skador.

Nagot att tanka pa nar gallring utfors i aldre oskotta skogar som passerat 16 meter i medelhdjd, ar att risken
Okar avsevart for framtida stormfaliningar och snébrott.

Naturvarden och sociala varden
Minst 5 % av den produktiva skogsmarksarealen ar avsatt till malklassen NO (Naturvard Orort) eller
malklassen NS (Naturvard Skotsel) enligt PEFC- standard.

Det finns ett naturvardsavtal registrerat pa fastigheten.

Atgéarder pa omraden som omfattas av Natura 2000 ska utféras med extra hansyn. OBS! Natura 2000
omraden pa skogsmark kan vara belagda med restriktioner och objektets bevarandeplan maste gas
igenom. Det finns omraden pa fastigheten som berérs av Natura 2000.

For att uppfylla kraven enligt PEFC ska skogsbruket, dar naturliga foryngringsbetingelser finns, bedrivas sa
att minst 5 % av den friska och fuktiga skogsmarksarealen domineras av I6v. Pa innehav med enhetligt
agande med en areal mindre an 20 ha produktiv skogsmark ar detta inte ett krav enligt PEFC. | planen
foreslas bevara eller 6ka I6vandelen i avdelningar som bedéms ha férutsattningar for en I6vandel om minst

Lan: Vasterbottens lan Kommun: Lycksele Férsamling: Lycksele 2025-09-10
Fastighet: Ledningsvall 1:12



50 %. Dessa avdelningar har beskrivningskoden "Framtida Idvdominans”. Om arealen inte uppnar 5 % av

den friska och fuktiga marken uppmanar vi till att skapa ytterligare I6vdominerade bestand efter framtida
foryngringsavverkningar.

Kulturmiljovarden
Det finns inga kulturmiljévarden registrerade i kulturmiljéregistret. | kartan markeras kulturlamningar med ett
K och fornlamningar med ett run-R.

Véagar

- Generellt jattefina vagar med god standard pa fastigheten.
- Delvis god tillganglighet men bitvis langa skotningsavstand. Vagnatet bor ses dver pa fastigheten.

Lan: Vasterbottens lan Kommun: Lycksele Férsamling: Lycksele 2025-09-10
Fastighet: Ledningsvall 1:12



Sammanstallning lovdominerade bestand

Fordelning fuktklass pa produktiv skogsmark

B Torr (1) % 0,0ha [ Frisk (2) 46% 35,1ha
B Fuktig (3) 54% 41,4ha [ Blot (4) % 0,0ha|

B Cvrig (9) % 0,0ha

Fastigheten utgdrs till 76,4 ha av produktiv skogsmark. Av denna ar 76,4 ha (100,0 %) frisk och fuktig skogsmark.

Befintligt Iovdominerade bestand

Bestand med Iévandel > 50% och fuktklass torr, frisk, fuktig, blot

eller 6vrig
Skifte -Avd | Alder TT gi‘i'_s}-f% Fuktklass A:Iza' ; ri‘::ﬂef'u‘:(‘;i g Malklass
1-21 35 0356500 Frisk 0,4 0,6% PG
Summa 0,4 0,6%
Summa(NO + NS) 0,0 0,0%
Summa(PG + K) 0,4 0,6%

Framtida lovdominerade bestand

Bestand med beskrivningskod = "Framtida I6vdominans" och fuktklass torr, frisk,

fuktig, blot eller ovrig

Skifte - Avd | Alder TT ’Géi‘i'_sf% Fuktklass Ar';a' ‘ ri‘:k"ﬂef'uak‘;i g Malklass

1-16 30 0653500 Fuktig 3,3 4,3% PG
1-20 75 0505000 Frisk 1,8 2,3% PG
1-21 35 0356500 Frisk 0,4 0,6% PG

Summa 55 7,2%

Summa(NO + NS) 0,0 0,0%

Summa(PG + K) 5,5 7,2%

Lan: Vasterbottens lan Kommun: Lycksele Fdrsamling: Lycksele 2025-09-10

Fastighet: Ledningsvall 1:12
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Saljarens och koparens ansvar for fastighetens skick,

budgivning , ID-kontroll m.m.

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken &r att fastigheten skall
stdmma Overens med vad som avtalats mellan parterna och
inte heller avvika fran vad koparen med fog kunnat forutsatta
vid kopet. Darutover galler att den kops i det skick den faktiskt
befinner sig i pa kontraktsdagen och att képaren, for att
trygga sig, far géra en noggrann undersokning av fastigheten.
For sadana fel eller skador, som koparen haft méjlighet att
upptacka eller haft anledning att rakna med p g a fastighetens
alder och skick, kan saljaren inte géras ansvarig. Séljaren an-
svarar dock for dolda fel, d v s sddana fel i fastigheten som
koparen inte bort upptacka och oavsett om saljaren sjalv kdnt
till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i fastigheten
galleri 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att koparen maste undersoka fastigheten
brukar kallas képarens undersékningsplikt . Kraven pa kdpa-
rens undersokning ar langtgaende. Fastigheten skall underso-
kas i alla dess delar och funktioner.

Skog

Presenterade skogsuppgifter skall endast ses som hjalp vid
egen skogsinventering. Skogsinventering sker genom stick-
provsvis taxering, en beprovad teknik som ger ett uppskat-
tat varde. Avvikelser i sdval enskilda bestand som i totalfor-
rad kan férekomma. Det aligger kbparen att innan képet
sjalv eller via sakkunnig kontrollera uppgifterna i skogs-
bruksplanen mot verkligheten. Vidare ar det viktigt att un-
dersoka fastighetsgranser,, skador pa vdxande skog, dréne-
ring av akermark, maskinell utrustning i ekonomibyggnader,
planférhallanden, grundférhallanden mm.

Byggnader

Kbparen uppmanas att sjalv eller via sakkunnig undersoka
byggnaderna noggrant, och om méjlighet finns, bor kdparen
dven inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra
svartillgangliga utrymmen. Sarskild uppmarksamhet bor
agnas at fuktskador (speciellt i kdllare och pa vinden), rot-
skador, skador pa vatten- och avloppsanlaggningar, sprick-
bildningar i fasad och grundmur samt skorstensstock.

Upptacker képaren vid sin undersékning fel eller symptom pa
fel i fastigheten eller ar fastigheten 6ver huvud taget i sadant
skick att fel kan misstankas, skarps kraven pa képarens under-
sékningsplikt. Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar
undersokningspliktens omfattning.

Om séljaren exempelvis upplyser koparen om ett misstankt fel
kan det utgéra en varningssignal, som bor foranleda en mer
ingdende undersokning fran kdparens sida. A andra sidan ska
koparen inte behdva undersoka sadana delar av fastigheten
som saljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for,
under forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.
Képaren bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel
och brister, som kdparen borde ha raknat med eller borde ha

"forvantat sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick
och anvandning. Han bor darfor anpassa sin undersdkning till
detta. Ror kopet ett begagnat hus maste kdparen ta i berdk-
ning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage och pa
grund av alder t o m kan vara uttjanta och i behov av utbyte
eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet skall
kunna uppfylla sin grundldggande undersdkningsplikt och det
ar alltsa inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots
det valjer de flesta kdpare att anlita s k besiktningsman eller
annan sakkunnig och detta ar att rekommendera om man inte
sjalv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma géller
om koparen inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da
upptackt symtom pa fel som det kan vara svart att bedéma
betydelsen av. Som angivits ovan skall képaren undersdka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en
sakkunnig ar det darfor viktigt att vara observant pa vilken
omfattning en bestélld besiktning har. Normalt omfattar inte
en sadan besiktning vissa delar av fastigheten sasom elinstall-
ationer, vatten och avlopp, rokgangar m m varfor koparen boér
Overvaga att komplettera sin undersokning. Jordabalken har
som utgangspunkt att den undersékning képaren gor eller
later gora, ska ske for kopet, d v s innan kopekontrakt under-
tecknas av parterna.

Det ar dock inget som hindrar att parterna i kontraktet avtalar
om att képaren ska fa mojlighet att undersoka fastigheten
senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska
fa aberopa upptackta fel och begara avdrag pa kopeskillingen
eller begara att kopet i dess helhet ska aterga. Denna typ av
avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och ar numer
vanligt férekommande. Tas ett sadant villkor in &r det viktigt
att bada parter satter sig in i vad som kravs for att koparen ska
kunna aberopa villkoret och ocksa noga beaktar de tidsgran-
ser som anges i villkoret. Det forekommer att séljaren infor
forsaljningen later undersoka fastigheten med hjélp av en
besiktningsman, ofta for att tjana som underlag for en salja-
ransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det viktigt att
képaren noga gar igenom besiktningsprotokollet, gdrna med
den besiktningsman som utfért besiktningen, s k kopargenom-
gang. Det &r ocksa av stor vikt att kbéparen da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och
vid behov kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Séljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande kdparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, 4r om
felet ar mojligt att upptécka for képaren. Endast om felet inte
ar upptackbart ar det relevant. Trots detta kan man anda saga
att saljaren har en upplysningsskyldighet. Om saljarens forti-
gande innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande kan
sdljaren ga miste om ratten att aberopa att kdparen inte upp-
fyllt sin undersdkningsplikt. Det finns dock dven andra situ-
ationer dar séljaren &r skyldig att upplysa om férhallanden



som han har vetskap om och som képaren borde ha upp-
tackt men forbisett. Det ar framst fraga om situationer dar
omstdndigheterna dr sddana att saljaren maste forsta att
képaren ar i villfarelse avseende ett férhallande och dar han
vidare inser att forhallandet kan vara avgérande for kbpa-
rens kopbeslut. Saljaren far med andra ord inte medvetet
utnyttja koparens okunskap om ett visst forhallande. Séljaren
kan vidare sagas ha en upplysningsskyldighet i sa motto att
han kan bli skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller
borde ha kant till felet men inte upplyst képaren om detta.
Detta foljer av kdparens réatt till skadestand pa grund av salja-
rens férsummelse. Det &r saledes i sdljarens eget intresse att
han upplyser képaren om de fel eller symptom som han kan-
ner till eller misstanker finns. Vad som redovisats av saljaren
ar dessutom inte dolt och kan i normalfallet inte aberopas av
képaren.

Séljarens utfistelser

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betrdffande fastig-
hetens skick. Detta géller i huvudsak da séljaren gjort en klar
och specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick.
Allmant lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte
som utfastelser.

Avtalsfrihet friskrivning

Avtalsfrihet rdder mellan parterna om ansvaret for fastighet-
ens skick, varfér parterna kan avtala om annan ansvarsfor-
delning dn vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da
saljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick,
generellt eller betraffande viss funktion.

Att lagga bud

Spekulanten kan lamna bud skriftligen eller muntligen. Budet
kan férenas med villkor. Spekulanten kan inte alltid rékna
med att maklaren informerar om hur budgivningen gar, eller
att fa aterkomma med bud. Om séljaren till exempel har ac-
cepterat ett bud sa ar det inte sjalvklart att 6vriga spekulan-
ter far mojlighet att lamna ett hogre bud. Spekulanten har
inte ratt att fa uppgifter om vilka de 6vriga budgivarna ar,
vilka bud de har lamnat eller vilka villkor de har diskuterat.
Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa inform-
ation fran méaklaren om att fastigheten har salts till nagon
annan.

Sédljaren bestammer 6ver budgivningen

Saljaren bestammer —i samrad med maklaren — hur budgiv-
ningen ska ga till. Men séljaren &r inte juridiskt bunden av
sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna foér budgiv-
ningen dndras. Det dr sdljaren som bestammer till vem han
eller hon vill sdlja, nar och till vilket pris. Det betyder att sal-
jaren inte behover sdlja till den som har lamnat det hogsta
budet. Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett |6fte att sélja
eller att sélja till det pris som har presenterats i marknadsfo-
ringen.

Bud ar inte bindande

Ett bud dr normalt inte bindande — inte ens om det |lamnas
skriftligt. Férst nar bade séljaren och képaren har underteck-
nat ett képekontrakt for fastigheten blir képet bindande.

Maklarens roll

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor
Idamna sina bud. Méaklaren ska ocks3d informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran séljaren. Eftersom det ar salja-
ren som avgor om ett bud ar intressant eller inte ska méakla-
ren ta emot och vidarebefordra alla bud till sdljaren. Det gal-
ler aven om en spekulant inte har lamnat sitt bud pa det satt
som bestamts. Maklaren ska ocksa vidarebefordra med-
delanden fran spekulanter om intresse for objektet till salja-
ren. Maklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kopekontrakt.

En maklare ar skyldig att uppratta en budférteckning 6ver
budgivningen. Den ska 6verlamnas till sdljare och képare nar
uppdraget slutforts. Om uppdraget har slutférts utan att det
blivit ndgon forsaljning ska maklaren dnda éverldmna for-
teckningen till uppdragsgivaren.

Oppen eller sluten budgivning.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa sig
att lamna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren redovisar
buden for saljaren. Den som har lamnat bud far ingen in-
formation om 6vriga bud. Vid en 6ppen budgivning lamnar
spekulanterna sina bud till maklaren, som I6pande redovisar
buden till saljaren och till 6vriga spekulanter. Spekulanterna
far da mojlighet att lagga nya bud.

ID-kontroll

ID-kontroll av koparen kommer att ske fére kopehandlingens
undertecknande med hanvisning till “Lag om atgarder vid
penningtvatt”.

Upplysning om sk sidoverksamhet

Om fastighet en annonseras pa Hemnet erhaller Norra Skog
for denna sido-verksamhet en administrationsersattning pa
50 % exkl. moms av annonskostnaden.

Registrering av personuppgifter

Spekulant/kdpare samtycker till att personuppgifter regi-
streras i fastighetsmaklarens kundregister. For hantering av
personuppgifter se www.norraskog.se/integritetspolicy

Ovrigt:

Fragor rérande skoglig verksamhet i omradet kan besvaras
av den lokala Skogsinspektorn 010-583 10 00
www.norraskog.se

Informationen i denna handling ar pa intet satt heltdckande.
Kontakta din fastighetsméklare for att diskutera ytterligare
fragestallningar du anser &r viktigt, t.ex. om du behdover hjalp
med en boendekostnadskalkyl, skattefragor eller fragor av
helt annan karaktéar. Din fastighetsmaklare kan svara pa fra-
gor som inryms inom uppdraget for en fastighetsformedling.



Dirfor maste méiklaren stilla fragor

Fastighetsmaklare och fastighetsmaklarforetag omfattas
av lagen om atgarder mot penningtvatt och finansiering
av terrorism, i dagligt tal kallad "penningtvattslagen”,
vilket medfor vissa skyldigheter.

Penningtvattslagens syfte ar att férhindra att verksamheter
utnyttjas for penningtvatt eller finansiering av terrorism.
Maklaren och maklarféretaget ar darfor skyldiga att gora
en beddmning av risken for att deras verksamhet utnyttjas.
Méklaren &r ocksa skyldig att inhdmta information om dig
som kund och behover darfor stalla fragor till dig.

Regler for att forhindra penningtvatt och finansiering

av terrorism finns i princip i hela varlden. Den svenska
lagen grundar sig pa EU-lagstiftning, som innebar att
maklare och méaklarféretag men aven bland annat banker,
revisorer, advokater och spelbolag ar skyldiga att férhindra
penningtvatt.

Vad ar penningtvatt och finansiering av

terrorism?

Penningtvatt handlar om att forséka dolja att pengar
kommer fran brottslig verksamhet. Syftet ar att omvandia,
eller "tvatta”, pengarna sa att de ser ut att komma fran legal
verksamhet. De brott som pengarna ursprungligen kommer
ifrdn kan till exempel vara narkotikabrott, trafficking,
skattebrott och bedragerier.

Genom att anvanda svarta pengar vid bostadsaffarer kan
fastighetsmaklarens verksamhet utnyttjas for penningtvatt.
Detta &r en attraktiv mojlighet for kriminella da stora belopp
kan omsattas inom ramen for en enskild affar. Fastigheter
och bostader utgér aven en stabil investering, samtidigt
som det finns mojlighet till ytterligare intéakter genom
uthyrning.

Finansiering av terrorism innebar insamling, mottagande
eller tillhandahallande av pengar eller egendom i syfte att
anvandas for att bega eller medverka till terroristbrott.

Kundkannedom

Maklaren behodver identifiera vem du som kund &r och
aven dokumentera att kontrollen skett. Du kommer
darfor behdva visa upp en giltig ID-handling som maklaren
kommer att kopiera. Alternativt kan du fa identifiera dig
genom Bank-ID.

Méklaren behodver ocksa information om syftet med affaren.

| vissa fall kan du som kund bli ombedd att inge vissa
underlag som till exempel kontoutdrag, |6nespecifikationer,
lanehandlingar, fakturor och kvitton. Méklaren kan ocksa
behotva stalla ytterligare frdgor under affarens gang.

Maklaren behodver dven veta om du ar en person i politiskt
utsatt stalining (PEP) eller en kdnd medarbetare eller
narstaende till en sddan. En PEP &r en person som har,
eller har haft, en viktig offentlig funktion i en stat eller i

en internationell organisation. Om du omfattas av PEP-
begreppet kommer du behdva visa underlag pa vart dina
ekonomiska medel kommer ifrdn och vara beredd pa att
svara pa ytterligare fragor frdn maklaren.

Foretagskunder

Om du foretrader ett foretag behover du visa en giltig
ID-handling och eventuellt ndgot som styrker att du ar
behorig att foretrada foretaget. Maklaren behdver aven
identifiera foretagets verkliga huvudman, det vill sdga den
som ytterst ager eller kontrollerar den juridiska personen.
Du kan darfoér behova svara pa fragor och inge handlingar
om fdéretaget och dess verksamhet.

Maklarens forhallande till banken

| en fastighetsaffar ar det en bank som genomfoér
transaktionen av kopeskillingen och I6ser eventuella
Ian. For att underlatta informationsutbytet kring tilltradet
samarbetar maklaren och banken i ett gemensamt digitalt
system (Tambur).

Maklare och banker gér sina egna riskbeddmningar vid
varje affar och transaktion. Det kan leda till att maklaren och
banken gor olika bedémningar. Det skulle kunna leda till att
banken ifrdgasatter delar av affdren och vagrar genomféra
en transaktion - utan att méaklaren kan paverka detta.

| vissa fall kan banken ta ut en avgift av dig som kund for
att genomfora en transaktion. Det férekommer till exempel
vid sd kallade kontanttilltraden dar du som kdpare inte tar
banklan.

| vissa fall far inte maklaren medverka

till affaren

Maklaren far varken etablera eller upprétthalla en
affarsforbindelse om maklaren inte har tillracklig
kundkdnnedom om dig som kund. Om du inte svarar pa
méklarens fragor alternativt inte presenterar det underlag
som efterfragas, kan maklaren behova tacka nej till ett
uppdrag eller avbryta ett pagdende uppdrag. Agerar
maklaren i strid med penningtvattslagen riskerar maklaren
inte bara disciplindra paféljder och sanktionsavgifter,
utan aven att domas for brott. Om maklaren misstanker
penningtvatt ska maklaren rapportera detta till
Finanspolisen.

Ytterligare upplysningar

Mer information om penningtvattslagstiftningen finns hos
Fastighetsmaklarinspektionen,

www.FMI.se. Du som kund &r vdlkommen att kontakta
Maklarsamfundets kundvéagledare,
www.maklarsamfundet.se/kopa-och-salja-bostad.



http://www.fmi.se
http://www.maklarsamfundet.se/kopa-och-salja-bostad.
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