
Skogsfastighet till salu
ÖRNSKÖLDSVIK UTBY 3:5



Mathias Hagman
Fastighetsmäklare
076-1296993
mathias.hagman@norraskog.se

Fakta

Fastighetsbeteckning
ÖRNSKÖLDSVIK UTBY 3:5

Fastighetstyp
Bebyggd lantbruksenhet typkod 120.

Utgångspris
3 000 000 SEK eller högstbjudande.

Fastighetsbeteckning
ÖRNSKÖLDSVIK UTBY 3:5

Beskrivning
Mycket trivsam gård men med närhet till
staden Örnsköldsvik. Bostadshus om 5 r o k
varav 3- 4 sovrum. Boarea 144 kvm och
biarea 20 kvm. Landareal 54 ha i god
arrondering. Skogsmark 27 ha. Virkesförråd
om ca 1 773 m3sk. Solceller och jordvärme
ger låg driftskostnad. Ladugårdsbyggnad
med hundgård. Bagarstuga & vagnslide.
Garageplats och carport. Närhet till
badplats. Jakträtt.
 - Välkommen på visning.









Fastighetsbeskrivning

Grunddata
Fastighetsbeteckning
ÖRNSKÖLDSVIK UTBY 3:5

Område
ÖRNSKÖLKDSVIK

Adress
Utby 170, 89392 Bjästa

Bostadsbyggnad
Typ av byggnad: Småhusbyggnad lantbruk
Byggnadsår: 1909
Taxeringsvärde: 555 000 SEK
Värdeår: 1929

Boyta: 140 m².
Areauppgifter enligt: Lantmäteriet
Biarea: 20 m²
Antal rum: 5 rok, varav 3-4 sovrum.

Entré: Ljus öppen hall med trapp till
övervåningen och till källarplan.

Rymligt kök med ljusa skåpluckor och
golvbeklädnad av plastmatta. Köket är
utrustat med kyl/frys/spis med häll och
köksfläkt samt diskmaskin.

Vardagsrum i fil med täljstenskamin och
golvbeklädnad av parkettgolv.

Badrum med wc/handfat och duschplats.
Väggbeklädnad av våtrumstapet och
govbeklädnad av våtrumsmatta.

Övervåning: Rymlig möblerbar hall med
golvbeklädnad av plastmatta.

Toalett med wc och handfat.

Sovrum nr 1 med 3st garderober och
golvbeklädnad av plastmatta.

Sovrum nr 2 som idag nyttjas till tv-rum har
utgång till balkong i söderläge samt
golvbeklädnad av plastmatta.

Sovrum nr 3 med 3st garderober och
golvbeklädnad av plastmatta.

Källarvåning: Trapp ned till källaren med
utgång till markplan från källarens
trapphus.

Hall. 2 st förråd. Tvättstuga med
golvbeklädnad av klinker. Tvättstugan
utrustad med tvättmaskin samt
jordvärmepanna (Nibe).

Relax fd/pannrum med duschkabin.



Gästrum med golvbeklädnad av
textilmatta samt utgång till markplan.

Fasad: Tegel

Fönster: 3-glasfönster isoler
Grund: Betong

Takbeklädnad av betongtak tegel.

Utvändiga plåtarbeten: Galvaniserad
målad plåt

Utvändiga plåtarbeten: Galvaniserad
målad plåt

Vatten och avlopp
Vatten: Kommunalt vatten
Avlopp: Avloppsbrunn 3-kammare med ny
trekammar in delning 2024.

Uppvärmning
Jordvärmepump
2011/täljstenskamin/solceller

Ventilation
Typ: Självdrag

Balkong/uteplats
Takad inglasad altan vid entré.

Bilparkering
På fastigheten finns gott om
parkeringsplatser samt separat garage
och vangslide med 4 st platser för fordon
eller uppställningsplats.

TV/Internet
Fiber brunn finns i området.

Energideklaration
Energiklass: C
Status: Energideklaration är utförd den
2024-05-06.
Besiktningsman: Sebastian Oliwers,
Energibolaget Fastighetskontroll AB

Ladugårdsbyggnad
Byggnad med takbeklädnad av plåt samt
del av grund med gjuten platta samt
jordgolv. Stomme av trä. Byggnaden

inrymmer fd.verkstad/snickarbod. Förråd fd
målarrum. Hundkoja vilken byggts igen och
rummet nyttjas idag som förråd. Höskulle
och traktorgarage.

Typ av byggnad: Ekonomibyggnad
Byggnadsarea: 140 m².
Taxeringsvärde: 52 000 SEK
Värdeår: 2004

Vagnslide
Takbeklädnad av plåt. Grund av grus och
gjuten platta. Byggnaden inrymmer
garageplats med gjuten platta, 4 st platser
för maskin utrustning eller övrig förvaring
under tak. Byggnaden har även en separat
del med gjuten platta.

Typ av byggnad: Ekonomibyggnad
Byggnadsarea: 200 m².
Taxeringsvärde: 44 000 SEK
Värdeår: 1936

Bagarstuga
Bagarstuga med stomme av timmer och
golvbeklädnad av trä. Grund av
torpargrund samt takbeklädnad av plåt.
Fönster av 2-glas.

Byggnaden inrymmer bakugn och
utrustning för bakning av tunnbröd.
Bakutrustning kommer att ingå i
överlåtelsen.

Fastighetsuppgifter
Arealuppgifter
Produktiv skogsmark 27 ha
Impediment myr 0,3 ha
Impediment berg 19,7 ha
Inägomark 3,5 ha
Linjer: Väg/ledning/vatten 0,4 ha
Övrig landareal 3,4 ha
Summa: 54,3 ha

Vattenavstängning och öppningsventil
Vid ladugårdsbyggnaden finns en
vattenledning vilken går över gårdsbilden



till intilliggande fritidshus.

Badplats
Med en kortare promenad på ca 5 min tar
du dig till en trivsam badplats.

Genomförda renoveringar
- Dränering av bostadshus år 1991.

- Ny altan år 1993.

- Vedförråd år 2002.

- Ny vattenledning mellan bostadshus och
kommunal anslutningspunkt. Under 2000-
talet.

-Bagarstuga nybyggd år 2009, bakugnen
från 1998..

- Installation av Jordvärme är 2011 och
renovering av tvättstuga.

- Vedkamin installerades och provtrycktes
år 2010.

- Badrum entréplan renoverad 2018.

-I ladugårdsbyggnaden har löpande
renoveringar genomförts under åren 1990-
1995.

-Ladugårdsbyggnaden ommålad 2014.

-Vagnslide med garge ommålad 2024. I
del där sågen finns belägen målades om
2023.

-Bagarstuga ommålad 2023.

- Installation av solceller genomfördes
under perioden 2021 t o m 2024.

- Ny del av trekammarbrunn/avloppsbrunn
installerad 2024.

Jakt
Fastigheten ingår i Sund Utby jaktlag vilka
jagar på ett markområde om ca 900ha. I
älgjaktslaget deltar förnärvarande ca 6st
jägare. Jaktlaget brukar träffas och delta i
HEA- stigen vilken är en jaktstig i Skorped. I
jakten ingår även att delta i den årliga
förvaltningen på fastigheterna där jakten
bedrivs. I förvaltningen ingår tex
skottfältsröjning, reparation av jakttorn
mm. För mer information om jaktlaget och
för att komma i kontakt med representant
för jaktlaget kontakta ansvarig
fastighetsmäklare.

Arrende/stöd/nyttjanderätter
Lokal bonde har fått en muntlig rätt att slå
vallen på fastigheten.

Vid intilliggande registerfastighet finns en
lekstuga belägen. Lekstugan står på denna
registerfastighet (byggnad på ofrigrund)
Säljarna kommer att underteckna ett
arrende kontrakt för den byggnaden.
Arrende ersättningen utgör en engångs
ersättning för arrende perioden och tillfaller
säljarna. Vid mer frågor kontakta ansvarig
fastighetsmäklare.

 I övrigt inga andra nyttjanderätter,
arrenden eller andra upplåtelser finns på
fastigheten enligt säljarens upplysning.

Besiktnings och undersökningsplikt
Köparen har ett ansvar att undersöka
fastigheten. Skogsbruksplanen är
upprättad med för
skogsbruksplanläggning gängse metoder
och kan därför vara behäftad med
osäkerhet i angivna uppgifter. Uppgifter
bygger på stickprovsinventeringar och
avvikelser i såväl enskilda bestånd som för
helheten kan förekomma. Lämnade
uppgifter ska ses som ett stöd för köparens
undersökning. Det åligger köparen själv att
kontrollera uppgifterna i skogsbruksplanen.

Information om prospektet
Uppgifterna i objektbeskrivningen härrör
huvudsakligen från säljaren och



kontrolleras av fastighetsmäklaren endast
om omständigheterna ger anledning till
detta.

Skogsuppgifter
Skogsvård
Säljaren har tidigare avverkat skog på
fastigheten. Enligt skogsbruksplanen skall
5,7 ha markberedas och återplanteras.
Säljaren har ingått avtal med Norra Skog
Ek.förening om markberedning och
återplantering vilket säljarna står
kostnaden för.

Skogsvårdslagen
Köparen övertar alla nuvarande och
efterföljande skogsvårdsåtgärder på
tillträdesdagen.

Fastighetsgränser
Fastighetsgränserna kan vara bristfälligt
uppmarkerade. Säljaren svarar ej för

ytterligare uppmarkering av dessa.

Rätt att lägga båt
Enligt säljarnas upplysning följer rätten att
lägga båt vid strandlinje vid intilliggande
vatten på av säljaren anvisad plats.

Taxeringsvärde
Taxeringsvärde mark: 1 055 000 SEK
Taxeringsvärde byggnad: 651 000 SEK
Totalt taxeringsvärde är: 1 706 000 SEK
Taxeringsvärdet är: Fastställt
Taxeringsår: 2023
Värdeåret är: 1929.
I detta ingår följande taxeringsvärden:
Ekonomibyggnad: 96 000 kr

Småhusbyggnad lantbruk: 555 000 kr

Typkod
120 Lantbruksenhet, bebyggd

Inteckningar

Inteckningsdatum: 2012-04-13
Belopp: 204 000
Skriftligt pantbrev: Nej
Inteckningsdatum: 2012-04-13
Belopp: 61 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 2021-03-12
Belopp: 113 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Summa inteckningar: 378 000 SEK

Rättigheter och
belastningar
Inskrivna övriga rättigheter, belastningar
och övriga gravationer
Grundvattenskydd enl 2:64 vattenlagen-
utby, Skydd för ytvattentäkter och enskilda
grundvattentäkter (1998:899,40§)

(Beslutsdatum: 1980-08-22).

Rättigheter, last
Officialservitut: VÄG, Avtalsservitut: UTSIKT -
SE BESKRIVNING, Avtalsservitut:
KRAFTLEDNING - SE BESKRIVNING,
Officialservitut: VÄG I SAMFÄLLD VÄGMARK,
Officialservitut: RÄTT ATT ANVÄNDA ETT 6
METER BRETT OMRÅDE A FÖR UTFART - VÄG,
Avtalsservitut: ELLEDNING - SE BESKRIVNING,
Ledningsrätt: STARKSTRÖM.

Samfällighet
ÖRNSKÖLDSVIK UTBY FS:1 med ändamål
fiske.

ÖRNSKÖLDSVIK ÄLGÖN S:1 med ändamål
sockensamfällighet.

Övrig Belastning/förmån
Avtalsservitut KRAFTLEDNING, Avtalsservitut
UTSIKT, Avtalsservitut ELLEDNING.



Kostnader
Driftskostnad
Total driftskostnad: 50 789 SEK/år

Fördelas enligt följande:

Länsförsäkringar: 11 450 SEK/år
Slamtömning: 2 500 SEK/år
Kommunalt vatten: 7 670 SEK/år
Sophämtning: 6 000 SEK/år
El: 12 525 SEK/år
El-nät: 10 644 SEK/år (20 Amp säkring)

Fastighetsskatt/avgift: 5 183 SEK/år

Kostnadskalkyl
Välkommen att kontakta ansvarig
fastighetsmäklare om du vill ha hjälp med
att upprätta en boendekostnadskalkyl.

Övrigt
Betalningsvillkor
10 % av köpeskillingen erlägges kontant
som handpenning vid kontraktstecknandet
och resterande senast vid tillträdet.

Budgivaren skall inom 14 dagar efter
avslutad budgivning vara beredd att
teckna köpekontrakt, varför besiktning av
objektet/fastigheten och kontroll av
finansieringsmöjligheter mm bör vara klart
innan bud lämnas.

Försäljningssätt
Öppen budgivning
Fastigheten förmedlas genom en öppen
budgivning med ett utgångspris 3 000
000kr eller högstbjudande.

Tillträde
Enligt överenskommelse.

Nuvarande ägare
Berit Eleonora Johansson, Bjästa
Sören Johansson, Bjästa



















Ö ÖÖÖÖ ÖÖÖ
r rrrr rrrn nnnn nnn

s ssss sssk kkkk kk
kö öööö ööö

l llll llld dddd ddd
s ssss sssv vvvv vv

vi iiii iiik k
kkk kkk       

 U UUUU UUU
t tttt tttb bbbb bbb

y yyyy yyy       
 3 3333 333: :

::: :::5 5555 555
Ö

rn
sk

ö
ld

sv
ik

 U
tb

y 
3:

5

N

T
än

k 
på

 a
tt 

gr
än

se
rn

a 
i k

ar
ta

n 
in

te
 a

llt
id

 s
tä

m
m

er
 ö

ve
re

ns
 m

ed
 v

er
kl

ig
he

te
n 

oc
h 

de
 ä

r 
in

te
 ju

rid
is

kt
 g

äl
la

nd
e.

 ©
 L

an
tm

ät
er

ie
t

S
ka

la
 1

:2
9 

20
0,

 S
W

E
R

E
F

 9
9 

T
M

, R
H

 2
00

0.

N
 7

02
00

60

N
 7

01
48

91

E 678944

E 687003

0
80

0
16

00
24

00
m









































.

.

.

.

.

.

.

Skala 1:10 000Skala 1:10 000Skala 1:10 000Skala 1:10 000Skala 1:10 000Skala 1:10 000Skala 1:10 000Skala 1:10 000Skala 1:10 000

1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m1000 m

SkogsbruksplanSkogsbruksplanSkogsbruksplanSkogsbruksplanSkogsbruksplanSkogsbruksplanSkogsbruksplanSkogsbruksplanSkogsbruksplan

Plannamn:Plannamn:Plannamn:Plannamn:Plannamn:Plannamn:Plannamn:Plannamn:Plannamn: Utby 3:5Utby 3:5Utby 3:5Utby 3:5Utby 3:5Utby 3:5Utby 3:5Utby 3:5Utby 3:5

Församling:Församling:Församling:Församling:Församling:Församling:Församling:Församling:Församling: NätraNätraNätraNätraNätraNätraNätraNätraNätra

Kommun:Kommun:Kommun:Kommun:Kommun:Kommun:Kommun:Kommun:Kommun: ÖrnsköldsvikÖrnsköldsvikÖrnsköldsvikÖrnsköldsvikÖrnsköldsvikÖrnsköldsvikÖrnsköldsvikÖrnsköldsvikÖrnsköldsvik

Län:Län:Län:Län:Län:Län:Län:Län:Län: Västernorrlands länVästernorrlands länVästernorrlands länVästernorrlands länVästernorrlands länVästernorrlands länVästernorrlands länVästernorrlands länVästernorrlands län

Upprättad år:Upprättad år:Upprättad år:Upprättad år:Upprättad år:Upprättad år:Upprättad år:Upprättad år:Upprättad år: 202420242024202420242024202420242024

Utskriftsdatum:Utskriftsdatum:Utskriftsdatum:Utskriftsdatum:Utskriftsdatum:Utskriftsdatum:Utskriftsdatum:Utskriftsdatum:Utskriftsdatum: 2024-09-022024-09-022024-09-022024-09-022024-09-022024-09-022024-09-022024-09-022024-09-02







Norra Skogs  
fastighetsförmedling
- verkar för hela norra Sverige

Fastighetsmäklare

Charlotta
Rosell Sundström
073-058 25 77

Per Stadling
070-519 15 08

Emil Lundström
072-080 80 02

Clas Tjäder
070-282 48 85

Thomas Simensen
072-725 48 79

Mathias Hagman
076-129 69 93

Peter Olsson
076-143 81 41


