Skogsfastighet till salu

ORNSKOLDSVIK UTBY 3:5

norra

SKop



Fastighetsmdaklare
076-1296993
mathias.hagman@norraskog.se

Fakta Beskrivning

Mycket trivsam gard men med ndrhet till
Fastighetsbeteckning staden Ornskoéldsvik. Bostadshus om 5r o k
ORNSKOLDSVIK UTBY 3:5 varav 3- 4 sovrum. Boarea 144 kvm och

biarea 20 kvm. Landareal 54 ha i god
arrondering. Skogsmark 27 ha. Virkesférréd

Fastighetstyp om ca 1773 m3sk. Solceller och jordvérme

Bebyggd lantbruksenhet typkod 120. ger 1&g driftskostnad. Ladugdrdsbyggnad
. med hundgdrd. Bagarstuga & vagnslide.

Utgangspris Garageplats och carport. Narhet till

3 000 000 SEK eller hégstbjudande. badplats. Jaktratt.

- Valkommen p4d visning.

Fastighetsbeteckning
ORNSKOLDSVIK UTBY 3:5












Fastighetsbeteckning
ORNSKOLDSVIK UTBY 3:5

Oomrade
ORNSKOLKDSVIK

Adress
Utby 170, 89392 Bjasta

Bostadsbyggnad

Typ av byggnad: Smdahusbyggnad lantbruk
Byggnadsar: 1909

Taxeringsvarde: 555 000 SEK

Vardedr: 1929

Boyta: 140 m2

Areauppgifter enligt: Lantmdateriet
Biarea: 20 m?

Antal rum: 5 rok, varav 3-4 sovrum.

Entré: Ljus éppen hall med trapp till
évervdaningen och till kallarplan.

Rymligt kék med ljusa sképluckor och
golvbekladdnad av plastmatta. Koket ar
utrustat med kyl/frys/spis med haill och
koksflakt samt diskmaskin.

Vardagsrum i fil med tdljstenskamin och
golvbeklddnad av parkettgolv.

Badrum med wc/handfat och duschplats.
Vaggbeklddnad av vatrumstapet och
govbekladdnad av vatrumsmatta.

Overvdning: Rymlig méblerbar hall med
golvbeklddnad av plastmatta.

Toalett med wc och handfat.

Sovrum nr 1 med 3st garderober och
golvbeklddnad av plastmatta.

Sovrum nr 2 som idag nyttjas till tv-rum har
utgdng till balkong i séderlége samt
golvbeklddnad av plastmatta.

Sovrum nr 3 med 3st garderober och
golvbeklddnad av plastmatta.

Kéllarvaning: Trapp ned till kéllaren med
utgdng till markplan fran kéllarens
trapphus.

Hall. 2 st forrdd. Tvattstuga med
golvbeklddnad av klinker. Tvattstugan
utrustad med tvattmaskin samt
jordvarmepanna (Nibe).

Relax fd/pannrum med duschkabin.



Gdastrum med golvbeklddnad av
textilmatta samt utgdng till markplan.

Fasad: Tegel

Fénster: 3-glasfonster isoler
Grund: Betong

Takbeklddnad av betongtak tegel.

Utvaindiga pldtarbeten: Galvaniserad
mdalad plat

Utvandiga plédtarbeten: Galvaniserad
malad plét

Vatten och aviopp

Vatten: Kommunalt vatten

Avlopp: Avloppsbrunn 3-kammare med ny
trekammar in delning 2024.

Uppvérmning
Jordvarmepump
2011/téljstenskamin/solceller

Ventilation
Typ: Sjalvdrag

Balkong/uteplats
Takad inglasad altan vid entré.

Bilparkering

P& fastigheten finns gott om
parkeringsplatser samt separat garage
och vangslide med 4 st platser foér fordon
eller uppstdaliningsplats.

TV/Internet
Fiber brunn finns i omrddet.

Energideklaration

Energiklass: C

Status: Energideklaration ar utférd den
2024-05-06.

Besiktningsman: Sebastian Oliwers,
Energibolaget Fastighetskontroll AB

Ladugardsbyggnad

Byggnad med takbeklddnad av pldt samt
del av grund med gjuten platta samt
jordgolv. Stomme av trd. Byggnaden

inrymmer fd.verkstad/snickarbod. Férrad fd
mdlarrum. Hundkoja vilken byggts igen och
rummet nyttjas idag som forrdd. Hoskulle
och traktorgarage.

Typ av byggnad: Ekonomibyggnad
Byggnadsarea: 140 m>.
Taxeringsvarde: 52 000 SEK
Vardedr: 2004

Vagnslide

Takbeklddnad av plét. Grund av grus och
gjuten platta. Byggnaden inrymmer
garageplats med gjuten platta, 4 st platser
fér maskin utrustning eller évrig férvaring
under tak. Byggnaden har dven en separat
del med gjuten platta.

Typ av byggnad: Ekonomibyggnad
Byggnadsarea: 200 m2.
Taxeringsvdarde: 44 000 SEK
Vardedr: 1936

Bagarstuga

Bagarstuga med stomme av timmer och
golvbeklddnad av trd. Grund av
torpargrund samt takbeklddnad av pldt.
Fonster av 2-glas.

Byggnaden inrymmer bakugn och
utrustning fér bakning av tunnbréd.
Bakutrustning kommer att ingd i
dverldtelsen.

Fastighetsuppgifter

Arealuppgifter

Produktiv skogsmark 27 ha
Impediment myr 0,3 ha
Impediment berg 19,7 ha
Indgomark 3,5 ha

Linjer: Vég/ledning/vatten 0,4 ha
Ovrig landareal 3,4 ha

Summa: 54,3 ha

Vattenavsténgning och é6ppningsventil
Vid ladugdrdsbyggnaden finns en
vattenledning vilken gér éver gdrdsbilden



till intilliggande fritidshus.

Badplats
Med en kortare promenad pé ca 5 min tar
du dig till en trivsam badplats.

Genomférda renoveringar
- Drdnering av bostadshus &r 1991.

- Ny altan ér 1993.
- Vedforrdd dr 2002.

- Ny vattenledning mellan bostadshus och
kommunal anslutningspunkt. Under 2000-
talet.

-Bagarstuga nybyggd &r 2009, bakugnen
frédin 1998..

- Installation av Jordvdrme ér 2011 och
renovering av tvattstuga.

- Vedkamin installerades och provtrycktes
ér 2010.

- Badrum entréplan renoverad 2018.

-1 ladugdrdsbyggnaden har I6pande
renoveringar genomférts under dren 1990-
19965.

-Ladugdrdsbyggnaden ommdlad 2014.

-Vagnslide med garge ommdlad 2024. |
del dar ségen finns beldgen mdlades om
2023.

-Bagarstuga ommdlad 2023.

- Installation av solceller genomférdes
under perioden 2021t o m 2024.

- Ny del av trekammarbrunn/avioppsbrunn
installerad 2024.

Jakt

Fastigheten ingdr i Sund Utby jaktlag vilka
jagar pé ett markomrdéde om ca 900ha. |
dlgjaktslaget deltar férndrvarande ca 6st
jégare. Jaktlaget brukar traffas och delta i
HEA- stigen vilken ar en jaktstig i Skorped. |
jakten ingdr édven att delta i den érliga
forvaltningen pd fastigheterna dar jakten
bedrivs. | forvaltningen ingdr tex
skottfaltsrojning, reparation av jakttorn
mm. Fér mer information om jaktlaget och
fér att komma i kontakt med representant
for jaktlaget kontakta ansvarig
fastighetsmaklare.

Arrende/stéd/nyttjanderatter
Lokal bonde har fétt en muntlig rétt att slé
vallen pd fastigheten.

Vid intilliggande registerfastighet finns en
lekstuga belégen. Lekstugan stér pd denna
registerfastighet (byggnad pé& ofrigrund)
Sdljarna kommer att underteckna ett
arrende kontrakt fér den byggnaden.
Arrende ersdéttningen utgér en engdngs
ersattning fér arrende perioden och tillfaller
sdljarna. Vid mer frédgor kontakta ansvarig
fastighetsmaklare.

| dvrigt inga andra nyttjanderatter,
arrenden eller andra uppldtelser finns p&
fastigheten enligt sdljarens upplysning.

Besiktnings och undersékningsplikt
Koparen har ett ansvar att undersoka
fastigheten. Skogsbruksplanen ar
upprattad med for
skogsbruksplanldggning géingse metoder
och kan darfér vara behdftad med
osdkerhet i angivna uppgifter. Uppgifter
bygger pd stickprovsinventeringar och
avvikelser i sédval enskilda bestdnd som for
helheten kan férekomma. Ldmnade
uppgifter ska ses som ett stéd for kdparens
undersokning. Det dligger kdparen sjdlv att
kontrollera uppgifterna i skogsbruksplanen.

Information om prospektet
Uppgifterna i objektbeskrivningen hérrér
huvudsakligen frédn sdljaren och



kontrolleras av fastighetsmdklaren endast
om omstdndigheterna ger anledning till
detta.

Skogsuppgifter

Skogsvard

Sdljaren har tidigare avverkat skog pé
fastigheten. Enligt skogsbruksplanen skall
5,7 ha markberedas och dterplanteras.
Sdljaren har ingdtt avtal med Norra Skog
Ek.férening om markberedning och
dterplantering vilket séljarna stdr
kostnaden for.

Skogsvdrdslagen

Koparen overtar alla nuvarande och
efterféljande skogsvardsatgdrder pd
tilltrddesdagen.

Fastighetsgrénser
Fastighetsgrénserna kan vara bristfalligt
uppmarkerade. Sdljaren svarar ej fér

ytterligare uppmarkering av dessa.

Rétt att Idgga bat

Enligt séljarnas upplysning féljer ratten att
ldgga bat vid strandlinje vid intilliggande
vatten pd av sdljaren anvisad plats.

Taxeringsvdérde

Taxeringsvarde mark: 1055 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 651 000 SEK
Totalt taxeringsvdrde @r: 1706 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststallt
Taxeringsar: 2023

Vardedret ar: 1929.

| detta ingdr féljande taxeringsvérden:
Ekonomibyggnad: 96 000 kr

Smdhusbyggnad lantbruk: 555 000 kr

Typkod
120 Lantbruksenhet, bebyggd

Inteckningar

Inteckningsdatum: 2012-04-13
Belopp: 204 000

Skriftligt pantbrev: Nej
Inteckningsdatum: 2012-04-13
Belopp: 61 000

Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 2021-03-12
Belopp: 113 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Summa inteckningar: 378 000 SEK

Réttigheteroch

Inskrivna évriga réttigheter, belastningar
och 6vriga gravationer

Grundvattenskydd enl 2:64 vattenlagen-
utby, Skydd fér ytvattentdkter och enskilda
grundvattentdkter (1998:899,408)

(Beslutsdatum: 1980-08-22).

Rattigheter, last

Officialservitut: VAG, Avtalsservitut; UTSIKT -
SE BESKRIVNING, Avtalsservitut:
KRAFTLEDNING - SE BESKRIVNING,
Officialservitut: VAG | SAMFALLD VAGMARK,
Officialservitut: RATT ATT ANVANDA ETT 6
METER BRETT OMRADE A FOR UTFART - VAG,
Avtalsservitut: ELLEDNING - SE BESKRIVNING,
Ledningsratt: STARKSTROM.

Samfillighet
ORNSKOLDSVIK UTBY FS:1 med éndamadl
fiske.

ORNSKOLDSVIK ALGON S:1 med édndamdl
sockensamfdllighet.

Ovrig Belastning/férmén
Avtalsservitut KRAFTLEDNING, Avtalsservitut
UTSIKT, Avtalsservitut ELLEDNING.



Kosthader

Driftskostnad
Total driftskostnad: 50 789 SEK/dr

Férdelas enligt féljande:

Lansfoérsakringar: 11 450 SEK/dr
Slamtémning: 2 500 SEK/&r
Kommunalt vatten: 7 670 SEK/dr
Sophd@mtning: 6 000 SEK/dr

El: 12 525 SEK/dr

El-nét: 10 644 SEK/&r (20 Amp sdakring)

Fastighetsskatt/avgift: 5183 SEK/&r

Kostnadskalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsmaklare om du vill ha hjélp med
att uppratta en boendekostnadskalkyl.

Ovrigt
Betalningsvillkor

10 % av képeskillingen erldgges kontant
som handpenning vid kontraktstecknandet
och resterande senast vid tilltradet.

Budgivaren skall inom 14 dagar efter
avslutad budgivning vara beredd att
teckna kdépekontrakt, varfér besiktning av
objektet/fastigheten och kontroll av
finansieringsmajligheter mm bér vara klart
innan bud lGdmnas.

Forsdljningssatt

Oppen budgivning

Fastigheten férmedlas genom en éppen
budgivning med ett utgdingspris 3 000
00O0kr eller hégstbjudande.

Tilltréide

Enligt verenskommelse.

Nuvarande agare

Berit Eleonora Johansson, Bjésta
Séren Johansson, Bjdsta
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Skogsbruksplan

Fastighet
Forsamling
Kommun
Lan

Inventeringstidpunkt
Planen avser tiden
Framskriven t.o.m.

Utby 3:5

Natra

Ornskoldsvik
Vasternorrlands lan

2024-05-29
2024-05-29 - 2034-05-29
2024-05-29



Sammanstallning over fastigheten

Arealer hektar Y
Produktiv skogsmark 27.0 497
Impediment myr 0,3 0,6
Impediment berg 19,7 36,3
Indgomark 3,5 6,4
Linjer: vag/ledning/vatten 0,4 0,7
Ovrig areal 34 6,3
Summa landareal 54,3
Summa vatten 0,0
Virkesforrad m3sk %
Tall 302 17
Totalt Gran 808 46
m3sk Lov 663 37
1773 Adellév
Contorta
Medeltal Naturvardsvolym
m3sk per ha m3sk
66
Bonitet och tillvaxt
Fastighetens medelbonitet m3sk per ha Tillvaxt per ar vid framskrivnings- m3sk
ar beraknad till 4,5 tidpunkten uppskattad till cirka 95
Avverkningsforslag
Totalt under perioden m3sk
91
Varav gallring 91 m3sk och foryngringsavverkning m3sk
Lan: Vasternorrlands lan Kommun: Ornskoldsvik Forsamling: Natra 2024-09-02

Fastighet: Utby 3:5

"853



Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad
Aldersklass h Y Totalt m3sk Tall Gran Lav % Adellév | Contorta
a °| m3sk /ha % % ° % %
Kalmark 57| 21
-9ar 3,5 13 7 2 4 52 44
10 -19 1,8 7 17 10 14 58 28
20 -29 0,0
30 -39 2,2 8 241 112 13 54 34
40 - 49 10,5] 39 1009 96 20 55 24
50 - 59 2,0 278 137 23 28 50
60 - 69 1,3 187 145 10 90
70 -79 0,0
80 -89 02| <1 35 200 35 65
90 - 99 0,0
100 - 109 0,0
110 - 119 0,0
120 + 0,0
Lagprodskog(E) 0,0
Overst / Frotr [0,0]
Ovriga skikt [0,0]
Summa/Medel 27,0] 100 1774 66 17 46 37
Arealfordelning
MNO/NS
W rcix
40
35
30
" ]
= 5 -
e ]
< 2|:| -
15
1 <
g
I:I_ III""I"FIIII T T T T TTTrTTT
Kalmark, & 15 25 35 45 55 65 75 85 a5 105 115 120+ Eskog
Aldersklasser
Lan: Vasternorrlands lan Kommun: Ornskdldsvik Fdérsamling: Natra 2024-09-02

Fastighet: Utby 3:5



Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass ha % Totalt m3sk Tall Gran Loy % | Adelldv [ Contorta
m3sk /ha % % % %

Kalmark K1 57| 21

K2 0,0
Roéjningsskog R1 0,0

R2 53] 19 24 11 56 32
Gallringsskog G1 13,5] 50 1389 22 53 25

G2 0,0
Foéryngrings- S$1 0,0
avverknings- S2 0,0
skog S3 2,6] 10 359 14 86
Lagproducer- E1 0,0
ande skog E2 0,0

E3 0,0
Overst / Frétr OF [0,0]
Ovriga skikt [0,0]
Summa/Medel 27,0 1772 17 46 37
Huggningsklasser

Kalmark
K1 Kalmark, atervaxtatgarder kvarstar

Mark dar atgard (-er) behovs for att fa en
tillfredsstallande féryngring.

K2 Kalmark dar atervaxtatgarder ar utforda

Mark som fullstandigt behandlats med atervaxt-
atgarder men dar foryngringen inte sakerstallts.

Rojningsskog
R1 Yngre réjningsskog
Roéjningsskog som ar lagre an 1,3 m medelhgjd.

R2 Aldre réjningsskog

Roéjningsskog som ar hdgre an 1,3 m medelhgjd.

Gallringsskog
G1 Gallringsskog

Gallringskog som inte uppnatt lagsta alder for
foryngringsavverkning.

G2 Aldre gallringsskog
Skog som uppnatt lagsta alder for

foryngringsavverkning men dar nasta lampliga atgard

ar gallring.

Foryngringsavverkningsskog

S1

S2

S3

Slutavverkningsbar skog

Skog som uppnatt Iagsta alder for foryngrings-
avverkning men har ytterligare tillvaxtpotential.
Normalt sker ingen féryngringsatgard under
planperioden.

Slutavverkningsmogen skog

Skog som ar mogen for féryngringsavverkning.
Normalt sker en féryngringsatgard under
planperioden.

Aldre skog som ej bor foryngringsavverkas

Skog som uppnatt lagsta alder for foryngrings-
avverkning men som ej bor foryngringsavverkas,
exempelvis pa grund av hansyn till naturvard,
kulturmiljéer, sociala varden eller klimatskal.

Lagproducerande skog

E1

E2

E3

Restskog

Restskog som lamnats efter avverkning eller som
uppkommit pa grund av skada.

Gles skog

Gles skog eller mark bevuxen med olampligt
tradslag.

Skog av hagmarkskaraktar
Gles skog av hagmarkskaraktar.

Lan: Vasternorrlands lan

Fastighet: Utby 3:5

Kommun: Ornskéldsvik

Forsamling: Natra

2024-09-02




Skogens fordelning pa malklasser

Areal Virkesforrad Tillvaxt
Malklass ha % m3sk % m3sk %

PG 24,6 91,1 1449 81,7 928 93,7
K - produktion
K - naturvard
NS 2,4 8,9 324 18,3 62 6,3
NO
Summa 27,0 100,0 1773 100,0 990 100,0

Impediment

Myr 0,3 ha

Berg 19,7 ha
Malklasser

Malklasserna ger information om skogens brukning. Klasserna har féljande innebérd:

PG

NS

NO

Produktion med generell hansyn

Omrade dar malsattningen ar skogsproduktion med hansyn till naturvarden, kulturmiljder och sociala

varden.

Kombinerade mal

Omréade dar hansyn till naturvarden, kulturmiljéer och/eller sociala varden ar storre an vid
Produktion med generell hansyn och dar hansynen utgdr 10-85 % av arealen.

Naturvard skotsel

Omrade dar malsattningen i foérsta hand ar naturvard och dar naturvardena ar i behov av

aterkommande skoétsel. NS kan aven innehalla héga kulturvarden och sociala varden.

Naturvard orort

Omrade dar malsattningen ar naturvard och dar naturvardena gynnas bast genom fri utveckling.

* PF enligt Skogsstyrelsen

Lan: Vasternorrlands lan Kommun: Ornskéldsvik

Fastighet: Utby 3:5

Forsamling: Natra

2024-09-02



Avverkning och tillvaxt

Avverkning

Under gallring och féryngringsavverkning ingar alla I6vtradsarter i begreppet I6v. | redovisad avverkningsvolym
ingar tillvaxt fran det ar planen ar framskriven till och t.o.m. medelaret for féreslagen atgardstidpunkt.

Aldersklass

Gallring

Foryngringsavverkning

ha

Barr Lov

m3sk

m3sk

Totalt
m3sk

ha

Barr
m3sk

Lov
m3sk

Totalt
m3sk

Kalmark
-9ar
10 -19
20-29
30 -39
40 - 49
50 - 59
60 - 69
70 -79
80 -89
90 - 99
100 - 109
110 - 119
120 +

Ovriga skikt

Lagprodskog(E)

2,2

61

30

91

Summa

2,2

61

30

91

Total avverkning

91

Tillvaxt

Hogre alt:

Lagre alt:

91 m3sk varav gallring

91 m3sk varav gallring

91 m3sk och féryngringsavverkning

91 m3sk och féryngringsavverkning

0 m3sk
0 m3sk

| sammanstallningen redovisas tillvaxt under kvarvarande planperioden samt areal och virkesforrad vid planperiodens
slut. Obs: Saval tillvaxt som areal och virkesforrad vid planperiodens slut forutsatter att foreslagna atgarder utfors.

Tillvaxt Areal och virkesforrad vid planperiodens slut
Aldersklass rﬁg;:( nlm-g:k 1:;2:: ha m3sk m3sk/ha
Kalmark
-9ar
10 -19 4 26 29 9,1 36 4
20-29 22 8 31 1,8 48 27
30 -39
40 - 49 113 61 175 2,2 325 150
50 - 59 482 156 638 10,5 1647 157
60 - 69 49 38 88 2,0 365 181
70 -79 3 23 26 1,3 213 165
80 -89
90 - 99 1 2 4 0,2 39 220
100 - 109
110 - 119
120 +
Lagprodskog(E)
Ovriga skikt
Summa 675 315 990 27,0 2672 99
Lan: Vasternorrlands lan Kommun: Ornskoldsvik Forsamling: Natra 2024-09-02

Fastighet: Utby 3:5




Skogsvardsatgarder

Blanketten innehaller ett sammandrag av avdelningsvis féreslagna atgarder.

Sammanstallningen forutsatter att samtliga atgarder enligt grundférslaget utfors.

Atgird Angeldagenhetsgrad
(Fb)=§=F<'5):I:¢;)rI¢Ja?iande Snﬁ;ast 2 -h5aér 6 'I:g ar 11h':r Summa

(A)=Alt.
(F)Markberedning 5,7 5,7
(F)Plantering 5,7 5,7
(F)Atervaxtkontroll 5.7 57
Rojning 4.8 4.8
(Fb)Undervaxtrojning fore gallring 1,5 1,1 2,6
Alternativ bestandsskoétsel — inve 24 24
Inventering 0,4 0,4
Summa ha 71 11,6 8,5 27,2
Lan: Vasternorrlands lan Kommun: Ornskéldsvik Forsamling: Natra 2024-09-02

Fastighet: Utby 3:5




Atgardsoversikt

Samtliga avdelningar dar atgarder ar foreslagna finns har uppraknade.

Utféres snarast (2024-2025)

Atgird Uttag
Skifte . (F)=Foljd Utfors Volym .
- Avd Skikt (Fb)=Férberedande |From T o m| Areal |Alder| SI m3sk/hal . m3s_k Anteckning

_ inkl. tillv.

(A)=Alt.
1-3 (F)Markberedning 2024 | 2025 1,9 0 T18
1-7 (F)Markberedning 2024 | 2025 1,2 0 T16
1-8 (F)Markberedning 2024 | 2025 1,9 0 T18
1-1 (F)Markberedning 2024 (2025 0,6 0| G23
1-17 (Fb)Undervaxtroining | 5454 | 2025| 15| 30| G24 110

fore gallring

Lan: Vasternorrlands lan Kommun: Ornskoldsvik Forsamling: Natra 2024-09-02

Fastighet: Utby 3:5




Atgardsoversikt

Utfores inom 2-5ar (2026-2029)

Atgird Uttag
Skifte . (F)=Foljd Utfors Volym .
- Avd Skikt (Fb)=Férberedande |From T o m| Areal |Alder| SI m3sk/hal . m3s_k Anteckning
_ inkl. tillv.
(A)=Alt.
1-1 Gallring 2026 (2029 0,7 35( T18 115 28
(Fb)Undervaxtrojning
1-1 fore gallring 2026 (2029 0,7 35| T18 115
1-3 (F)Plantering 2026 (2029 1,9 0 T18
1-5 R&jning 2026 | 2029 1,4 10| G22
1-6 R&jning 2026 (2029 0,6 8| T16
1-7 (F)Plantering 2026 | 2029 1,2 0 T16
1-8 (F)Plantering 2026 | 2029 1,9 0| T18
1-11 (F)Plantering 2026 | 2029 0,6 0| G23
(Fb)Undervaxtrojning
1-16 fore gallring 2026 (2029 0,4 15[ G23 25
1-17 Gallring 2026 | 2029 1,5 30| G24 110 63
1-18 R&jning 2026 (2029 2,8 5| G25 2
Lan: Vasternorrlands lan Kommun: Ornskéldsvik Forsamling: Natra 2024-09-02

Fastighet: Utby 3:5




Atgardsoversikt

Utféres inom 6-10ar (2030-2034)

Atgird

. -~ . Uttag
Skifte . (F)=Foljd Utfors Volym .
- Avd Skikt (Fb)=Férberedande |From T o m| Areal |Alder| Sl m3sk/hal . m3s_k Anteckning
_ inkl. tillv.
(A)=Alt.
1-3 (F)Atervéaxtkontroll 2030 | 2034 1,9 0 T18
1-7 (F)Atervéaxtkontroll 2030 | 2034 1,2 0 T16
1-8 (F)Atervéaxtkontroll 2030 | 2034 1,9 0| T18
1-11 (F)Atervaxtkontroll 2030 | 2034 0,6 0| G23
1-16 Inventering 2030 | 2034 0,4 15| G23 25
Alternativ
1-19 bestandsskotsel — 2030 | 2034 1,1 50| G23 120
inventering
Alternativ
1-21 bestandsskotsel — 2030 | 2034 1,3| 60| B22 145
inventering
Lan: Vasternorrlands lan Kommun: Ornskéldsvik Férsamling: Nétra 2024-09-02

Fastighet: Utby 3:5




Atgardsoversikt

Utfores efter 11ar (2035-2036)

Inga planerade atgarder finns for detta tidsintervall.

Lan: Vasternorrlands lan Kommun: Ornskdldsvik Fdérsamling: Natra 2024-09-02
Fastighet: Utby 3:5
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Skifte - Avd: 1 -19

NS

Naturvard Skotselkravande (NS) med nyskapande av varde som syfte.

Skogliga data

Areal:

1,1 ha

Standortsindex:

G23

Huggningsklass:

S3

Skikttyp

Virkesforrad

Alder

Totalt
m3sk

m3sk/ha

Tall
%

Gran
%

Lov %

Adelldv
%

Contorta
%

138

120

15

85

Huvud 50
OF

Skarm
Undervaxt
Annan

Summa 138 120 15 85

Beskrivning:
Omrade narmast back samt bebyggelse som har rikligt med 16v, hagg, salg, ronn, al, asp, bjork samt gran.
Lovet ari olikaldrigt.

Mal/syfte:
Forsoka skapa/bibehalla den I6vrika dominansen genom att hugga ut gran samt glesa i [6vbestandet.

Atgard:
Alternativ bestandsskotsel.

Lan: Vaésternorrlands lan Kommun: Ornskéldsvik Férsamling: Nétra

Fastighet: Utby 3:5

2024-09-02



Skifte - Avd: 1 - 21

NS

Naturvard Skotselkravande (NS) med nyskapande av varde som syfte.

Skogliga data

Areal:

1,3 ha

Standortsindex:

B22

Huggningsklass:

S3

Skikttyp

Virkesforrad

Alder

Totalt
m3sk

m3sk/ha

Tall
%

Gran
%

Lov %

Adelldv
%

Contorta
%

187

145

10

90

Huvud 60
OF

Skarm
Undervaxt
Annan

Summa 187 145 10 a0

Beskrivning:
Lévdominerat bestand mot sjo med gamla grova bjorkar dven inslag av gran.

Mal/syfte:
Att skapa ett Iovdominerat bestand i olika aldrar sa att kontinuitet for I6vet behalls. Kan med férdel
anvandas som ved uttag.

Atgard:
Alternativ bestandsskotsel.

Lan: Vaésternorrlands lan Kommun: Ornskéldsvik Férsamling: Nétra

Fastighet: Utby 3:5

2024-09-02



Kommentarer till Utby 3:5

Inventeringsdatum: 2024-05-29
Planlaggare: Nils-Gunnar Bylund

Skogségarplanen ér resultatet av en féltinventering av din skogsfastighet. Planen kan liknas med en
lagerinventering déar varje skogsbestands egenskaper beskrivs i ett avdelningsregister med motsvarande
skogskarta. De skogliga atgédrder som anges i skogsédgarplanen ar forslag till dtgérder som planldggaren
ldmnar utifrédn skogstillstandet. Med utgangspunkt fran skogsédgarplanen och dina behov hjéalper din
skogsinspektor dig att upprétta en atgardsplan anpassad for din skog.

Inledning

Utby 3:5 bestar av 1 skiften om totalt 54,3 ha varav 27,0 ha ar produktiv skogsmark med en beraknad
medelbonitet om 4,5 m3sk/ha. Fastighetens totala virkesférrad uppskattas vid inventeringstillfallet till ca 1
800 m3sk.

Skogstillstand och skogsvard
Skogens aldersfordelning ar ojamn med en forskjutning mot yngre skog.
Det finns ett behov av roéjning, markberedning, plantering och eventuellt hjalpplantering under planperioden

Avverkning

Avverkningsforslaget under planperioden omfattar totalt ca 90 m3sk varav 90 m3sk ar gallring och 0 m3sk
féryngringsavverkning. Ransoneringskravet géller inte pa denna fastighet nar den produktiva arealen ar
mindre an 50 ha.

Skador pa viaxande skog pa fastigheten

Viltskador leder till minskad tillvaxt och forsdmrad virkeskvalitet, sarskilt om toppen betas eller bryts. | allra
varsta fall kan tradet d6. Utover allvarliga tekniska skador tillkommer tillvaxtférluster till foljd av upprepad
algbetning. Sambandet mellan tillvaxtférluster och arlig nybetning ar tydligt. Exempel fran langsiktiga
matningar av hart betade tallungskogar visar pa mycket stora tillvaxtférluster 30 ar efter att betet har
upphort.

Tillvaxtsiffrorna ar inte korrigerade for den nedsattning i tillvaxt som beror pa algbete eller andra skador.

Nagot att tdnka pa om man gar in och gallrar i aldre mer eller mindre oskétta skogar som passerat 16 meter
i medelhojd Okar risken avsevart for framtida stormfallningar och snébrott.

Naturvarden och sociala varden
Minst 5 % av den produktiva skogsmarksarealen ar avsatt till malklassen NO (Naturvard Orort) eller
malklassen NS (Naturvard Skoétsel) enligt PEFC- standard.

Det finns Inga nyckelbiotoper/biotopskydd/naturvardsavtal/naturreservat registrerade pa fastigheten.

Atgéarder pa4 omraden som omfattas av Natura 2000 ska utféras med extra hansyn. OBS! Natura 2000
omraden pa skogsmark kan vara belagda med restriktioner och objektets bevarandeplan maste gas
igenom. Det finns inga omraden pa fastigheten som berérs av Natura 2000.

For att uppfylla kraven enligt PEFC ska skogsbruket, dar naturliga foryngringsbetingelser finns, bedrivas sa
att minst 5 % av den friska och fuktiga skogsmarksarealen domineras av 16v. Pa innehav med enhetligt
agande med en areal mindre an 20 ha produktiv skogsmark ar detta inte ett krav enligt PEFC. Inte heller
om mer an 10 % av den produktiva skogsarealen ar avsatt till NO/NS. | planen foreslas bevara eller ka
I6vandelen i avdelningar pa frisk och fuktig mark som bedéms ha férutsattningar for en I6vandel om minst
50 %. Dessa avdelningar har beskrivningskoden "Framtida I6vdominans”. Om arealen inte uppnar 5 % av
den friska och fuktiga marken uppmanar vi till att skapa ytterligare I6vdominerade bestand efter framtida
féryngringsavverkningar.

Lan: Vasternorrlands lan Kommun: Ornskéldsvik Fdérsamling: Nétra 2024-09-02

Fastighet: Utby 3:5



Kulturmiljévarden
Det finns inga kultur- och/eller fornlamningar registrerade i kulturmiljoregistret. | kartan markeras

kulturldmningar med ett K och fornlamningar med ett run-R.

Vagar
Traktorvagar finns i tillracklig utstrackning.

Lan: Vasternorrlands lan Kommun: Ornskéldsvik Fdérsamling: Nétra 2024-09-02

Fastighet: Utby 3:5



Sammanstallning Iovdominerade bestand

Fosdcising ke pa prodeliiny sk ogameek

:‘ Torr {1) % 0,0ha | Frisk (2) 86% 23,2ha
B Fuktig (3) 14% 3,8ha [ Bl6t (4) % 0,0ha
B Ovrig (9) % 0,0ha

TeadsisgsDedching pa TikMki shoramk

| Lov (PG + K) 22% 5,8ha [y Lov (NO + NS) 9% 2,4ha
B Earr 69% 18,8ha

Fastigheten utgors till 27,0 ha av produktiv skogsmark. Av denna ar 27,0 ha (100,0 %) frisk och fuktig skogsmark.

Befintligt Iovdominerade bestand

Bestand med Iévandel > 50% och fuktklass = frisk eller fuktig

Skifte - Avd Alder TT ’é‘idl_sf% Alzza' fri‘:{(‘i"f’u"k‘;ig Malklass
1-14 85 0356500 0,2 0,6% PG
1-19 50 0158500 1,1 4,2% NS
1-21 60 0109000 1,3 4,8% NS

Summa 2,6 9,7%
Summa(NO + NS) 2,4 9,0%
Summa(PG + K) 0,2 0,6%

Framtida lovdominerade bestand

Bestand med beskrivningskod = "Framtida I6vdominans" och fuktklass = frisk eller

fuktig

. Tradslag Areal Andel av .
Skifte - Avd Alder TGLAC ha frisk + fuktig Malklass

1-19 50 0158500 1,1 4,2% NS
1-21 60 0109000 1,3 4,8% NS

Summa 24 9,0%

Summa(NO + NS) 2,4 9,0%

Summa(PG + K) 0,0 0,0%

Lan: Vasternorrlands lan Kommun: Ornskoldsvik Forsamling: Natra 2024-09-02

Fastighet: Utby 3:5

"853



Skogsbruksplan 7

Plannamn:
Forsamling:
Kommun:
Lan:
Upprattad ar:

Utskmiftsdatum:

Utby 3:5 /
Nétra /ﬁ/
Ornskoldsvik L\l\
Vésternorrland‘/i/s lan
2024 r{x{
2024-09-02

Skala 1:10 000

1ha

1000 m

Agoslag

- Myr

E Vatten

E Indgomark

E Berg/Imp

[ | Ovrig landareal
Huggningsklass

D Kalmark/féryngring

D Rojningsskog

D Gallringsskog
Féryngringsavv-skog
LLagproduktiv skog

Skikt OF

= |Skikt OF

Bla malklasser

=== \/F - Forstarkt vattenhdnsyn
==VG - Generell valtenhansyn
===\/O - Orord vattenmiljo
——VS - Sarskilda atgarder

Avdelningsformel
Avdelningsnr / Huggningsklass



Utgangspunkt for ansvarsfordelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten skall
stdmma Overens med vad som avtalats mellan parterna och
inte heller avvika fran vad koparen med fog kunnat férutsatta
vid kopet. Darutover galler att den kops i det skick den faktiskt
befinner sig i pa kontraktsdagen och att koparen, for att
trygga sig, far géra en noggrann undersokning av fastigheten.
For sadana fel eller skador, som képaren haft majlighet att
upptacka eller haft anledning att rdkna med p g a fastighetens
alder och skick, kan séljaren inte goras ansvarig. Saljaren an-
svarar dock for dolda fel, d v s sddana fel i fastigheten som
koparen inte bort upptacka och oavsett om saljaren sjalv kant
till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i fastigheten
gélleri 10 ar.

Képarens undersokningsplikt

Utgangspunkten att koparen maste undersoka fastigheten
brukar kallas koparens undersokningsplikt. Kraven pa képa-
rens undersokning ar langtgdende. Fastigheten skall undersé-
kas i alla dess delar och funktioner.

Skog

Presenterade skogsuppgifter skall endast ses som hjalp vid
egen skogsinventering. Skogsinventering sker genom stick-
provsvis taxering, en beprovad teknik som ger ett uppskat-
tat varde. Avvikelser i saval enskilda bestand som i totalfor-
rad kan férekomma. Det aligger kbparen att innan kopet
sjalv eller via sakkunnig kontrollera uppgifterna i skogs-
bruksplanen mot verkligheten. Vidare ar det viktigt att un-
dersoka fastighetsgranser, skador pé véaxande skog, drane-
ring av akermark, maskinell utrustning i ekonomibyggnader,
planférhallanden, grundférhallanden mm.

Byggnader

Képaren uppmanas att sjalv eller via sakkunnig undersoka
byggnaderna noggrant, och om majlighet finns, bor kdparen
aven inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra
svartillgangliga utrymmen. Sarskild uppmarksamhet bor
agnas at fuktskador (speciellt i kdllare och pa vinden), rot-
skador, skador pa vatten- och avloppsanlaggningar, sprick-
bildningar i fasad och grundmur samt skorstensstock.

Upptéacker kdparen vid sin undersdkning fel eller symptom pa
fel i fastigheten eller ar fastigheten 6ver huvud taget i sadant
skick att fel kan misstankas, skarps kraven pa képarens under-
sdkningsplikt. Aven de uppgifter siljaren lamnar paverkar
undersokningspliktens omfattning.

Om séljaren exempelvis upplyser kdparen om ett misstankt fel
kan det utgdra en varningssignal, som bor foranleda en mer
ingdende undersokning fran kdparens sida. A andra sidan ska
koparen inte behova undersoka sadana delar av fastigheten
som sédljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for,
under férutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.
Koparen bor slutligen ha i atanke att sdljaren inte svarar for fel
och brister, som kdparen borde ha raknat med eller borde ha

"forvantat sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick
och anvandning. Han bor darfor anpassa sin undersokning till
detta. Ror kdpet ett begagnat hus maste kdparen ta i berdk-
ning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage och pa
grund av alder t o m kan vara uttjdnta och i behov av utbyte
eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att kdparen sjalv i normalfallet skall
kunna uppfylla sin grundldggande undersékningsplikt och det
ar alltsa inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots
det véljer de flesta kbpare att anlita s k besiktningsman eller
annan sakkunnig och detta ar att rekommendera om man inte
sjalv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma galler
om koparen inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da
upptackt symtom pa fel som det kan vara svart att bedéma
betydelsen av. Som angivits ovan skall kdparen undersoka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en
sakkunnig ar det darfor viktigt att vara observant pa vilken
omfattning en bestélld besiktning har. Normalt omfattar inte
en sadan besiktning vissa delar av fastigheten sasom elinstall-
ationer, vatten och avlopp, rokgangar m m varfér koparen boér
Overvaga att komplettera sin undersdkning. Jordabalken har
som utgangspunkt att den undersékning képaren gor eller
later gora, ska ske fore kopet, d v s innan kopekontrakt under-
tecknas av parterna.

Det ar dock inget som hindrar att parterna i kontraktet avtalar
om att kbparen ska fa mojlighet att undersoka fastigheten
senare och déarefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska
fa aberopa upptackta fel och begéra avdrag pa képeskillingen
eller begara att kopet i dess helhet ska dterga. Denna typ av
avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och &r numer
vanligt forekommande. Tas ett sadant villkor in ar det viktigt
att bada parter satter sig in i vad som kréavs for att koparen ska
kunna &beropa villkoret och ockséa noga beaktar de tidsgrén-
ser som anges i villkoret. Det forekommer att séljaren infor
forsaljningen later undersoka fastigheten med hjélp av en
besiktningsman, ofta for att tjdna som underlag fér en sélja-
ransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det viktigt att
kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, gdrna med
den besiktningsman som utfért besiktningen, s k kopargenom-
gang. Det ar ocksa av stor vikt att koparen da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och
vid behov kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Saljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande koparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgdrande for
bedomningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om
felet ar mojligt att upptécka for kdparen. Endast om felet inte
ar upptackbart ar det relevant. Trots detta kan man dnda saga
att sdljaren har en upplysningsskyldighet. Om saljarens forti-
gande innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande kan
séljaren ga miste om ratten att aberopa att kdparen inte upp-
fyllt sin undersoékningsplikt. Det finns dock dven andra situ-
ationer dar séljaren ar skyldig att upplysa om forhallanden



som han har vetskap om och som kdparen borde ha upp-
tackt men forbisett. Det ar framst fraga om situationer dar
omstdndigheterna ar sddana att sdljaren maste forsta att
koparen ar i villfarelse avseende ett forhallande och dar han
vidare inser att forhallandet kan vara avgorande for kopa-
rens kopbeslut. Saljaren far med andra ord inte medvetet
utnyttja koparens okunskap om ett visst forhallande. Saljaren
kan vidare sagas ha en upplysningsskyldighet i sa motto att
han kan bli skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller
borde ha ként till felet men inte upplyst kdparen om detta.
Detta foljer av koparens ratt till skadestand pa grund av sélja-
rens forsummelse. Det ar saledes i séljarens eget intresse att
han upplyser kdparen om de fel eller symptom som han kan-
ner till eller misstanker finns. Vad som redovisats av séljaren
ar dessutom inte dolt och kan i normalfallet inte aberopas av
koparen.

Séljarens utfastelser

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastig-
hetens skick. Detta géller i huvudsak da saljaren gjort en klar
och specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick.
Allmant lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte
som utfastelser.

Avtalsfrihet friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighet-
ens skick, varfor parterna kan avtala om annan ansvarsfor-
delning &n vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da
saljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick,
generellt eller betraffande viss funktion.

Att lagga bud

Spekulanten kan lamna bud skriftligen eller muntligen. Budet
kan férenas med villkor. Spekulanten kan inte alltid rakna
med att maklaren informerar om hur budgivningen gar, eller
att fa aterkomma med bud. Om séljaren till exempel har ac-
cepterat ett bud sa ar det inte sjalvklart att 6vriga spekulan-
ter far mojlighet att lamna ett hogre bud. Spekulanten har
inte ratt att fa uppgifter om vilka de 6vriga budgivarna ar,
vilka bud de har [amnat eller vilka villkor de har diskuterat.
Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa inform-
ation fran maklaren om att fastigheten har salts till nagon
annan.

Sdljaren bestaimmer 6ver budgivningen

Saljaren bestdmmer — i samrad med maklaren — hur budgiv-
ningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden av
sadana overenskommelser. Darfor kan formerna foér budgiv-
ningen dndras. Det ar sdljaren som bestammer till vem han
eller hon vill sdlja, nar och till vilket pris. Det betyder att sal-
jaren inte behover silja till den som har [amnat det hogsta
budet. Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att salja
eller att sélja till det pris som har presenterats i marknadsfo-
ringen.

Bud ar inte bindande

Ett bud dr normalt inte bindande — inte ens om det [amnas
skriftligt. Forst nar bade séaljaren och képaren har underteck-
nat ett kopekontrakt for fastigheten blir kopet bindande.

Maklarens roll

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de boér
ldmna sina bud. Méaklaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren. Eftersom det ar sélja-
ren som avgor om ett bud ar intressant eller inte ska makla-
ren ta emot och vidarebefordra alla bud till séljaren. Det gal-
ler dven om en spekulant inte har lamnat sitt bud pa det satt
som bestdmts. Maklaren ska ocksa vidarebefordra med-
delanden fran spekulanter om intresse for objektet till sdlja-
ren. Maklarens skyldigheter géller till dess att sdljaren och
kdparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

En maklare ar skyldig att uppratta en budférteckning éver
budgivningen. Den ska 6verlamnas till sédljare och kbpare nar
uppdraget slutforts. Om uppdraget har slutforts utan att det
blivit ndgon férsaljning ska maklaren dnda éverlamna for-
teckningen till uppdragsgivaren.

Oppen eller sluten budgivning.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa sig
att lamna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren redovisar
buden for séljaren. Den som har lamnat bud far ingen in-
formation om 6vriga bud. Vid en 6ppen budgivning lamnar
spekulanterna sina bud till maklaren, som I6pande redovisar
buden till séljaren och till dvriga spekulanter. Spekulanterna
far da majlighet att lagga nya bud.

ID-kontroll

ID-kontroll av koparen kommer att ske fére kopehandlingens
undertecknande med hanvisning till ”“Lag om atgéarder vid
penningtvatt”

Upplysning om s.k. sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet erhaller Norra Skog
Fastighetsformedling AB en administrationsersattning for
denna sidoverksamhet.

Registrering av personuppgifter

Spekulant/képare samtycker till att personuppgifter regi-
streras i fastighetsmaklarens kundregister. For hantering av
personuppgifter se www.norraskog.se/integritetspolicy

Informationen i denna handling &r pa intet satt heltackande.
Kontakta din fastighetsmaklare for att diskutera ytterligare
fragestallningar du anser ar viktigt, t.ex. om du behdver hjalp
med en boendekostnadskalkyl, skattefragor eller fragor av
helt annan karaktéar. Din fastighetsmaklare kan svara pa fra-
gor som inryms inom uppdraget for en fastighetsférmedling.
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