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Skogsfastighet till salu

VILHELMINA LAXBACKEN 2:75

SKop



Fakta

Fastighetsbeteckning
VILHELMINA LAXBACKEN 2:75

Fastighetstyp
Lantbruk
Prisidé

1900 000 SEK

Clas Tjcider

Fastighetsmdaklare
070-2824885
clas.tjader@norraskog.se

Beskrivning

En skogsfastighet i flera skiften.
Skogsmarken finn till stérsta delen vid
Fédbodberget men ett mindre skifte samt
vatten vid byn Laxbdcken.

98,3 ha produktiv skogsmark med ett
virkesférrdd om 7 785 skogskubikmeter.

Ny skogsbruksplan.






Fastighetsbeteckning
VILHELMINA LAXBACKEN 2:75

Omrade
Laxbdécken

Fastighetsuppgifter

Skogsuppgifter

Laxbdécken 2:75 bestdr av fyra skiften om
totalt 171,2 ha varav 98,3 ha produktiv
skogsmark.

Skogarna ar till stor del ung- och
gallringsskogar, samt en del
avverkningsmogen skog.

Ny skogsbruksplan 2024.

Naturvérden

Skogsbruksplanen ar anpassad for
certifiering men minst 5% av den
produktiva skogsmaken som
naturvardshénsyn i malklasser NO orérd
eller NS naturvérd med skétsel. Det finns
inga registrerade nyckelbiotoper.

Fastighetsgrénser

Fastighetens grdnser kan vara bristfalligt
uppmarkerade. Sdljaren svarar ej for
ytterligare uppmarkering av dessa.

Vagar
Befintliga skogsbilvégar i bra skick.

Jakt

Jaktratten évergdr till kdparen frén
kommande jaktdr, 1juli.

Forvarvstillstand

Forvarvstillstdnd behdver sdkas av en
képare som inte sedan tidigare ar bosatta
inom kommunen. En sddan ansdkan sker
efter att képekontraktet ar upprattat.

Visning

Intressenter far p& egen hand besikta
objektet. Vederborlig hdnsyn skall darvid
tas till grannfastigheter, végar, skog och ev.
jakt som pégdr.

Kontakta fastighetsmaklaren fér bomkod.

Besiktnings och undersékningsplikt
Kopare har ett ansvar att undersoka
fastigheten och forvissa sig om dess
grénser och skogar fére kdpet. Intresserade
uppmanas darfoér att besdka fastigheten
och skaffa sig kinnedom om det skick vari
den befinner sig. Presenterade uppgifter
ska ses som en hjdlp fér att underldgga
undersokning.

Ett tips ar att anvanda appen "Min karta” Att
soka fastighetsbeteckningen Vilhelmina
Laxbdcken 2:75 och se kartbild med
fastighetsgrénserna och se din egen
position.



Areatyp: Skogsmark
Yta: 97 ha

Areatyp: Skogsimpediment
Yta: 75 ha
Total areal: 172 ha

Taxeringsvirde

Totalt taxeringsvarde dr: 1205 000 SEK
Taxering genomférd ér 2023

| detta ingdr foljande taxeringsvérden:
Skogsimpediment: 71 000 SEK
Skogsmark: 1134 000 SEK

Typkod
110 Lantbruksenhet, obebyggd

Inteckningar

Inteckningsdatum: 2013-02-25
Belopp: 200 000

Skriftligt pantbrev: Nej
Inteckningsdatum: 2013-04-11
Belopp: 200 000

Skriftligt pantbrev: Nej

Summa inteckningar: 400 000 SEK

Réattigheteroch
belastningar

Gemensamhetsanléggning
VILHELMINA SVANNAS GA:4.

Samfdllighet
VILHELMINA LAXBACKEN FS:2.

Véalkommen att kontakta ansvarig
fastighetsméklare om du vill ha hjélp med
att upprdtta en kalkyl.

Betalningsvillkor

Kopare ska vara beredda att erlagga 10 %
av képeskillingen kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet,
resterande senast vid tilltrdet.

Budgivaren skall i samband med avslutad
budgivning vara beredd att teckna
képekontrakt, varfér besiktning av
fastigheten och kontroll av
finansieringsmajligheter mm bér vara klart
innan bud l&dmnas.

Forsdljningssatt
Anbud oss tillhanda senast 2025-05-15

Fastigheten sdljs genom skriftligt
anbudsférfarande. Avsikten ér att
intresserade ska f& en bestédmd tid att
undersdka fastigheten och inkomna anbud
kommer behandlas som slutna fram till
den angivna anbudsdagen.

Saljaren forbehdller sig fri provningsratt
och ratt till eventuell efterféljande
budgivning. Anbud skall vara angivet i
svenska kronor med fast pris.

Sdljaren kan direkt efter anbudstiden gatt
ut valja att avsluta affé@ren, alternativt
meddela om en efterféljande dppen
budgivning med bud och éverbud.
Fastighetsmdklaren kan komma att begdra
kreditupplysning pd anbudsgivare.

Tilltréde ca 30 dagar efter kdpekontrakt.

Anbud kan l&dmnas pd epost till
clas.tjader@norraskog.se, se till att du fér
en bekrdaftelse att det &r mottaget.

Alternativt postas till: Norra Skog Clas
Tjéder, Kastellgatan 7, 871 33 Harndésand.

Nuvarande dgare

Ulla Danielsson, Vilhelmina
Larsolof Danielsson, Vilhelmina



Skogsbruksplan

Fastighet
Férsamling
Kommun
Lan

Inventeringstidpunkt
Planen avser tiden
Framskriven t.o.m.

Laxbacken 2:75
Vilhelmina
Vilhelmina
Vasterbottens lan

2024-10-11
2024-10-11 - 2034-10-11
2024-10-11



Sammanstallning 6ver fastigheten

Arealer hektar %
Produktiv skogsmark 98,3 57,4
Impediment myr 72,8 42,5
Impediment berg 0,0 0
Inagomark 0,0 0
Linjer: vag/ledning/vatten 0,2 0,1
Ovrig areal 0,0 0
Summa landareal 171,3
Summa vatten 2,0
Virkesforrad m3sk %
Tall 3275 42
Totalt Gran 3004 39
m3sk Lév 1 506 19
7785 Adellsv
Contorta
Medeltal Naturvardsvolym
m3sk per ha m3sk
79

Bonitet och tillvaxt

Fastighetens medelbonitet m3sk per ha Tillvaxt per ar vid framskrivnings- m3sk
ar beraknad till 41 tidpunkten uppskattad till cirka 360
Avverkningsforslag
Totalt under perioden m3sk
3131
Varav gallring 954 m3sk och féryngringsavverkning 2 177 m3sk
Lan: Vasterbottens l&an Kommun: Vilhelmina Férsamling: Vilhelmina 2024-10-24

Fastighet: Laxbacken 2:75




Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad
Aldersklass ha o Totalt m3sk Tall Gran Lov % Adellév | Contorta
° m3sk /ha % % 0 % %
Kalmark 0,0
-9ar 0,0
10-19 19,6] 20 588 30 68 5 27
20 - 29 39,3] 40 1179 30 70 10 20
30 -39 50 5 264 52 40 4 56
40 -49 18,8] 19 3044 162 64 22 15
50 - 59 2,4 2 269 110 5 95
60 - 69 0,0
70 -79 0,0
80 - 89 0,0
90 - 99 0,0
100 - 109 2.4 224 92 83 17
110 - 119 29 428 147 89 11
120 + 7.8 1789 230 90 10
Lagprodskog(E) 0,0
Overst | Frotr [0,0]
Ovriga skikt [0,0]
Summal/Medel 98,3] 100 7 785 79 42 39 19
Arealfordelning
NO/NS
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Aldersklasser

Lan: Vasterbottens lan
Fastighet: Laxbacken 2:75

Kommun: Vilhelmina

Férsamling: Vilhelmina

2024-10-24




Skogens férdelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass ha % Totalt m3sk Tall Gran Lov % Adellév | Contorta
m3sk /ha % % % %
Kalmark K1 0,0
K2 0,0
Rdjningsskog R1 0,0
R2 58,9] 60 1767 30 69 8 22
Gallringsskog G1 20,8] 21 3233 155 63 21 16
G2 0,0
Foryngrings- S1 30 3 75 25 5 95
avverknings- S2 10,2] 10 2172 212 90 10
skog S3 53 5 539 101 44 56
Lagproducer- E1 0,0
ande skog E2 0,0
E3 0,0
Overst / Frotr OF [0,0]
Ovriga skikt [0,0]
Summa/Medel 98,3 7786 79 42 39 19
Huggningsklasser
Kalmark Foéryngringsavverkningsskog

K1 Kalmark, atervaxtatgarder kvarstar

Mark dar atgard (-er) behovs for att fa en
tillfredsstallande féryngring.

K2

Kalmark dar atervaxtatgarder ar utforda

Mark som fullsténdigt behandlats med atervaxt-
atgarder men dar foryngringen inte sékerstallts.

Rdjningsskog

R1 Yngre réjningsskog

R2 Aldre réjningsskog
Rojningsskog som ar hégre &n 1,3 m medelhdjd.
Gallringsskog
G1 Gallringsskog
Galllringskog som inte uppnatt lagsta alder fér
féryngringsavverkning.
G2 Aldre gallringsskog

R&jningsskog som &r lagre an 1,3 m medelhgjd.

Skog som uppnétt lagsta alder for

S1

S2

S3

Slutavverkningsbar skog

Skog som uppnétt Iagsta alder for féryngrings-
avverkning men har ytterligare tillvéxtpotential.
Normalt sker ingen féryngringsatgard under
planperioden.

Slutavverkningsmogen skog

Skog som ar mogen for féryngringsavverkning.
Normalt sker en féryngringsatgard under
planperioden.

Aldre skog som ej bér foryngringsavverkas

Skog som uppnatt Iagsta alder for foryngrings-
avverkning men som ej bor féryngringsavverkas,
exempelvis pa grund av hansyn till naturvard,
kulturmiljéer, sociala varden eller klimatskal.

Lagproducerande skog

E1

E2

foryngringsavverkning men dér nasta lampliga atgard g3

ar gallring.

Restskog

Restskog som lamnats efter avverkning eller som
uppkommit pa grund av skada.

Gles skog

Gles skog eller mark bevuxen med olampligt
tradslag.

Skog av hagmarkskaraktar
Gles skog av hagmarkskaraktar.

Lan: Vasterbottens lan
Fastighet: Laxbacken 2:75

Kommun: Vilhelmina

Foérsamling: Vilhelmina

2024-10-24



Skogens fordelning pa malklasser

Areal Virkesforrad Tillvaxt
Malklass ha % m3sk % m3sk %

PG 93,0 94,6 7 246 93,1 3206 95,8
K - produktion
K - naturvard
NS 2.4 2.4 269 3,5 97 2,9
NO 2,9 3,0 270 3,5 43 1,3
Summa 98,3 100,0 7 785 100,1 3 346 100,0

Impediment

Myr 72,8 ha

Berg 0,0 ha
Malklasser

Malklasserna ger information om skogens brukning. Klasserna har féljande innebord:

PG

NS

NO

Produktion med generell hdnsyn

Omrade dar malsattningen ar skogsproduktion med hansyn till naturvarden, kulturmiljéer och sociala
varden.

Kombinerade mal

Omrade dar hansyn till naturvarden, kulturmiljder och/eller sociala varden ar stérre an vid
Produktion med generell hansyn och dar hansynen utgér 10-85 % av arealen.

Naturvard skotsel

Omrade dar malsattningen i férsta hand ar naturvard och dar naturvardena &r i behov av
aterkommande skoétsel. NS kan aven innehalla héga kulturvarden och sociala varden.

Naturvard orort

Omrade dar malsattningen ar naturvard och dar naturvardena gynnas bast genom fri utveckling.

* PF enligt Skogsstyrelsen

Lan: Vasterbottens lan

Kommun: Vilhelmina Férsamling: Vilhelmina 2024-10-24

Fastighet: Laxbacken 2:75



Avverkning och tillvaxt

Avverkning

Under gallring och féryngringsavverkning ingar alla lovtradsarter i begreppet 16v. | redovisad avverkningsvolym
ingar tillvaxt fran det ar planen ar framskriven till och t.o.m. medelaret for féreslagen atgardstidpunkt.

Aldersklass

Gallring

Féryngringsavverkning

ha

Barr
m3sk

Lov
m3sk

Totalt
m3sk

ha

Barr
m3sk

Lov
m3sk

Totalt
m3sk

Kalmark
-9ar
10 -19
20 -29
30 -39
40 - 49
50 - 59
60 - 69
70-79
80 -89
90 - 99
100 - 109
110 - 119
120 +

Ovriga skikt

Lagprodskog(E)

0,7
18,8

30 2
787 135

32
922

2,5
7,8

345
1614

39 384
180 1794

Summa

19,56

817 137

954

10,3

1959

218 2177

Total avverkning

3131

Tillvaxt

Hégre alt:

Lagre alt:

3 132 m3sk varav gallring
3 132 m3sk varav gallring

954 m3sk och féryngringsavverkning
954 m3sk och féryngringsavverkning

2177 m3sk
2177 m3sk

| sammanstaliningen redovisas tillvaxt under kvarvarande planperioden samt areal och virkesférrad vid planperiodens
slut. Obs: Saval tillvaxt som areal och virkesférrad vid planperiodens slut férutsatter att féreslagna atgarder utfors.

Tillvaxt Areal och virkesférrad vid planperiodens slut
Aldersklass :g:l'( rrl;;):k 1:;::: ha m3sk m3sk/ha
Kalmark
-9ar 10,2 23 2
10 -19
20 -29 358 132 489 19,6 1077 55
30 -39 1 046 261 1307 39,3 2 486 63
40 - 49 60 75 135 5,0 367 73
50 - 59 1078 168 1246 18,8 3 368 179
60 - 69 5 93 97 24 366 150
70-79
80 - 89
90 - 99
100 - 109
110 - 119 31 6 37 24 261 107
120 + 30 4 34 0,4 52 119
Lagprodskog(E)
Ovriga skikt
Summa 2608 738 3 346 98,3 8 000 81
Lan: Vasterbottens lan Kommun: Vilhelmina Férsamling: Vilhelmina 2024-10-24

Fastighet: Laxbacken 2:75




Skogsvardsatgarder

Blanketten innehaller ett sammandrag av avdelningsvis féreslagna atgarder.

Sammanstallningen férutsatter att samtliga atgarder enligt grundférslaget utfors.

Atgard Angelagenhetsgrad
(Fb)=Férberedande Snarast 2-Sar §-10ar oA Summa

(A)=Alt.
(F)Markberedning 10,2 10,2
(F)Plantering 10,2 10,2
Lévréjning 58,9 58,9
(F)Atervéaxtkontroll 10,2 10,2
Rojning 4.4 4.4
(Fb)Undervéxtréjning fore gallring 19,4 19,4
(Fb)Undervéxtréjning fore foryngr 10,2 10,2
Alternativ bestandsskétsel — inve 24 24
Summa ha 95,4 20,5 10,2 126,2
Lan: Vasterbottens lan Kommun: Vilhelmina Férsamling: Vilhelmina 2024-10-24

Fastighet: Laxbacken 2:75




Atgardséversikt

Samtliga avdelningar dar atgarder ar féreslagna finns har uppraknade.

Utféres snarast (2024-2025)

Atgérd

. -~ . Uttag
Skifte . (F)=Foljd Utfors Volym .
- Avd Skikt (Fb)=Férberedande |Fro m T o m| Areal |Alder| SI m3sk/hal . m3§k Anteckning
_ inkl. tillv.
(A)=Alt.
1-1 Lévréjning 2024 | 2025 13,5 15| T20 30
1-4 Réjning 2024 | 2025 1,4 30| T20 60
1-5 Gallring 2024 | 2025 53 48| T24 180 286
1-5 (Fo)Undervaxtroning | 5554 | 2005 53| 48| T24 180
fére gallring
1-6 Lévréjning 2024 | 2025 6,1 15| T22 30
1-7 Gallring 2024 | 2025 0,7 36| T24 160 32
(Fb)Undervaxtréjning
1-7 fore gallring 2024 | 2025 0,7 36| T24 160
1-8 Gallring 2024 | 2025 13,5| 40| T24 155 636
(Fb)Undervaxtréjning
1-8 fore gallring 2024 | 2025 13,5| 40| T24 155
Alternativ
1-9 bestandsskotsel — 2024 | 2025 2,4 50| G16 110
inventering
1-10 Lévréjning 2024 | 2025 39,3 20 T22 30
2-20 Féryngringsavverkning | 2024 | 2025 2,5 115| G12 155 384
220 (Fb)Undervaxtrdjning | 5554 12025 | 25| 115\ G12| 155
fére féryngr-avv
2-21 Féryngringsavverkning | 2024 |2025 7,8 120 G17 230 1794
221 (Fb)Undernvaxtroning | 5554 |2025|  7,8| 120/ G17| 230
fére féryngr-avv
3-30 Rdjning 2024 | 2025 3,00 37| G16 25
Lan: Vasterbottens lan Kommun: Vilhelmina Férsamling: Vilhelmina 2024-10-24

Fastighet: Laxbacken 2:75




Avdelningsbeskrivning

Skifte: 1,
Areal
Avd ha Alder Hkl SI Virkesforrad Mal- Trédslag Med Beskrivning Atgard Alternativ A Uttag Lop tillv
nr (-) ar Skikt m3sk klass TGLAC diam n inkl tillvaxt m3sk
[Skikt] ha avd cm g % m3sk per ha
1 13,5 15 R2 T20 30 405| PG 7052500 0|Rullstensas Lovréjning 24-25 25 1,1
2 1.2 105/ S3 G12 55 64| NO,b 0901000 14|Naturvard Ingen atgard 1,6
3 13 100 S3 G12 125 160 NO,b 0802000 15|Naturvard Ingen atgard 1,5
4 14 30| Gt T20 60 83| PG 1508500 8|Framtida I6vdominans Rojning 24-25 30 41
A=Gammal skogskoja
Undervaxtréjning fore gallring 4
5 53 48| G1 T24 180 948| PG 50252500 19 (Férberedande ) 24-25 5,9
Gallring 24-25 30 286
6 6,1 15 R2 T22 30 183| PG 6553000 0 Lévroéjning 24-25 30 3,6
7 07| 38| o1 | T2a 160 106| PG 8510500 18 Undervaxtrgjning fore gallring | 54 g 85
(Foérberedande )
Gallring 24-25 30 32
_ Undervaxtréjning fore gallring
8 13,5 40| G1 T24 155 2096| PG 70201000 17|A=Lucka med ung gran (Férberedande ) 24-25 7,8
Fuktiga partier Gallring 24-25 30 636
s . Alternativ bestandsskotsel —
9 2,4 50| S8 G16 110 269| NS,b 059500 10|Framtida Idvdominans inventering 24-25 4
Naturvard

Lan: Vasterbottens l&an
Fastighet: Laxbéacken 2:75

Kommun: Vilhelmina

Férsamling: Vilhelmina

2024-10-24




Avdelningsbeskrivning

Skifte: 1,
Areal
Avd ha Alder Hkl SI Virkesforrad Mal- Trédslag Med Beskrivning Atgard Alternativ A Uttag Lop tillv

nr (-) ar Skikt m3sk klass TGLAC diam n inkl tillvaxt m3sk
[Skikt] ha avd cm g % m3sk per ha

10 39,3 20| R2 T22 30 1179 PG 70102000 0 Lovréjning 24-25 30 3,4

1" 0 Annan mark

12 64,7 Myr

Forsamling: Vilhelmina 2024-10-24

Lan: Vasterbottens lan

Fastighet: Laxbéacken 2:75

Kommun: Vilhelmina



Avdelningsbeskrivning

Skifte: 2
Areal
Avd ha Alder Hkl SI Virkesforrad Mal- Trédslag Med Beskrivning Atgard Alternativ A Uttag Lop tillv
nr (-) ar Skikt m3sk klass TGLAC diam n inkl tillvaxt m3sk
[Skikt] ha avd cm g % m3sk per ha
Undervaxtréjning fore foryngr-
20 2,5 115| 82 G12 155 382 PG 0901000 16|Ojamnt awv (Forberedande ) 24-25 23
Inslag av dod ved Foryngringsavverkning 24-25 100 384
Markberedning (Foljd) 26-29
Plantering (Foljd) 26-29
Atervaxtkontroll (Féljd) 30-34
21 78| 120 s2 | Gi7 230 1789 PG 0901000 24|Fuktiga partier Undervaxtrjning fore foryngr- |, o5 2,5
avv (Forberedande )
Fornlamning: fabod Féryngringsavverkning 24-25 100 1794
Inslag av dod ved Markberedning (Foljd) 26-29
Plantering (Féljd) 26-29
Atervéxtkontroll (Féljd) 30-34
22 0,4 113| 83 G14 105 46| NO,b 0802000 22|Naturvard Ingen atgéard 14
23 0 Vatten
24 8 Myr

Lan: Vasterbottens lan

Fastighet: Laxbéacken 2:75

Kommun: Vilhelmina

Férsamling: Vilhelmina

2024-10-24




Avdelningsbeskrivning

Skifte: 3
Areal
Avd ha Alder Hkl SI Virkesforrad Mal- Trédslag Med Beskrivning Atgard Alternativ A Uttag Lop tillv
nr (-) ar Skikt m3sk klass TGLAC diam n inkl tillvaxt m3sk
[Skikt] ha avd cm g % m3sk per ha
30 3,1 371 s1 G16 25 75| PG 509500 8|Framtida I6vdominans Réjning 24-25 20 0,9
(-0,2) Luckigt

Delvis réjningsbehov

Lan: Vasterbottens lan

Fastighet: Laxbéacken 2:75

Kommun: Vilhelmina

Férsamling: Vilhelmina

2024-10-24




Avdelningsbeskrivning

Skifte: 4
Areal
Avd ha Alder Hkl SI Virkesforrad Mal- Trédslag Med Beskrivning Atgard Alternativ A Uttag Lop tillv
nr (-) ar Skikt m3sk klass TGLAC diam n inkl tillvaxt m3sk
[Skikt] ha avd cm g % m3sk per ha
40 2 Vatten
Lan: Vasterbottens lan Kommun: Vilhelmina Forsamling: Vilhelmina 2024-10-24

Fastighet: Laxbéacken 2:75




Skogsbruksplan

Plannamn:
Forsamling:
Kommun:
Lan:
Upprattad ar:

Utskriftsdatum:

skifte 4

Laxbacken 2:75
Vilhelmina
Vilhelmina
Vasterbottens lan
2024

2024-10-24

1000 m

Skifte 3




Skogsbruksplan

Plannamn: Laxbacken 2:75
Forsamling: Vilhelmina
Kommun: Vilhelmina

Lan: Vasterbottens lan

Upprattad ar: 2024
Utskriftsdatum: 2024-10-24

norra

SKog

Skifte 2




Skogsbruksplan

Plannamn: Laxbacken 2:75

Forsamling: Vilhelmina
Kommun: Vilhelmina

Lan: Vasterbottens lan
Upprattad ar: 2024
Utskriftsdatum: 2024-10-24
norra

SKop

1000 m

Jla




Kartutskrift 2024-08-14 12:31
Fastighetskarta Laxbacken sk 2, sk 4 Norra Skogsagarna
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Kartutskrift 2024-08-14 12:29
Fastighetskarta Laxbacken sk 3, sk 5 Norra Skogsagarna
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Norra Skogs
fastighetsformedling

- verkar fér hela norra Sverige

Fastighetsmadklare

Charlotta
Rosell Sundstrom
073-058 2577

Per Stadling
070-51915 08

Emil Lundstrom
072-080 80 02

Clas Tjader
070-282 48 85

Thomas Simensen
072-725 4879

Mathias Hagman
076-129 69 93

Peter Olsson
076-143 81 41



