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Emil Lundstrom

Fastighetsmdéiklare
0720808002
emillundstrom@norraskog.se

Fakta Beskrivning
Ett skifte om 132,8 ha beldget ca 75 km
Fastighetsbeteckning nordvdst om Sollefted. Fastighetens
SOLLEFTEA OVANMO 1:19 produktiva skogsmarksareal uppgdr till
119,7 ha med ett totalt virkesférrdd om ca 13
Fastighetstyp 300 m3sk
Lantbruk

Fastigheten &r till stor del skott med
gallringar och vaxtliga ungskogar i bra
Prisidé forband. Atkomsten till skogsmarken ér bra
4 900 000 SEK genom ett val utvecklat véignéat i omrdédet.
Skogsmarken har bdrighet fér skogsbruk
under barmarksperioden. Medelboniteten
dr 4,4 m3sk/ha och den drliga tillvéixten ar
nu ca 600 m3sk.

Aldersklassférdelningen har tyngdpunkt i
vaxtliga skogar i 35-45 ars dldern. Ca 52%
(62 ha) av skogsmarks-arealen ar klassad
som Gl-skogar med virkesforrdd 10 400
m3sk, vilket ér grund fér en bra érlig
I6pande tillvéxt och 6kning av
virkesférrddet. 860 m3sk finns fér uttag av
direktavkastning.
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Fastighetsbeteckning
SOLLEFTEA OVANMO 1:19

omrdade
Ramsele-Edsele

Adress
Sollefted Ovanmo 1:19

Fastighetsuppgifter

Skogsuppgifter

119,7 ha produktiv skogsmark med ett
virkesforrdd pd 13 264 m3sk. Medeltal 111
m3sk/ha. Trédslagsblandning tall 60%,
gran 29%, 16v 11%

Medelbonitet 4,4 m3sk per ha/ar. 860 m3sk
ar S1-skog. 10 400 m3sk ar Gl-skog.

Skogsbruksplanen ar upprattad maj 2022
av Norra Skog och sedan ajourhdllen med
av fastighetségaren utférda dtgdrder och
tillvéxtberdknad till maj 2024.

Pagdende skogsuppdrag

Sdljaren har avtal om é&terbeskogning
gdllande avdelningarna 24 och 27.
Plantering av tall planeras ske under 2024.
Sdljaren stdr kostnaden for planteringen.
Avtal om avverkningsratt finns for
avdelningarna 18, 19 och 20. Avverkning ar

planerad att utféras under 2024. Sdljaren
har tecknat avtal om dterbeskogning av
omrd&det och stdr kostnaderna for

markberedning och plantering.
Avdelningarnas virkesférrdd ar avréknat i
skogsbruksplanen.

Fastighetsgrénser

Fastighetens grdnser kan vara bristfalligt
uppmarkerade. Sdljaren svarar ej for
ytterligare uppmarkering av dessa.

Besiktnings och undersékningsplikt

Den slutgiltiga képaren har enligt
jordabalken ett ldngtgdende ansvar att
underséka férmedlingsobjektet och
forvissa sig om dess skick, grdnser och
areal fére képet. Kbparen ges darfor
mojlighet till att pd egen hand eller genom
konsult fére kbépet undersdka
férmedlingsobjektet och ddrigenom skaffa
sig kdnnedom om det skick vari den
befinner sig.

Presenterade skogsuppgifter ska endast
ses som hjdlp vid egen skogsinventering.
Skogsinventering sker genom stickprovsvis
taxering, en beprdvad teknik som ger ett
uppskattat varde. Norra Skog, fastighets-
mdklaren och sdljaren friskriver sig ansvar
fér eventuella avvikelser i avdelnings-
beskrivningen. Avvikelser i sGval enskilda
bestdnd som i totalférrdd kan férekomma.



Vagar

Fastigheten har andel i Daltjarnsvégens
vagsamfallighet 4,48%, Tegelbruksvégens
samfdllighetsférening 0,3% samt i
FilbacksvGgen med andel 24,4%.

Forn- och kulturldmning
Det finns inga kultur- eller fornldmningar
registrerade i kulturmiljéregistret.

Naturvéarden

Det finns inga nyckelbiotoper, biotopskydd,
naturvdrdsavtal eller naturreservat
registrerade pd& fastigheten.

Jakt

Fastigheten ingdr i Sel-Ovanmo
viltv@rdsomrdde om ca 5 300 ha. Omrédet
ar fordelat pd tva jaktlag. Képaren évertar
till fastigheten hérande jaktratt pd
tilltrédesdagen om inte annat
6verenskommes, dock tidigast 2024-07-01.

Visning

Intressenter far p& egen hand besikta
objektet. Vederbdrlig hdnsyn ska dérvid tas
till grannfastigheter, végar, skog och ev.
jakt som péagdar.

Forvarvstillstand

Forvarvstillstdnd krévs for privatperson ej
bosatt inom glesbygdsomrdde i Sollefted
kommun. Ansékningsavgift fér privatperson
ar 4 600 kr och s6ks hos Lansstyrelsen
Vdasternorrland.

Forvarvstillstdnd krévs alltid for juridisk
person.

Tilltrade
ca 30 dagar efter undertecknande av
kdpekontrakt samt erhdllet forvéarvstillstdnd

Areal

Ovrig mark
Areatyp: Ovrigmark
Yta:1ha

Skogsmark
Areatyp: Skogsmark
Yta: 19,7 ha

Skogsimpediment
Areatyp: Skogsimpediment
Yta: 12,1 ha

Total areal: 132,8 ha

Taxeringsvéirde

Taxeringsvarde mark: 3 973 000 SEK
Totalt taxeringsvérde dar: 3 973 000 SEK
Taxeringsvdrdet ar: Faststallt
Taxeringsar: 2023

| detta ingdr féljande taxeringsvdarden:
Skogsmark: 3 934 000 SEK

Typkod
110 Lantbruksenhet, obebyggd

Inteckningar

Inteckningsdatum: 2010-02-15
Belopp: 1875 000

Skriftligt pantbrev: Nej
Inteckningsdatum: 2010-02-15
Belopp: 1125 000

Skriftligt pantbrev: Nej

Summa inteckningar: 3 000 000 SEK

Réttigheteroch

belastningar
Gemensamhetsanlédggning

Sollefted Ovanmo Ga:2, Sollefted Ovanmo

Ga:l.

Réttigheter, last
Avtalsservitut: Vag - Se beskrivning.

Ovrig Belastning/férman
Avtalsservitut VAG.



Betalningsvillkor

Képare ska vara beredda att erldgga 10 %
av kdépeskillingen kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltrddet.

Budgivaren skall i samband avslutad
budgivning vara beredd att teckna
kébpekontrakt, varfér besiktning av
fastigheten och kontroll av
finansieringsmojligheter mm ska vara klart
innan bud ldmnas.

Forsdljningssaitt

Fastigheten sdljs genom skriftligt
anbudsférfarande. Avsikten ér att
intresserade ska f& en bestémd tid att
undersoka fastigheten och inkomna anbud
kommer behandlas som slutna fram till
den angivna anbudsdagen.

Saljaren forbehdller sig fri prévningsratt
och ratt till eventuell efterféljande
budgivning. Anbud ska vara angivet i
svenska kronor med fast pris.
Procentanbud eller dylikt godtages e;.
Bifogad blankett kan Idmpligen anvdndas.

Sdljaren kan direkt efter anbudstiden gatt
ut vdlja att avsluta afféren, alternativt
meddela om en efterféljande 6ppen
budgivning med bud och éverbud.
Fastighetsmdklaren kan komma att begdéra
kreditupplysning pd anbudsgivare.

Skriftligt anbud ska Idmnas till e-post
emillundstrom@norraskog.se. Alternativt
postas till Norra Skog, Emil Lundstrém, Box
13, 831 21 Ostersund. Anbudet ska vara
markt "Ovanmo”.

Nuvarande agare
Kurt Andersson, Ramsele
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Sammanstallning over fastigheten

Arealer hektar %
Produktiv skogsmark 119,7 90,1
Impediment myr 11,9 9
Impediment berg 0,2 0,2
Indgomark 0,0 0
Linjer: vag/ledning/vatten 1,0 0,8
Ovrig areal 0,0 0
Summa landareal 132,8
Summa vatten 0,2
Virkesforrad m3sk %
Tall 7 980 60
Totalt Gran 3 862 29
m3sk Lov 1422 11
13 264 Adellév
Contorta
Medeltal Naturvardsvolym
m3sk per ha m3sk
111
Bonitet och tillvaxt
Fastighetens medelbonitet m3sk per ha Tillvaxt per ar vid framskrivnings- m3sk
ar beraknad till 4.4 tidpunkten uppskattad till cirka 597
Avverkningsforslag
Totalt under perioden m3sk
1152
Varav gallring 1152 m3sk och féryngringsavverkning m3sk
Lan: Vasternorrlands lan Kommun: Sollefted Férsamling: Ramsele-Edsele 2024-05-08

Fastighet: Ovanmo 1:19
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Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad
Aldersklass h o Totalt m3sk Tall Gran Lév % Adellév | Contorta
a ° m3sk /ha % % ov e % %
Kalmark 11,0 9
-9 ar 0,4] <1 4 9 50 30 20
10 -19 36,0] 30 910 25 53 23 24
20 - 29 0,0
30 -39 15,01 13 2 331 155 42 30 28
40 - 49 26,1 22 3933 150 71 20 10
50 - 59 1,6 1 343 220 10 70 20
60 - 69 11,6] 10 2435 210 83 15 2
70 -79 9,3 8 1726 185 50 50
80 -89 0,4] <1 93 225 90 10
90 - 99 2.1 2 309 150 68 30 2
100 - 109 0,0
110 - 119 0,0
120 + 6,3 5 1180 188 52 44 4
Lagprodskog(E) 0,0
Overst / Frotr [0,0]
Ovriga skikt [0,0]
Summa/Medel 119,7] 100 13 264 111 60 29 11
Arealfordelning
NO/NS
I rc/k
30 —
25 -
= 50
(5] J
g ]
< 15 4
10 -
5 4
0_ L L 'I'"F"'I""I"'F"'I"
Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 85 95 105 115 120 + E Skog
Aldersklasser
Lan: Vasternorrlands lan Kommun: Sollefted Férsamling: Ramsele-Edsele 2024-05-08

Fastighet: Ovanmo 1:19




Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass ha % Totalt m3sk Tall Gran Lov % Adellév | Contorta
m3sk /ha % % % %
Kalmark K1 11,0 9
K2 04| <1 4 9 50 30 20
Réjningsskog R1 0,0
R2 36,0 30 910 25 53 23 24
Gallringsskog G1 61,8] 52 10 388 168 63 27 11
G2 0,0
Foryngrings- S1 5,0 4 861 174 61 33 6
avverknings- S2 0,0
skog S3 5,6 5 1102 197 44 55 2
Lagproducer- E1 0,0
ande skog E2 0,0
E3 0,0
Overst / Frétr OF [0,0]
Ovriga skikt [0,0]
Summal/Medel 119,7 13 265 111 60 29 11
Huggningsklasser
Kalmark Foryngringsavverkningsskog
K1 Kalmark, atervéaxtatgarder kvarstar S1 Slutavverkningsbar skog
Mark dar atgard (-er) behdvs for att fa en Skog som uppnatt lagsta alder for foryngrings-
tillfredsstallande foryngring. avverkning men har ytterligare tillvaxtpotential.
K2 Kalmark dir atervixtatgarder ar utforda Normalt sker ingen f6ryngringsatgard under
Mark som fullstéandigt behandlats med atervaxt- planperioden.
atgarder men dar foryngringen inte sakerstallts. S§2 Slutavverkningsmogen skog
Skog som ar mogen for féry?gr.i.ngsavverkning.
Réjningsskog r;l;:gzlrtisg;r].en féryngringsatgard under
R1  Yngre réjningsskog S3 Aldre skog som ej bér foryngringsavverkas

R2

Rojningsskog som ar lagre an 1,3 m medelhdjd.

Aldre réjningsskog

Roéjningsskog som ar hégre an 1,3 m medelhojd.

Gallringsskog

G1 Gallringsskog
Gallringskog som inte uppnatt lagsta alder for
foryngringsavverkning.

G2 Aldre gallringsskog

Skog som uppnatt lagsta alder for

Skog som uppnatt Iagsta alder for foryngrings-
avverkning men som ej bor féryngringsavverkas,
exempelvis pa grund av hansyn till naturvard,
kulturmiljoer, sociala varden eller klimatskal.

Lagproducerande skog

E1

E2

féryngringsavverkning men dar nasta lampliga atgard g3

ar gallring.

Restskog

Restskog som lamnats efter avverkning eller som
uppkommit pa grund av skada.

Gles skog

Gles skog eller mark bevuxen med olampligt
tradslag.

Skog av hagmarkskaraktar
Gles skog av hagmarkskaraktar.

Lan: Vasternorrlands lan

Kommun: Solleftea

Fastighet: Ovanmo 1:19

Forsamling: Ramsele-Edsele

2024-05-08



Skogens fordelning pa malklasser

Areal Virkesforrad Tillvaxt
Malklass ha % m3sk % m3sk %

PG 113,1 94,4 12 162 91,7 5034 97,5
K - produktion
K - naturvard
NS
NO 6,7 5,6 1102 8,3 127 25
Summa 119,8 100,0 13 264 100,0 5161 100,0

Impediment

Myr 11,9 ha

Berg 0,2 ha
Malklasser

Malklasserna ger information om skogens brukning. Klasserna har féljande innebord:

PG

NS

NO

Produktion med generell hansyn

Omrade dar malsattningen ar skogsproduktion med hansyn till naturvarden, kulturmiljder och sociala
varden.

Kombinerade mal

Omrade dar hansyn till naturvarden, kulturmiljoer och/eller sociala varden ar stoérre an vid
Produktion med generell hansyn och dar hansynen utgér 10-85 % av arealen.

Naturvard skotsel

Omrade dar malsattningen i férsta hand ar naturvard och dar naturvardena ar i behov av
aterkommande skétsel. NS kan dven innehalla hdga kulturvarden och sociala varden.

Naturvard orort

Omrade dar malsattningen ar naturvard och dar naturvardena gynnas bast genom fri utveckling.

* PF enligt Skogsstyrelsen

Lan: Vasternorrlands lan Kommun: Sollefted Férsamling: Ramsele-Edsele 2024-05-08

Fastighet: Ovanmo 1:19



Kommentarer till Ovanmo 1:19

Inventeringsdatum: 2022-05-27
Planlaggare: Patrik Albertsson

Skogségarplanen ér resultatet av en faltinventering av din skogsfastighet. Planen kan liknas med en
lagerinventering dér varje skogsbestands egenskaper beskrivs i ett avdelningsregister med motsvarande
skogskarta. De skogliga atgérder som anges i skogségarplanen &r forslag till atgérder som planldggaren
ldmnar utifrén skogstillstandet. Med utgangspunkt fran skogségarplanen och dina behov hjéiper din
skogsinspektor dig att upprétta en atgérdsplan anpassad for din skog.

Inledning

Ovanmo 1:19 bestar av 1 skifte om totalt 132,8 ha varav 119,7 ha ar produktiv skogsmark med en
beraknad medelbonitet om 4,4 m3sk/ha. Fastighetens totala virkesforrad uppskattas vid inventeringstillfallet
till ca 13 300 m3sk.

Fastigheter i planen
Ovanmo 1:19

Skogstillstand och skogsvard

Skogens aldersfordelning ar ojamn med en férskjutning mot yngre skog.

Manga bestand ar valslutna och i behov av gallring, varfor just dessa gallringar bor prioriteras under
planperioden. Det finns aven ett behov av rojning, markberedning och plantering under planperioden.

Avverkning

Avverkningsférslaget under planperioden omfattar totalt ca 1 150 m3®sk varav 1 150 m3sk ar gallring.
Ransoneringskravet (max 50 % skog under 20 ar) medger i dagslaget féryngringsavverkning av ca 13 ha.
Arealen skog yngre an 20 ar ar 47 ha.

Skador pa vaxande skog pa fastigheten

Viltskador leder till minskad tillvaxt och férsamrad virkeskvalitet, sarskilt om toppen betas eller bryts. | allra
varsta fall kan tradet dé. Utover allvarliga tekniska skador tillkommer tillvaxtforluster till f6ljd av upprepad
algbetning. Sambandet mellan tillvaxtforluster och arlig nybetning ar tydligt. Exempel fran langsiktiga
matningar av hart betade tallungskogar visar pa mycket stora tillvaxtfériuster 30 ar efter att betet har
upphort.

Tillvaxtsiffrorna ar inte korrigerade for den nedsattning i tillvaxt som beror pa algbete eller andra skador.
Pa fastigheten finns i dagslaget inga namnvarda algskador.

Naturvarden och sociala varden
Minst 5 % av den produktiva skogsmarksarealen ar avsatt till malklassen NO (Naturvard Orort) eller
malklassen NS (Naturvard Skoétsel) enligt PEFC- standard.

Det finns inga nyckelbiotoper, biotopskydd, naturvardsavtal eller naturreservat registrerade pa fastigheten.
Det finns heller inga omraden pé fastigheten som berérs av Natura 2000.

For att uppfylla kraven enligt PEFC ska skogsbruket, dar naturliga foryngringsbetingelser finns, bedrivas sa
att minst 5 % av den friska och fuktiga skogsmarksarealen domineras av I6v. Pa innehav med enhetligt
agande med en areal mindre an 20 ha produktiv skogsmark ar detta inte ett krav enligt PEFC. Inte heller
om mer an 10 % av den produktiva skogsarealen ar avsatt till NO/NS. | planen foreslas att bevara eller 6ka
I6vandelen i avdelningar pa frisk och fuktig mark som bedéms ha férutsattningar fér en I16vandel om minst
50 %. Dessa avdelningar har beskrivningskoden "Framtida I6vdominans”. Om arealen inte uppnar 5 % av
den friska och fuktiga marken uppmanar vi till att skapa ytterligare I6vdominerade bestand efter framtida

L&n: Vasternorrlands lan Kommun: Solleftea Forsamling: Ramsele-Edsele 2024-05-08

Fastighet: Ovanmo 1:19



féryngringsavverkningar.

Kulturmiljévarden
Det finns inga kultur eller fornlamningar registrerade i kulturmiljéregistret.

Vagar
Vagar finns i tillracklig utstrackning.

Arlig uppdatering
Planen ar uppdaterad och framskriven till 2024-01-25 av Magnus Nordin.

Lé&n: Vasternorrlands lan Kommun: Solleftea Forsamling: Ramsele-Edsele 2024-05-08
Fastighet: Ovanmo 1:19
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Utgangspunkt for ansvarsfordelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten skall
stdamma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte heller avvika fran vad képaren med fog kunnat forutsatta
vid kopet. Darutover galler att den kops i det skick den faktiskt
befinner sig i pa kontraktsdagen och att koparen, for att
trygga sig, far géra en noggrann undersokning av fastigheten.
For sadana fel eller skador, som kdparen haft mojlighet att
upptacka eller haft anledning att rdkna med p g a fastighetens
alder och skick, kan siljaren inte goras ansvarig. Séljaren an-
svarar dock for dolda fel, d v s sddana fel i fastigheten som
koéparen inte bort upptacka och oavsett om saljaren sjdlv kdnt
till felen eller inte. Séljarens ansvar for dolda fel i fastigheten
gélleri 10 ar.

Képarens undersokningsplikt

Utgangspunkten att koparen maste undersoka fastigheten
brukar kallas képarens undersékningsplikt. Kraven pa képa-
rens undersokning dr langtgaende. Fastigheten skall underso-
kas i alla dess delar och funktioner.

Skog

Presenterade skogsuppgifter skall endast ses som hjalp vid
egen skogsinventering. Skogsinventering sker genom stick-
provsvis taxering, en beprovad teknik som ger ett uppskat-
tat varde. Avvikelser i saval enskilda bestand som i totalfor-
rad kan forekomma. Det aligger kbparen att innan képet
sjalv eller via sakkunnig kontrollera uppgifterna i skogs-
bruksplanen mot verkligheten. Vidare ar det viktigt att un-
dersoka fastighetsgranser, skador pa vaxande skog, drane-
ring av akermark, maskinell utrustning i ekonomibyggnader,
planférhallanden, grundforhallanden mm.

Byggnader

Kdparen uppmanas att sjalv eller via sakkunnig undersdka
byggnaderna noggrant, och om méjlighet finns, bor képaren
aven inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra
svartillgangliga utrymmen. Sarskild uppmarksamhet bor
dgnas at fuktskador (speciellt i kdllare och pa vinden), rot-
skador, skador pa vatten- och avloppsanlaggningar, sprick-
bildningar i fasad och grundmur samt skorstensstock.

Upptacker képaren vid sin undersokning fel eller symptom pa
fel i fastigheten eller ar fastigheten 6ver huvud taget i sadant
skick att fel kan misstdnkas, skarps kraven pa képarens under-
sdkningsplikt. Aven de uppgifter séljaren I3mnar paverkar
undersokningspliktens omfattning.

Om séljaren exempelvis upplyser koparen om ett misstankt fel
kan det utgdra en varningssignal, som bor féranleda en mer
ingdende undersdkning fran kdparens sida. A andra sidan ska
koparen inte behdva undersoka sadana delar av fastigheten
som séljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for,
under forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.
Koparen bor slutligen ha i atanke att séljaren inte svarar for fel
och brister, som kdparen borde ha raknat med eller borde ha

"forvantat sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick
och anvandning. Han bor darfor anpassa sin undersokning till
detta. Ror kopet ett begagnat hus maste kdparen ta i berdk-
ning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage och pa
grund av alder t o m kan vara uttjanta och i behov av utbyte
eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att kdparen sjalv i normalfallet skall
kunna uppfylla sin grundlaggande undersdkningsplikt och det
ar alltsa inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots
det véljer de flesta kbpare att anlita s k besiktningsman eller
annan sakkunnig och detta ar att rekommendera om man inte
sjalv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma galler
om koparen inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da
upptackt symtom pa fel som det kan vara svart att bedéma
betydelsen av. Som angivits ovan skall kdparen undersdka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar képaren en
sakkunnig ar det darfor viktigt att vara observant pa vilken
omfattning en bestélld besiktning har. Normalt omfattar inte
en sadan besiktning vissa delar av fastigheten sasom elinstall-
ationer, vatten och avlopp, rokgangar m m varfér kdparen bor
Overvaga att komplettera sin undersodkning. Jordabalken har
som utgangspunkt att den undersékning kdparen gor eller
later gora, ska ske fore kopet, d v s innan képekontrakt under-
tecknas av parterna.

Det &r dock inget som hindrar att parterna i kontraktet avtalar
om att képaren ska fa méjlighet att underséka fastigheten
senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska
fa aberopa upptackta fel och begara avdrag pa képeskillingen
eller begara att kopet i dess helhet ska atergd. Denna typ av
avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och &r numer
vanligt férekommande. Tas ett sadant villkor in ar det viktigt
att bada parter satter sig in i vad som kravs for att koparen ska
kunna aberopa villkoret och ocksa noga beaktar de tidsgran-
ser som anges i villkoret. Det forekommer att séljaren infor
forsaljningen later undersoka fastigheten med hjalp av en
besiktningsman, ofta for att tjana som underlag for en sélja-
ransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det viktigt att
képaren noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med
den besiktningsman som utfért besiktningen, s k kdpargenom-
gang. Det ar ocksa av stor vikt att koparen da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och
vid behov kompletterar med ytterligare undersékningar.

Saljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande képarens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, ar om
felet ar mojligt att upptacka for koparen. Endast om felet inte
ar upptackbart dr det relevant. Trots detta kan man dnda séaga
att sdljaren har en upplysningsskyldighet. Om saljarens forti-
gande innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande kan
sdljaren ga miste om ratten att dberopa att koparen inte upp-
fyllt sin undersokningsplikt. Det finns dock daven andra situ-
ationer ddr saljaren ar skyldig att upplysa om férhallanden



som han har vetskap om och som kdparen borde ha upp-
tackt men forbisett. Det ar framst fraga om situationer dar
omstdndigheterna dr sadana att saljaren maste forsta att
kdparen ar i villfarelse avseende ett forhallande och dar han
vidare inser att forhallandet kan vara avgérande for kopa-
rens kdpbeslut. Séljaren far med andra ord inte medvetet
utnyttja koparens okunskap om ett visst forhallande. Séljaren
kan vidare sagas ha en upplysningsskyldighet i sa motto att
han kan bli skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller
borde ha kéant till felet men inte upplyst képaren om detta.
Detta foljer av koparens ratt till skadestand pa grund av silja-
rens forsummelse. Det &r sdledes i séljarens eget intresse att
han upplyser kdparen om de fel eller symptom som han kan-
ner till eller misstanker finns. Vad som redovisats av séljaren
ar dessutom inte dolt och kan i normalfallet inte aberopas av
koparen.

Sédljarens utfistelser

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastig-
hetens skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar
och specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick.
Allmant lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte
som utfastelser.

Avtalsfrihet friskrivning

Avtalsfrihet rdder mellan parterna om ansvaret for fastighet-
ens skick, varfor parterna kan avtala om annan ansvarsfor-
delning &n vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da
séljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick,
generellt eller betraffande viss funktion.

Att lagga bud

Spekulanten kan lamna bud skriftligen eller muntligen. Budet
kan férenas med villkor. Spekulanten kan inte alltid rakna
med att maklaren informerar om hur budgivningen gar, eller
att fa aterkomma med bud. Om séljaren till exempel har ac-
cepterat ett bud sa &r det inte sjalvklart att 6vriga spekulan-
ter far mojlighet att lamna ett hogre bud. Spekulanten har
inte ratt att fa uppgifter om vilka de 6vriga budgivarna ar,
vilka bud de har Iamnat eller vilka villkor de har diskuterat.
Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa inform-
ation fran maklaren om att fastigheten har salts till nagon
annan.

Sédljaren bestammer 6ver budgivningen

Saljaren bestammer — i samrad med maklaren — hur budgiv-
ningen ska ga till. Men séljaren &r inte juridiskt bunden av
sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna fér budgiv-
ningen andras. Det ar sdljaren som bestammer till vem han
eller hon vill sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att sal-
jaren inte behover sélja till den som har lamnat det hogsta
budet. Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett |16fte att sdlja
eller att sdlja till det pris som har presenterats i marknadsfo-
ringen.

Bud ar inte bindande

Ett bud ar normalt inte bindande — inte ens om det [amnas
skriftligt. Forst nar bade saljaren och képaren har underteck-
nat ett kopekontrakt for fastigheten blir kopet bindande.

Maklarens roll

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor
lamna sina bud. Mé&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren. Eftersom det ar sélja-
ren som avgor om ett bud &r intressant eller inte ska méakla-
ren ta emot och vidarebefordra alla bud till sdljaren. Det gal-
ler aven om en spekulant inte har lamnat sitt bud pa det satt
som bestamts. Maklaren ska ocksa vidarebefordra med-
delanden fran spekulanter om intresse for objektet till silja-
ren. Maklarens skyldigheter géller till dess att séljaren och
koéparen har undertecknat ett kopekontrakt.

En méklare ar skyldig att uppratta en budférteckning 6ver
budgivningen. Den ska 6verlamnas till saljare och képare nar
uppdraget slutférts. Om uppdraget har slutforts utan att det
blivit nagon forsaljning ska maklaren anda éverlamna for-
teckningen till uppdragsgivaren.

Oppen eller sluten budgivning.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa sig
att lamna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren redovisar
buden for saljaren. Den som har ldmnat bud far ingen in-
formation om 6vriga bud. Vid en 6ppen budgivning lamnar
spekulanterna sina bud till maklaren, som I6pande redovisar
buden till séljaren och till 6vriga spekulanter. Spekulanterna
far da mojlighet att lagga nya bud.

ID-kontroll

ID-kontroll av kdparen kommer att ske fére kopehandlingens
undertecknande med hanvisning till “Lag om atgarder vid
penningtvatt”

Upplysning om s.k. sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet erhaller Norra Skog
Fastighetsformedling AB en administrationsersattning for
denna sidoverksamhet.

Registrering av personuppgifter

Spekulant/kopare samtycker till att personuppgifter regi-
streras i fastighetsmaklarens kundregister. For hantering av
personuppgifter se www.norraskog.se/integritetspolicy

Informationen i denna handling &r pa intet satt heltackande.
Kontakta din fastighetsmaklare for att diskutera ytterligare
fragestallningar du anser &r viktigt, t.ex. om du behdver hjalp
med en boendekostnadskalkyl, skattefragor eller fragor av
helt annan karaktar. Din fastighetsmaklare kan svara pa fra-
gor som inryms inom uppdraget for en fastighetsférmedling.



SKog

Utdragsdatum

Fastighet

Tidigare beteckning

Ursprung

Areal

Andel i

Koordinater fastighet

Atgirder

Avskild mark

SOLLEFTEA OVANMO 1:19

2024-05-08

SOLLEFTEA OVANMO 1:19
Godkand FR: 2020-03-09
Godkand IR: 2011-02-04

Berdknat aktualitetsdatum IR: 2024-05-07

Redovisning av rattigheter kan vara ofullstdndig.

Fastighetens andelar i samfalligheter ar inte utredda.

Forvarvstillstand kan i vissa fall krévas fran lansstyrelsen vid forvarv av lantbruksegendom,
enligt glesbygdsomrade.

Fastighet Datum Aktbeteckning
Y-RAMSELE OVANMO 1 19 1989-09-27  2283-89/62

SOLLEFTEA OVANMO 1:4

Land: 1 334 493 kvm Vatten: - kvm Totalt: 1 334 493 kvm

Gemensamhetsanlaggning  SOLLEFTEA OVANMO GA:1

Gemensamhetsanlaggning  SOLLEFTEA OVANMO GA:2
Anm: 1/3 AV STAMFASTIGHETENS ANDEL | SAMF (AKT 2283-80/63)

Omr.  N-koord E-koord Areal

2 7041914.3 570392.8 -

Fastighetsrattsliga atgarder Datum Aktbeteckning
Avstyckning 1937-04-03  22-RAM-909
Rattelse/komplettering 1980-06-27  2283-80/63
Ledningsrattsatgard 1981-01-09  2283-81/1
Fastighetsreglering 1982-10-22  2283-82/124
Ledningsrattsatgard 1996-01-04  2283-95/80
Fastighetsreglering 2013-03-19  2283-13/3
Anlaggningsatgard 2020-03-09  2283-2019/65

SOLLEFTEA OVANMO 1:24
lotten har ingatt i sammanlaggning (DEL AV)

Rittigheter Rittsth.  Typ av rattighet Andamal Aktbeteckning
grunduppgifter Last Avtalsservitut Se beskrivning 2283IM-11/1839.1

Beskr: Vag
msf002 20140115 Copyright © 2024 Maklarsamfundet System i Sverige AB sida 1av 3
Postadress: Tele:

Norra Skog Fastighetsférmedling

Box 13
831 21 Ostersund

010-583 10 00



SOLLEFTEA OVANMO 1:19

Planer och
bestammelser

Inga planer eller bestdmmelser kunde hittas.

Lagfarter Lagfart Inskr.dag

2010-02-15
Andersson Kurt Robert
Bjorkvattnet 311
88392 Ramsele
Andel: 1/1

Koép 2010-02-11, Andel: 1/1 2010-02-15
Kdpeskilling 4 650 000 SEK

Avser hela fastigheten

Tidigare
lagfart /tomtritt

Lagfart Inskr.dag

Lagfaren dgare -
Folkbokfort namn: Gunnarsson Birgitta
Gunnarsson Ingrid Birgith

Akerbarsvagen 13C 1 Tr

76165 Norrtélje

Gava 1974-06-26, Andel: 1/3
Overlaten andel: 1/3

Lagfaren dgare -
Bystrém Anna Frideborg
Adress saknas

Gava 1974-06-26, Andel: 1/3
Overlaten andel: 1/3

Lagfaren dgare -
Gunnarsson Erna Elisabet

Hovdingavagen 39 B

80432 Gavle

Gava 1974-06-26, Andel: 1/3
Overlaten andel: 1/3

Inteckningar Nr Belopp Inskr.dag Aktnummer Anm.

1 1875000 SEK  2010-02-15  10/2441

2 1125000 SEK  2010-02-15  10/2442

Antal sokta inteckningar: 2 Summa: 3 000 000 SEK

Inskrivning Nr Inskr.dag Aktnummer

Typ
3 2011-02-04

VAG

11/1839

Aktbeteckning
10/2440

10/2440

Aktbeteckning
74/828B

74/828B

74/828

74/828

74/828A

74/828A

Avtalsservitut

msf002 20140115 Copyright © 2024 Méaklarsamfundet System i Sverige AB sida2av3
Postadress: Tele:
Norra Skog Fastighetsférmedling 010-583 10 00
Box 13

831 21 Ostersund



SOLLEFTEA OVANMO 1:19

Taxering

Varderingsenheter

Anmarkningar

Taxeringsenhet: 110 - Lantbruksenhet obebyggd

Id for tax.enhet:
Taxering genomford:

Hel registerfastighet

Total lantbruk
Skogsmark:
Skogsimpediment:
Skog med restriktion:
Akermark:
Betesmark:
Ekonomibyggnad:
Summa varde:

Skog

Tax.varde:

Areal:

Klassind. tot. virkesforrad:
Barrskog, tot:

Bonitet:

Samfalld mark:

Skogsimpedimentmark

Tax.varde:
Areal:

Jordregistersocken m.fl.

Réattigheter

msf002 20140115 Copyright © 2024 Maklarsamfundet System i Sverige AB

414068-3
2023

3 934 tkr
39 tkr

- tkr

- tkr

- tkr

- tkr
3973 tkr

3 934 tkr
116 ha

142 kbm/ha
4.40
Nej

39 tkr
16 ha

Markvarde:
Byggnadsvarde:
Summa taxvarde:
Areal:

Skogsmark:
Skogsimpediment:

Skog med restriktion:

Akermark:
Betesmark:
Ovrig mark:
Summa mark:

Riktvardeomrade:
Virkesforrad, tot:
Lovskog, tot:
Bonitets klass:

Riktvardeomrade:
Samfalld mark:

Socken: Ramsele

3 973 tkr

- tkr

3 973 tkr
1334 493 kvm

116 ha
16 ha
- ha

- ha

- ha

1 ha
132 ha

2 205

- kbm/ha

25 kbm/ha
Genomsnittlig

2 205
Nej

1/3 AV STAMFASTIGHETENS VATTENRATT | FAX-

ALVEN

sida 3av 3

Postadress:

Norra Skog Fastighetsférmedling

Box 13
831 21 Ostersund

Tele:
010-583 10 00



SKOgQ

Anbudsblankett

Anbud Sollefted Ovanmo 1:19

Undertecknad &r medveten om de villkor for forséljningen som angivits i
anbudsunderlag och ldmnar hidrmed f6ljande anbud.

Budgivare:
(namn) (Personnummer)
(adress)
(telefon, mobiltelefon) (e-postadress)
Bud:
(bokstaver) (siffror)
Bankreferens:
Ovrigt:
(fastighetsinnehav, personuppgifter om flera budgivare)
Skickas till: Norra Skog, Emil Lundstrém, Box 13, 831 21 Ostersund
eller till e-post: emil.lundstrom@norraskog.se
Mirk med “Anbud Ovanmo”
Information: Budgivaren dr medveten om att id-kontroll kommer att ske med
hénvisning till "Lag om atgérder vid penningtvétt” fore avtalets tecknande.
Underskrifter:
(ort & datum)
(namn) (namn)
NORRA SKOG fastighetsformedling.norraskog.se

Fastighetsformedling AB
Box 13, 831 21 Ostersund



Norra Skogs
fastighetsformedling

- verkar fér hela norra Sverige
Fastighetsmdiklare |
Charlotta N
Rosell Sundstrom
073-058 25 77
°
o
o
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Per Stadling

070-51915 08

Emil Lundstrom

072-080 80 02

Clas Tjader

070-282 48 85

Thomas Simensen

072-725 4879 /
Mathias Hagman

°®
O
076-129 69 93
3
Peter Olsson \
076-143 81 41 L o f;
°
( } e f
® [ ]
° °
® A
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