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Fakta

Fastighetsbeteckning
RAGUNDA KOTTSJON 4:15

Fastighetstyp
Lantbruk

Pris
1 800 000 SEK eller bud

AR

]

Clas Tjcider

Fastighetsmdaklare
070-2824885
clas.tjader@norraskog.se

Beskrivning

En fin skogsgdrd med underhdlina
bostadshus och évriga byggnader.

35 hektar med dker och skogsmark i ett
samlat skifte runt gdrden.

Strand mot Vdastersjon.
Tvd bostdader i huset méjliggor uthyrning.

Skog om 31 ha skogsmark med virkesférrdd
ca 2500 m3sk.
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Fastighetsbeskrivning

Vatten
Gl‘l.lnddﬂtﬂ . Granngdrd har ratt till fastighetens vatten
Fastighetsbeteckning betalar erséttning om 3000 kr per &r
RAGUNDA KOTTSJON 4:15
Adress Ladugérd
KOttsjon 163, 84495 Stugun Typ av byggnad: Ekonomibyggnad

Byggnadsarea: 229 m2.

Byggnader
) Bagarstuga

Bostadshus med en separat Idgenhet.

Murad ugn.
Ladugdrd Typ av byggnad: Ekonomibyggnad
Bagarstuga

Timmerloge
Timmerlada Typ av byggnad: Ekonomibyggnad
Jordkdllare

Kdllare

Jordkdllare
Bostadshus

Bostadshus 11/2 plan, ca 11x8 m.

En bostadsdel med entré in mot
gdrdsplanen, samt en bostadsdel med
egen ingdng fran entré pd husets gavel.

Gavelbostadsdelen 45 kvm i 11/2 plan ér
renoverad 2014 med kok, vatrum,
vardagsrum, évre rum och sovrum.

Huvudbostaden i 11/2 plan 120 kvm har hall,
kok, rum, vardagsrum, wc dursch tvatt, ovre
hall , rum, och en kallvind.

Uppvdarmning luftvérmepump. El och ved.
Tva skorstenar varav en har insatsror.

Eget vatten, eget avlopp trekammarbrunn
Optisk fiber &r indraget



Fastighetsuppgifter

Skogsuppgifter

Produktiv skogsmark 31 hektar med ett
virkesforrdd pd 2500 skogskubikmeter.
Medelbonitet 5,3 m3sk per ha o ér.

Skogen ar skétt med dterplantering och
réjning.

Skogsuppgifter fradn vardering 2024.

Naturvérden
Det finns en nyckelbiotop om 1 ha.

Forn- och kulturlémning
Det finns kolbottnar fran tidigare kolmilor
100 m véaster om gérden.

Indgomark
Akermarken skots fér ndrvarande av annan
lantbrukare.

Fastighetsgrénser

Fastighetens grdnser kan vara bristfalligt
uppmarkerade. Sdljaren svarar ej for
ytterligare uppmarkering av grénserna.

Jakt
Jaktratt dvergdr till ny édgare fran
kommande jaktdr.

Fiske
Fiskevardsomrdde, &rskort fér markagare
50 kr.

Vagar
Allma&n vag till fastigheten. SCA:s
skogsbilvég vég séder om markerna.

Forvarvstillstand

Forvarvstillstdnd behover inte sokas for den
som sedan tidigare bor i kommunen.

Men en képare som dér bosatt p& annan ort
behdver anséka om forvdarvstillstdnd.

Besiktnings och
undersdékningsplikt

Kopare har ett ansvar att underséka
fastigheten och forvissa sig om dess
grdnser, arealer, byggnader och skogar
fére képet. Intresserade uppmanas darfor
att till att bérja med besdka fastigheten pd
egen hand och skaffa sig kdnnedom om
yttre féorhdllanden, markerna och laget.
Presenterade uppgifter ska ses som en
hjalp fér att underldgga undersdkning.

Véagberskrivning

Gdarden med adressen Kottsjon 163, 844 95
Stugun, @r beldgen i sydvdstra delen av
byn Kéttsjén 3 mil norr om
Ammer/Krdngede.

Se 6versiktskarta.

Ett tips dr att anvénda appen "Min karta” Att
soka fastighetsbeteckningen Ragunda
Kottsjon 4:15 och se kartbild med
fastighetsgrénserna och egen position.

Areal

Skogsmark 31 ha
Akermark 3 ha
Impediment 0,5 ha

Tomt och évrig mark 0,5 ha

Taxeringsvirde

Beskrivning: Privatbostad utgér 30 % av
fastigheten och néringsfastighet utgér 70 %
(dvs &ker, skog, ekonomibyggnader)..

| detta ingdr féljande taxeringsvarden:

Totalt: 1146 000 kr

Typkod 120 Lantbruksenhet, bebyggd

Inteckningar
Summa inteckningar: 372 000 SEK



Réttigheter och

Rattigheter, last
Avtalsservitut: LEDNING MM - SE
BESKRIVNING.

Del i samfdllighet

RAGUNDA KOTTSJON S:6, RAGUNDA
KOTTSJON S:5, RAGUNDA KOTTSJON S:8,
RAGUNDA KOTTSJON S:9, RAGUNDA
KOTTSJON S:7, RAGUNDA KOTTSJON S:10.

Ovrig Belastning/férmén
Avtalsservitut LEDNING MM.

Servitut vatten

Kostnader

Driftskostnad
Fastighetsskatt/avgift: 2 213 SEK/&r

Kostnadskalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsmdaklare om du vill ha hjélp med
att uppratta en kostnadskalky!.

Forsdljningsforfarandet

Fastigheten planeras att sdljas mot
budgivning efter den 15 april 2025. Tiden
fram till dess behandlas inkomna bud som
slutna anbud fér att ge intresserade viss tid
for egen undersékning av gérden och
skogarna.

Betalningsvillkor

Képare ska vara beredda att erldgga 10%
av képeskillingen kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet,
resterande senast tilltrddet ca en ménad
efter kdpet.

Pris
1 800 000 kr eller bud.

Sdljaren férbehdller sig fri
prévningsrattHoégstbjudande

Visning

Kontakta mdklaren fér visning. Intresserade
uppmanas att pd egen hand besdka
fastigheten och dess skogar, se gdrdens
l&ige, marker och yttre férhdllanden. For
visning i bostad behoéver du kontakta
fastighetsmaklaren.

Nuvarande dgare
Ruben Svanberg, Hdrnésand
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BESTANDSMETODEN Version 4.3.3 Sammanstillning éver fastigheten: R12A
NORRA SKOG Kottsjon 4:15 Datum: 2025-02-11
Koérningsnr:22-5-0207/00

Lan: Vasternorrlands lan Kommun: Ragunda
Forsamling: Ragunda Faltarbete: 2024
Arealfordelning Virkesforrad
ha % (exkl. hansynsmark) m3sk %
Produktiv skogsmark 30,6 88 Tall 1229 48
Hansynsmark 1,0 3 Gran 1226 49
Skogsimpediment 0,0 0 Lov 89 3
Akermark 25 7 Bjork 0 0
Betesmark 0,0 0 Contorta 0 0
Ovrig mark 0,5 1 Ek 0 0
Vatten 0,4 1 Bok 0 0
Total areal 35,0 Totalt forrad 2544
Forrad per ha 83
B sko | REL
Hénsyn Gran
Imp. M Lov
Aker B Biork
B Bete L [l contorta
Burig Ek
B vatien — M Bok
Bonitet och I6pande tillvaxt |F6res|agen avverkn. under tio ars perioden
Medelbonitet: 5,3 m3sk per ha Slutavverkning 1790 m3sk
Tillvaxt per ar: 4,3 m3sk Gallring 19 m3sk
Ideal prod.férmaga: 161,7 m3sk
Totalt 1 809 m3sk
Medeltransportavstand |Medeluttag per avverkn. under tio ars perioden |
Slutavverkning: 321 m Slutavverkning 895 m3sk
Gallring: 350 m Gallring 19 m3sk
Medel: 340 m Medel ttrp.avst 200 m

Alderklassfordelning

Areal %

30—3

20—5

m_f I I

07 I I I I | | | I I
21-30 31-40 41-50

kalm 1-10 11-20 51-G60 81-70 T1-E0 21-80 1-100  104-110 111+

Alder



BESTANDSMETODEN  Version 4.3.3 FALTUPPGIFTER R10

NORRA SKOG Sida: 1
Kottsjon 4:15 Datum: 2025-02-07
Kérningsnr: 22-5-0207/00
FIGUR MARK BESTAND TRAD AVVERKNING SKOGSV.
KARTA NR: 000 SKIFTE: 0000 RES NR: 0
Av- R O Areal A A/ Hkl S Terrang SI Ung- A Volym  Tidp Trdd- Dgv St Ti D Kvalitet Tim- Hugg- Na- Skogsvard A
del- er n gM k transp. skog | for  slag yr- % t mer nings tur T A K n
ning s d d oad i Kost- korr d aw K ka o pris kost- % i t o m
N n e sl k Av nads- e o An- 1 2 3 4 just nads- d g s

Nr rt ha I 1k t st just r /ha tot d del just P t
0002 0.0 0,50 51
0003 0 O 2,75 PG S1 2 G20 80 250 688 T 25 30

G 75 25
0004 0 O 1,77 PG K2 3 T24 G 100
0005 0 O 4,50 PG G1 3 G24 60 200 900 T 50 24

G 50 24
0006 0 O 2,00 PG G1 3 T14 50 100 200 T 80 10

G 10 10

L 10 10
0007 0 O 0,45 6
0008 0 O 0,40 PG G1 1 G24 50 220 88 M 40 18

G 40 18

L 20 18
0009 0 O 10,88 PG R2 5 T24 111 24 T 100
0010 0 O 5,09 PG K2 6 G22 G 100
0011 0 O 1,00 NO E1 6 G24 80 30 30 G 50 15

L 50 15
0012 0 O 3,21 PG G1 4 G24 32 80 257 G 80 15

L 20 15
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Utgangspunkt fér ansvarsférdelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken &r att fastigheten skall
stdmma Overens med vad som avtalats mellan parterna och
inte heller avvika fran vad koparen med fog kunnat férutsatta
vid kopet. Darutover galler att den kops i det skick den faktiskt
befinner sig i pa kontraktsdagen och att képaren, for att
trygga sig, far géra en noggrann undersokning av fastigheten.
For sadana fel eller skador, som képaren haft mojlighet att
upptacka eller haft anledning att rdkna med p g a fastighetens
alder och skick, kan sdljaren inte goras ansvarig. Saljaren an-
svarar dock for dolda fel, d v s sddana fel i fastigheten som
koparen inte bort upptacka och oavsett om saljaren sjalv kdnt
till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i fastigheten
galleri 10 ar.

Képarens undersokningsplikt

Utgangspunkten att koparen maste undersoka fastigheten
brukar kallas képarens undersokningsplikt. Kraven pa képa-
rens undersokning ar langtgdende. Fastigheten skall underso-
kas i alla dess delar och funktioner.

Skog

Presenterade skogsuppgifter skall endast ses som hjalp vid
egen skogsinventering. Skogsinventering sker genom stick-
provsvis taxering, en beprovad teknik som ger ett uppskat-
tat varde. Avvikelser i saval enskilda bestand som i totalfor-
rad kan forekomma. Det aligger kbparen att innan képet
sjalv eller via sakkunnig kontrollera uppgifterna i skogs-
bruksplanen mot verkligheten. Vidare ar det viktigt att un-
dersoka fastighetsgranser, skador pa vaxande skog, dréne-
ring av akermark, maskinell utrustning i ekonomibyggnader,
planférhallanden, grundférhallanden mm.

Byggnader

Kdparen uppmanas att sjalv eller via sakkunnig undersoka
byggnaderna noggrant, och om maéjlighet finns, bor kdparen
dven inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra
svartillgangliga utrymmen. Sarskild uppmarksamhet bor
agnas at fuktskador (speciellt i kallare och pa vinden), rot-
skador, skador pa vatten- och avloppsanlaggningar, sprick-
bildningar i fasad och grundmur samt skorstensstock.

Upptacker képaren vid sin undersokning fel eller symptom pa
fel i fastigheten eller ar fastigheten 6ver huvud taget i sddant
skick att fel kan misstéankas, skarps kraven pa koéparens under-
sdkningsplikt. Aven de uppgifter siljaren lamnar paverkar
undersokningspliktens omfattning.

Om séljaren exempelvis upplyser kdparen om ett misstankt fel
kan det utgora en varningssignal, som bor foranleda en mer
ingdende undersokning fran kdparens sida. A andra sidan ska
koparen inte behova undersoka sadana delar av fastigheten
som saljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for,
under forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.
Koparen bor slutligen ha i dtanke att séljaren inte svarar for fel
och brister, som kdparen borde ha raknat med eller borde ha

"forvantat sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick
och anvandning. Han bor darfor anpassa sin undersokning till
detta. Ror kdpet ett begagnat hus maste kdparen ta i berak-
ning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage och pa
grund av alder t o m kan vara uttjanta och i behov av utbyte
eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet skall
kunna uppfylla sin grundlaggande undersokningsplikt och det
ar alltsa inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots
det valjer de flesta kdpare att anlita s k besiktningsman eller
annan sakkunnig och detta ar att rekommendera om man inte
sjalv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma galler
om koparen inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da
upptackt symtom pa fel som det kan vara svart att bedéma
betydelsen av. Som angivits ovan skall képaren undersdka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en
sakkunnig ar det darfor viktigt att vara observant pa vilken
omfattning en bestélld besiktning har. Normalt omfattar inte
en sadan besiktning vissa delar av fastigheten sasom elinstall-
ationer, vatten och avlopp, rokgangar m m varfor koparen boér
Overvaga att komplettera sin undersokning. Jordabalken har
som utgangspunkt att den undersokning kdparen gor eller
|3ter gora, ska ske fore kopet, d v s innan kdpekontrakt under-
tecknas av parterna.

Det ar dock inget som hindrar att parterna i kontraktet avtalar
om att kbparen ska fa mojlighet att undersoka fastigheten
senare och déarefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska
fa aberopa upptackta fel och begara avdrag pa kopeskillingen
eller begara att kopet i dess helhet ska aterga. Denna typ av
avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och &r numer
vanligt férekommande. Tas ett sddant villkor in &r det viktigt
att bada parter satter sig in i vad som krévs for att koparen ska
kunna aberopa villkoret och ocksa noga beaktar de tidsgran-
ser som anges i villkoret. Det forekommer att séljaren infor
forsaljningen later undersoka fastigheten med hjalp av en
besiktningsman, ofta for att tjana som underlag for en salja-
ransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det viktigt att
képaren noga gar igenom besiktningsprotokollet, gérna med
den besiktningsman som utfért besiktningen, s k képargenom-
gang. Det &r ocksa av stor vikt att képaren da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och
vid behov kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Séaljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande kdparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgdrande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, 4r om
felet ar mojligt att upptécka for kdparen. Endast om felet inte
ar upptackbart ar det relevant. Trots detta kan man anda saga
att sdljaren har en upplysningsskyldighet. Om saljarens forti-
gande innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande kan
sdljaren gd miste om ratten att aberopa att kdparen inte upp-
fyllt sin undersokningsplikt. Det finns dock dven andra situ-
ationer dar séljaren &r skyldig att upplysa om férhallanden



som han har vetskap om och som képaren borde ha upp-
tackt men forbisett. Det ar framst fraga om situationer dar
omstdndigheterna dr sddana att saljaren maste forsta att
képaren ar i villfarelse avseende ett férhallande och dér han
vidare inser att forhallandet kan vara avgérande fér kdpa-
rens kopbeslut. Saljaren far med andra ord inte medvetet
utnyttja koparens okunskap om ett visst forhallande. Séljaren
kan vidare sagas ha en upplysningsskyldighet i sa motto att
han kan bli skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller
borde ha kant till felet men inte upplyst koparen om detta.
Detta f6ljer av koparens ratt till skadestand pa grund av salja-
rens forsummelse. Det &r saledes i sdljarens eget intresse att
han upplyser képaren om de fel eller symptom som han kan-
ner till eller misstanker finns. Vad som redovisats av saljaren
ar dessutom inte dolt och kan i normalfallet inte aberopas av
képaren.

Séljarens utfistelser

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betrdffande fastig-
hetens skick. Detta géller i huvudsak da séljaren gjort en klar
och specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick.
Allmant lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte
som utfastelser.

Avtalsfrihet friskrivning

Avtalsfrihet rdder mellan parterna om ansvaret for fastighet-
ens skick, varfor parterna kan avtala om annan ansvarsfor-
delning dn vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da
saljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick,
generellt eller betraffande viss funktion.

Att lagga bud

Spekulanten kan lamna bud skriftligen eller muntligen. Budet
kan férenas med villkor. Spekulanten kan inte alltid rékna
med att maklaren informerar om hur budgivningen gar, eller
att fa aterkomma med bud. Om séljaren till exempel har ac-
cepterat ett bud sa ar det inte sjalvklart att 6vriga spekulan-
ter far mojlighet att lamna ett hogre bud. Spekulanten har
inte ratt att fa uppgifter om vilka de dvriga budgivarna ar,
vilka bud de har lamnat eller vilka villkor de har diskuterat.
Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa inform-
ation fran méaklaren om att fastigheten har salts till nagon
annan.

Saljaren bestammer 6ver budgivningen

Saljaren bestammer — i samrad med maklaren — hur budgiv-
ningen ska ga till. Men séljaren ar inte juridiskt bunden av
sadana overenskommelser. Darfor kan formerna for budgiv-
ningen dndras. Det ar sdljaren som bestammer till vem han
eller hon vill sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att sal-
jaren inte behover salja till den som har lamnat det hogsta
budet. Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett |6fte att sélja
eller att sélja till det pris som har presenterats i marknadsfo-
ringen.

Bud &r inte bindande

Ett bud ar normalt inte bindande — inte ens om det lamnas
skriftligt. Férst nar bade saljaren och képaren har underteck-
nat ett kdpekontrakt for fastigheten blir kopet bindande.

Maklarens roll

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor
ldmna sina bud. Maklaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren. Eftersom det ar silja-
ren som avgor om ett bud &r intressant eller inte ska méakla-
ren ta emot och vidarebefordra alla bud till sdljaren. Det gal-
ler aven om en spekulant inte har lamnat sitt bud pa det satt
som bestamts. Maklaren ska ocksa vidarebefordra med-
delanden fran spekulanter om intresse for objektet till salja-
ren. Maklarens skyldigheter géller till dess att sdljaren och
koparen har undertecknat ett kopekontrakt.

En maklare ar skyldig att uppratta en budférteckning éver
budgivningen. Den ska 6verlamnas till sdljare och képare nar
uppdraget slutforts. Om uppdraget har slutforts utan att det
blivit nagon forsaljning ska maklaren dnda éverlamna for-
teckningen till uppdragsgivaren.

Oppen eller sluten budgivning.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa sig
att lamna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren redovisar
buden for saljaren. Den som har lamnat bud far ingen in-
formation om 6vriga bud. Vid en 6ppen budgivning lamnar
spekulanterna sina bud till maklaren, som I6pande redovisar
buden till sdljaren och till 6vriga spekulanter. Spekulanterna
far da mojlighet att lagga nya bud.

ID-kontroll

ID-kontroll av kdparen kommer att ske fére kopehandlingens
undertecknande med hanvisning till “Lag om atgarder vid
penningtvatt”

Upplysning om s.k. sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet erhaller Norra Skog
Fastighetsformedling AB en administrationsersattning for
denna sidoverksamhet.

Registrering av personuppgifter

Spekulant/képare samtycker till att personuppgifter regi-
streras i fastighetsmaklarens kundregister. For hantering av
personuppgifter se www.norraskog.se/integritetspolicy

Informationen i denna handling &r pa intet satt heltackande.
Kontakta din fastighetsmaklare for att diskutera ytterligare
fragestallningar du anser ar viktigt, t.ex. om du behdver hjalp
med en boendekostnadskalkyl, skattefragor eller fragor av
helt annan karaktéar. Din fastighetsméklare kan svara pa fra-
gor som inryms inom uppdraget for en fastighetsformedling.



Norra Skogs
fastighetsformedling

- verkar fér hela norra Sverige

Fastighetsmadklare

Charlotta
Rosell Sundstrom
073-058 2577

Per Stadling
070-51915 08

Emil Lundstrom
072-080 80 02

Clas Tjader
070-282 48 85

Thomas Simensen
072-725 4879

Mathias Hagman
076-129 69 93

Peter Olsson
076-143 81 41



