Skogsfastighet till salu

KRAMFORS ROKSTA 4:4

"



Clas Tjcider

Fastighetsmdaklare
070-2824885
clas.tjader@norraskog.se

Fakta Beskrivning
Fastighetsbeteckning En fin gdrd vid Rokstas dalgédng mellan
KRAMFORS ROKSTA 4:4 Nordingrd och Ulidngen.

Huset ligger hogt i dppet landskap med fin

Fastighetstyp utsikt och enskilt lage.

Lantbruksfastighet som
Nybyggd liten verkstad/garage.
fritidshus och skogsmark

Skogskiften med 16 hektar produktiv
Prisidé skogsmark med ett virkesférrdd om 1470
950 000 SEK skogskubikmeter.
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Fastighetsbeteckning
KRAMFORS ROKSTA 4:4

Adress
Roksta 207, 87398 Nordingrd

Byggnader

Bostadshus, verkstad, férréd, jordkéllare,
tvattstuga, garage.

Bostad fritidshus

Vackert och vdlhdllet bostadshus som har
underhdllits i aldre stil.

Timmerhus med stdende brddpanel. Grund
pd plintar.

Hall, kdk och tvd rum samt en alkov.

Man kommer in genom pardérrar till en
rymlig hall med dérrar till rum eller till kbket
och det gdr att gér runt genom rummen i
huset.

Kéket har en ljus matplats med fonster i
flera riktningar.

Fungerande vedspis och el-spis, diskbdank,
kyl och frys.

Sovrum och vardagsrum med slipade
tragolv.

Uppvdarmning el-element eller ved.
Sommarvatten frédn egen kalla.

Oinredd vind. Boarea: 80 m?

Tvattstuga ute pd garden med dusch.
Separat utedass.

Fastigheten saknar modernt avlopp.
Fastighetsuppgifter

Skogsuppgifter

Skogsmark om 15,7 hektar med ett
virkesférrdd om 1470 skogskubikmeter.

Till stérsta delen bestdr skogen av dldre
gallringsskogar.

Fastighetsuppgifter

Del i samfélld mark
Fastigheten har andel i flera smé
samfdalligheter, bla S:3 med pir vid havet.

Akermark
Akermarken skots for ndrvarande av annan
lantbrukare

Fastighetsgrdnser

Fastighetens grdnser kan vara bristfalligt
markerade. Sdljare svarar ej for ytterligare
uppmarkering av grdnserna.

Jakt
Jaktratten ar for narvarande uppldten till
jaktlag Roksta Salsdker.



Naturvdrden
Det finns inga registrerade nyckelbiotoper.

Forn- och kulturlémning
Det finns inga kultur- eller fornldmningar
registrerade.

Véagbeskrivning
Frdn E4 vid Ulldnger 5 km in p& véig mot
Nordingrd, mot Salséker. Skylt vid vagen

Taxeringsvérde

Taxeringsvarde mark: 440 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 223 000 SEK
Totalt taxeringsvdrde &r: 663 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststallt
Taxeringsar: 2023

| detta ingdr féljande taxeringsvarden:
Ekonomibyggnad: 129 000 kr
Smdhusbyggnad lantbruk: 94 000 kr
Typkod 120 Lantbruksenhet, bebyggd

Réttigheteroch

Inskrivna évriga réttigheter, belastningar
och 6vriga gravationer
Nordingrd, Naturvadrdsomrdde

(Beslutsdatum: 1983-03-03, Senast éndrad:

2025-02-13).

Gemensamhetsanléggning
KRAMFORS ROKSTA GA:l.

Rattigheter, last

Avtalsservitut: SKOGSFANG MM - SE
BESKRIVNING, Avtalsservitut: KRAFTLEDNING
MM - SE BESKRIVNING, Ledningsratt:
STARKSTROM.

Samfillighet

KRAMFORS ROKSTA S:5, KRAMFORS ROKSTA
S:2, KRAMFORS ROKSTA S:4, KRAMFORS
ROKSTA S:1, KRAMFORS ROKSTA S:3,
KRAMFORS ROKSTA S:6.

Ovrig Belastning/férmén
Avtalsservitut SKOGSFANG MM,
Avtalsservitut KRAFTLEDNING MM.

Kalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsmdklare om du vill ha hjélp med
att bedéma en driftkostnad och intdkts
kalkyl.

Visning

Intresserade uppmanas att p& egen hand
besdka markerna och se pd fastighetens
l&ige och yttre foérhdllanden, samt skogar. |
appen Min karta kan du se fastighetens
yttergranser samtidigt som din egen
position.

En visning av bostadshuset &r planerad
den 19 september 15 -16. Meddela mdklaren
om du vill delta.

Forsdljningssatt

L&dmna in din intresseanmdlan med anbud
till den 22 september 2025.

For att ge intresserade tid till undersdkning
av skog och mark kommer inldmnade
anbud att hdllas slutna fram till dess.
Ddrefter kan fortsatt forsdljningsférfarande
meddelats till de som har anmalt intresse.

Skriftlig intresseanmdlan med anbud skall
ha inkommit senast anbudsdatum till
clas.tjaoder@norraskog.se Alternativt postas
till: Norra Skog Clas Tjéder, Kastellgatan 7,
871 33 Harnésand.

Betalningsvillkor

Képare ska vara beredd att erldgga 95 000
kr som handpenning vid
kontraktstecknande, resterande betalning
sker vid tilltréde ca 1 ménad senare.
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Skogsbruksplan

Fastighet
Férsamling
Kommun
Lan

Inventeringstidpunkt
Planen avser tiden
Framskriven t.o.m.

Roéksta 4:4
Nordingra

Kramfors
Vasternorrlands lan

2025-07-21
2025-07-21 - 2035-07-21
2025-07-21



Sammanstallning 6ver fastigheten

Arealer hektar %
Produktiv skogsmark 15,7 78,1
Impediment myr 0,0 0
Impediment berg 1,0 5
Indgomark 2,9 14,4
Linjer: vag/ledning/vatten 0,2 1
Ovrig areal 0,3 1,5
Summa landareal 20,1
Summa vatten 0,0
Virkesforrad m3sk %
Tall 429 29
Totalt Gran 859 58
m3sk Lév 182 12
1470 Adellsv
Contorta
Medeltal Naturvardsvolym
m3sk per ha m3sk
94

Bonitet och tillvaxt

Fastighetens medelbonitet m3sk per ha Tillvaxt per ar vid framskrivnings- m3sk
ar beraknad till 41 tidpunkten uppskattad till cirka 66
Avverkningsforslag
Totalt under perioden m3sk
130
Varav gallring m3sk och féryngringsavverkning 130 m3sk
Lan: Vasternorrlands lan Kommun: Kramfors Forsamling: Nordingra 2025-08-18

Fastighet: Roksta 4:4



Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesférrad
Aldersklass ha % Totalt m3sk Tall Gran Lov % Adellév | Contorta
m3sk /ha % % % %
Kalmark 0,0
-9ar 0,0
10-19 271 17 26 10 2 51 47
20 -29 0,0
30 -39 23] 15 174 75 50 50
40 - 49 0,0
50 - 59 0,5 3 64 135 10 90
60 - 69 8,4] 53 1032 123 30 64 6
70 -79 0,0
80 - 89 0,0
90 - 99 0,0
100 - 109 1,91 12 174 91 66 24 9
110 - 119 0,0
120 + 0,0
Lagprodskog(E) 0,0
Overst / Frotr [0,0]
Ovriga skikt [0,0]
SummalMedel 15,71 100 1470 94 29 58 12
Arealférdelning
NO/NS
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Kalmark & 15 25 35 45 55 65 75 85 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
Lan: Vasternorrlands lan Kommun: Kramfors Forsamling: Nordingra 2025-08-18

Fastighet: Roksta 4:4



Skogens férdelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass ha % Totalt m3sk Tall Gran Lov % Adellév | Contorta
m3sk /ha % % % %
Kalmark K1 0,0
K2 0,0
Roéjningsskog R1 1,1 7 2 2 25 40 35
R2 16] 10 23 15 52 48
Gallringsskog G1 10,2] 65 1166 114 25 65 10
G2 0,0
Foryngrings- S1 10] 6 105 110 20 45 35
avverknings- S2 0,0
skog S3 1,91 12 174 91 66 24 9
Lagproducer- E1 0,0
ande skog E2 0,0
E3 0,0
Overst | Frotr OF [0,0]
Ovriga skikt [0,0]
Summa/Medel 15,7 1470 94 29 58 12
Huggningsklasser
Kalmark Foéryngringsavverkningsskog

K1 Kalmark, atervaxtatgarder kvarstar

Mark dar atgard (-er) behovs for att fa en
tillfredsstallande féryngring.

K2

Kalmark dar atervaxtatgarder ar utforda

Mark som fullsténdigt behandlats med atervaxt-
atgarder men dar foryngringen inte sékerstallts.

Rdjningsskog

R1 Yngre réjningsskog

R2 Aldre réjningsskog
Rojningsskog som ar hégre &n 1,3 m medelhdjd.
Gallringsskog
G1 Gallringsskog
Galllringskog som inte uppnatt lagsta alder fér
féryngringsavverkning.
G2 Aldre gallringsskog

R&jningsskog som &r lagre an 1,3 m medelhgjd.

Skog som uppnétt lagsta alder for

S1

S2

S3

Slutavverkningsbar skog

Skog som uppnétt Iagsta alder for féryngrings-
avverkning men har ytterligare tillvéxtpotential.
Normalt sker ingen féryngringsatgard under
planperioden.

Slutavverkningsmogen skog

Skog som ar mogen for féryngringsavverkning.
Normalt sker en féryngringsatgard under
planperioden.

Aldre skog som ej bér foryngringsavverkas

Skog som uppnatt Iagsta alder for foryngrings-
avverkning men som ej bor féryngringsavverkas,
exempelvis pa grund av hansyn till naturvard,
kulturmiljéer, sociala varden eller klimatskal.

Lagproducerande skog

E1

E2

foryngringsavverkning men dér nasta lampliga atgard g3

ar gallring.

Restskog

Restskog som lamnats efter avverkning eller som
uppkommit pa grund av skada.

Gles skog

Gles skog eller mark bevuxen med olampligt
tradslag.

Skog av hagmarkskaraktar
Gles skog av hagmarkskaraktar.

Lan: Vasternorrlands lan

Kommun: Kramfors

Fastighet: Roksta 4:4

Férsamling: Nordingra

2025-08-18
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SKOgQ

Anbudsblankett

Intresseanmalan med anbud Kramfors Roksta 4:4

Budgivare:

(namn) (Personnummer)
(adress)
(telefon, mobiltelefon) (e-postadress)

Bud:

(bokstaver) (siffror)

Bankreferens:

Ovrigt:

(fastighetsinnehav, personuppgifter om flera budgivare)

Skickas till: E-post: clas.tjader@norraskog.se
Norra Skog, Clas Tjéader, Kastellgatan 7, 871 33 Hérndsand

Sista anbudsdag:  2025-09-22 Mirk kuvert/e-post "Roksta”

Information: Budgivaren dr medveten om att id-kontroll kommer att ske med hanvisning till "Lag om
atgdrder vid penningtvétt” fore avtalets tecknande och samtycker till att personuppgifter
registreras i fastighetsméklarens kundregister. For hantering av personuppgifter se
www.norraskog.se/integritetspolicy

Underskrifter: (ort & datum)

(namn) (namn)
Norra Skog Fastighetsférmedling www.fastighetsformedling.norraskog.se Org nr 559456-8346

Kastellgatan 7

871 33 Harnosand

vx 010-5831000



Utgangspunkt fér ansvarsférdelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken &r att fastigheten skall
stdmma Overens med vad som avtalats mellan parterna och
inte heller avvika fran vad koparen med fog kunnat férutsatta
vid kopet. Darutover galler att den kops i det skick den faktiskt
befinner sig i pa kontraktsdagen och att képaren, for att
trygga sig, far géra en noggrann undersokning av fastigheten.
For sadana fel eller skador, som képaren haft mojlighet att
upptacka eller haft anledning att rdkna med p g a fastighetens
alder och skick, kan sdljaren inte goras ansvarig. Saljaren an-
svarar dock for dolda fel, d v s sddana fel i fastigheten som
koparen inte bort upptacka och oavsett om saljaren sjalv kdnt
till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i fastigheten
galleri 10 ar.

Képarens undersokningsplikt

Utgangspunkten att koparen maste undersoka fastigheten
brukar kallas képarens undersokningsplikt. Kraven pa képa-
rens undersokning ar langtgdende. Fastigheten skall underso-
kas i alla dess delar och funktioner.

Skog

Presenterade skogsuppgifter skall endast ses som hjalp vid
egen skogsinventering. Skogsinventering sker genom stick-
provsvis taxering, en beprovad teknik som ger ett uppskat-
tat varde. Avvikelser i saval enskilda bestand som i totalfor-
rad kan forekomma. Det aligger kbparen att innan képet
sjalv eller via sakkunnig kontrollera uppgifterna i skogs-
bruksplanen mot verkligheten. Vidare ar det viktigt att un-
dersoka fastighetsgranser, skador pa vaxande skog, dréne-
ring av akermark, maskinell utrustning i ekonomibyggnader,
planférhallanden, grundférhallanden mm.

Byggnader

Kdparen uppmanas att sjalv eller via sakkunnig undersoka
byggnaderna noggrant, och om maéjlighet finns, bor kdparen
dven inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra
svartillgangliga utrymmen. Sarskild uppmarksamhet bor
agnas at fuktskador (speciellt i kallare och pa vinden), rot-
skador, skador pa vatten- och avloppsanlaggningar, sprick-
bildningar i fasad och grundmur samt skorstensstock.

Upptacker képaren vid sin undersokning fel eller symptom pa
fel i fastigheten eller ar fastigheten 6ver huvud taget i sddant
skick att fel kan misstéankas, skarps kraven pa koéparens under-
sdkningsplikt. Aven de uppgifter siljaren lamnar paverkar
undersokningspliktens omfattning.

Om séljaren exempelvis upplyser kdparen om ett misstankt fel
kan det utgora en varningssignal, som bor foranleda en mer
ingdende undersokning fran kdparens sida. A andra sidan ska
koparen inte behova undersoka sadana delar av fastigheten
som saljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for,
under forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.
Koparen bor slutligen ha i dtanke att séljaren inte svarar for fel
och brister, som kdparen borde ha raknat med eller borde ha

"forvantat sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick
och anvandning. Han bor darfor anpassa sin undersokning till
detta. Ror kdpet ett begagnat hus maste kdparen ta i berak-
ning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage och pa
grund av alder t o m kan vara uttjanta och i behov av utbyte
eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet skall
kunna uppfylla sin grundlaggande undersokningsplikt och det
ar alltsa inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots
det valjer de flesta kdpare att anlita s k besiktningsman eller
annan sakkunnig och detta ar att rekommendera om man inte
sjalv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma galler
om koparen inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da
upptackt symtom pa fel som det kan vara svart att bedéma
betydelsen av. Som angivits ovan skall képaren undersdka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en
sakkunnig ar det darfor viktigt att vara observant pa vilken
omfattning en bestélld besiktning har. Normalt omfattar inte
en sadan besiktning vissa delar av fastigheten sasom elinstall-
ationer, vatten och avlopp, rokgangar m m varfor koparen boér
Overvaga att komplettera sin undersokning. Jordabalken har
som utgangspunkt att den undersokning kdparen gor eller
|3ter gora, ska ske fore kopet, d v s innan kdpekontrakt under-
tecknas av parterna.

Det ar dock inget som hindrar att parterna i kontraktet avtalar
om att kbparen ska fa mojlighet att undersoka fastigheten
senare och déarefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska
fa aberopa upptackta fel och begara avdrag pa kopeskillingen
eller begara att kopet i dess helhet ska aterga. Denna typ av
avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och &r numer
vanligt férekommande. Tas ett sddant villkor in &r det viktigt
att bada parter satter sig in i vad som krévs for att koparen ska
kunna aberopa villkoret och ocksa noga beaktar de tidsgran-
ser som anges i villkoret. Det forekommer att séljaren infor
forsaljningen later undersoka fastigheten med hjalp av en
besiktningsman, ofta for att tjana som underlag for en salja-
ransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det viktigt att
képaren noga gar igenom besiktningsprotokollet, gérna med
den besiktningsman som utfért besiktningen, s k képargenom-
gang. Det &r ocksa av stor vikt att képaren da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och
vid behov kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Séaljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande kdparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgdrande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, 4r om
felet ar mojligt att upptécka for kdparen. Endast om felet inte
ar upptackbart ar det relevant. Trots detta kan man anda saga
att sdljaren har en upplysningsskyldighet. Om saljarens forti-
gande innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande kan
sdljaren gd miste om ratten att aberopa att kdparen inte upp-
fyllt sin undersokningsplikt. Det finns dock dven andra situ-
ationer dar séljaren &r skyldig att upplysa om férhallanden



som han har vetskap om och som képaren borde ha upp-
tackt men forbisett. Det ar framst fraga om situationer dar
omstdndigheterna dr sddana att saljaren maste forsta att
képaren ar i villfarelse avseende ett férhallande och dér han
vidare inser att forhallandet kan vara avgérande fér kdpa-
rens kopbeslut. Saljaren far med andra ord inte medvetet
utnyttja koparens okunskap om ett visst forhallande. Séljaren
kan vidare sagas ha en upplysningsskyldighet i sa motto att
han kan bli skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller
borde ha kant till felet men inte upplyst koparen om detta.
Detta f6ljer av koparens ratt till skadestand pa grund av salja-
rens forsummelse. Det &r saledes i sdljarens eget intresse att
han upplyser képaren om de fel eller symptom som han kan-
ner till eller misstanker finns. Vad som redovisats av saljaren
ar dessutom inte dolt och kan i normalfallet inte aberopas av
képaren.

Séljarens utfistelser

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betrdffande fastig-
hetens skick. Detta géller i huvudsak da séljaren gjort en klar
och specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick.
Allmant lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte
som utfastelser.

Avtalsfrihet friskrivning

Avtalsfrihet rdder mellan parterna om ansvaret for fastighet-
ens skick, varfor parterna kan avtala om annan ansvarsfor-
delning dn vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da
saljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick,
generellt eller betraffande viss funktion.

Att lagga bud

Spekulanten kan lamna bud skriftligen eller muntligen. Budet
kan férenas med villkor. Spekulanten kan inte alltid rékna
med att maklaren informerar om hur budgivningen gar, eller
att fa aterkomma med bud. Om séljaren till exempel har ac-
cepterat ett bud sa ar det inte sjalvklart att 6vriga spekulan-
ter far mojlighet att lamna ett hogre bud. Spekulanten har
inte ratt att fa uppgifter om vilka de dvriga budgivarna ar,
vilka bud de har lamnat eller vilka villkor de har diskuterat.
Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa inform-
ation fran méaklaren om att fastigheten har salts till nagon
annan.

Saljaren bestammer 6ver budgivningen

Saljaren bestammer — i samrad med maklaren — hur budgiv-
ningen ska ga till. Men séljaren ar inte juridiskt bunden av
sadana overenskommelser. Darfor kan formerna for budgiv-
ningen dndras. Det ar sdljaren som bestammer till vem han
eller hon vill sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att sal-
jaren inte behover salja till den som har lamnat det hogsta
budet. Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett |6fte att sélja
eller att sélja till det pris som har presenterats i marknadsfo-
ringen.

Bud &r inte bindande

Ett bud ar normalt inte bindande — inte ens om det lamnas
skriftligt. Férst nar bade saljaren och képaren har underteck-
nat ett kdpekontrakt for fastigheten blir kopet bindande.

Maklarens roll

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor
ldmna sina bud. Maklaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren. Eftersom det ar silja-
ren som avgor om ett bud &r intressant eller inte ska méakla-
ren ta emot och vidarebefordra alla bud till sdljaren. Det gal-
ler aven om en spekulant inte har lamnat sitt bud pa det satt
som bestamts. Maklaren ska ocksa vidarebefordra med-
delanden fran spekulanter om intresse for objektet till salja-
ren. Maklarens skyldigheter géller till dess att sdljaren och
koparen har undertecknat ett kopekontrakt.

En maklare ar skyldig att uppratta en budférteckning éver
budgivningen. Den ska 6verlamnas till sdljare och képare nar
uppdraget slutforts. Om uppdraget har slutforts utan att det
blivit nagon forsaljning ska maklaren dnda éverlamna for-
teckningen till uppdragsgivaren.

Oppen eller sluten budgivning.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa sig
att lamna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren redovisar
buden for saljaren. Den som har lamnat bud far ingen in-
formation om 6vriga bud. Vid en 6ppen budgivning lamnar
spekulanterna sina bud till maklaren, som I6pande redovisar
buden till sdljaren och till 6vriga spekulanter. Spekulanterna
far da mojlighet att lagga nya bud.

ID-kontroll

ID-kontroll av kdparen kommer att ske fére kopehandlingens
undertecknande med hanvisning till “Lag om atgarder vid
penningtvatt”

Upplysning om s.k. sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet erhaller Norra Skog
Fastighetsformedling AB en administrationsersattning for
denna sidoverksamhet.

Registrering av personuppgifter

Spekulant/képare samtycker till att personuppgifter regi-
streras i fastighetsmaklarens kundregister. For hantering av
personuppgifter se www.norraskog.se/integritetspolicy

Informationen i denna handling &r pa intet satt heltackande.
Kontakta din fastighetsmaklare for att diskutera ytterligare
fragestallningar du anser ar viktigt, t.ex. om du behdver hjalp
med en boendekostnadskalkyl, skattefragor eller fragor av
helt annan karaktéar. Din fastighetsméklare kan svara pa fra-
gor som inryms inom uppdraget for en fastighetsformedling.



Norra Skogs
fastighetsformedling

- verkar fér hela norra Sverige

Fastighetsmadklare

Charlotta
Rosell Sundstrom
073-058 2577

Per Stadling
070-51915 08

Emil Lundstrom
072-080 80 02

Clas Tjader
070-282 48 85

Thomas Simensen
072-725 4879

Mathias Hagman
076-129 69 93

Peter Olsson
076-143 81 41





