Skogsfastighet till salu

VINDELN RODA 3:4 & 4:10
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Fakta

Fastighetsbeteckning
VINDELN RODA 3:4 & 4:10

Fastighetstyp
Lantbruk

Férsdljningssatt
Anbud

Prisidé

1200 000 SEK

Erik Grafstrom

Fastighetsmdaklare
076 112 98 29
erik.grafstrom@norraskog.se

Beskrivning

Skogsfastigheter férdelade pd tva skiften
pd endera sida Vindeldlven pd totalt ca 30
ha varav ca 23 ha utgoér produktiv
skogsmark.

Enligt nyupprattad skogsbruksplan uppgar
virkesforrddet till ca 3 200 m3sk vilket
innebdr ett medelférrdd pd 138 m3sk per
produktiv ha. Beréknad medelbonitet
uppgdr till 3,6 m3sk per ha och ar.
Fastigheterna inrymmer allt frén
réjningsskogar till
féryngringsavverkningsbar skog dar en
blivande képare har méjlighet att forma
skogen efter egna tycke och smak.

Med fastigheterna foljer jaktratt i Overrodd
viltvérdsomrdde som jagar pd ca 3 300 ha.

Fastigheterna sdljs genom skriftligt
anbudsfoérfarande dér anbudet skall vara
madklaren tillhanda senast 2026-11-08.
Avsikten dr att intresserade ska fd en



bestédmd tid att undersdka fastigheten.
Saljarna férbehdller sig fri prévningsratt
och ratt till eventuell efterféljande
budgivning. Anbud skall vara angivet i
svenska kronor med fast pris.
Procentanbud eller dylikt godtages e;j.
Sdljaren kan direkt efter anbudstiden gdtt
ut valja att avsluta afféren alternativt en
ytterligare éppen budgivning mellan
samtliga eller ett urval av anbudsgivarna.
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Fastighetsbeteckning
VINDELN RODA 3:4 & 4:10

Fastighetsuppgifter

Skogsuppgifter
Skogsbruksplanen dr upprattad september
2026 av Norra skog ek. for.

RO6ddA 3:4, 4:10 bestdr av 3 skiften om totalt
28,3 ha varav 23,2 ha ar produktiv
skogsmark med en berdknad medelbonitet
om 3,6 msk/ha. Fastighetens totala
virkesférrdd uppskattas vid
inventeringstillfallet till ca 3200 m3sk.
Avverkningsférslaget under planperioden
omfattar totalt ca 1600 m3sk varav 50 m3sk
ar gallring och 1550 m?3sk
féryngringsavverkning.

skogsvard

Rojning ar foreslagen skogsvardsdtgard pd
ca 3,4 ha samt undervaxtréjning pd ca 4,3
ha. Ovriga féreslagna skogsvardsdatgarder
ar sd kallade foljdférslag efter en ev.
féryngringsavverkning.

Skogsvdrdslagen
Fastigheten berérs inte av ndgra
ransoneringskrav dé den totala arean

produktiv skogsmark &r mindre én 50 ha.
P& brukningsenheter med produktiv
skogsmark om 0 - 100 ha fér maximalt 50
ha vara kalmark och skog under 20 dr. P&
brukningsenheter 6éver 100 ha produktiv
skogsmark fér féryngringsavverkning inte
ske i sddan utstréckning att mer én halften
av brukningsenhetens produktiva
skogsmarksareal kommer att bestd av
kalmark och skog yngre én 20 &r (den sk
50% regeln). Fér nybildade fastigheter
yngre an tre ar gdller sarskilda regler.

Som brukningsenhet rdknas normalt den
produktiva skogsmark inom en kommun
som tillhér samma égare

Fastighetsgrdnser

Fastighetens grdnser kan vara bristfalligt
uppmarkerade. Sdljaren ansvarar ej fér
ytterligare uppmarkering av dessa.
Avvikelser fran fastighetskartans grdnser
kan férekomma.

Jakt

De norra skiftet som ligger l&ngs
Trollbergsvagen dr beldgna i Overrodd
viltvérdsomrdde som jagar pé ca 3300 ha
(Kalla: Lansstyrelsen via LST Algdata).

De skifte beldget s6éder om Vindelalven ar
oregistrerat och angrdnsar till Umans
algskotselomréde.



Visning

Intressenter far pd egen hand besikta
objektets marker och yttre férhdllanden.
Vederbdrlig hansyn skall darvid tas till
grannfastigheter, vagar, skog och eventuell
jakt som pd&gdr.

Anvand gdrna lantmdateriets karttjénst "Min
karta® via webb eller som app for att hitta
till och navigera dig pd fastigheten med
hjélp av mobilen. Anvand sékfunktionen
och sék pd fastighetsbeteckningen i
tjénsten for att f& upp karta samt GPS-
punkt pd din egen position.

Lank:

https://minkarta.lantmateriet.se/

Naturvéarden

Skiftet I&ings trollbergsvagen gransar mot
&n Krycklan som ér en del av Vindeldlvens
Natura-2000 omrade (Kéalla: Metria via
Timmerwebb).

Skiftet séder om Vindelalven grédnsar mot
kvarnranings- och ldngmyrbécken som ar
en del av Vindeldlvens Natura-2000
omrade (Kalla: Metria via Timmerwebb).

Forn- och kulturlémning

P& R6dG 3:4, skiftet vid trollbergsvagen,
finns tvd registrerade fornlédmningar i
skiftets 6stra horn.

Den ena dar en fornl@mning i form av en
"FAngstgrop” med RAA-nummer: Degerfors
183:3. Den andra dr en fornldmning i form
av en "Fangstgrop” med RAA-nummer:
Degerfors 183:2 (Kalla: Metria via
Timmerwebb).

Arealuppgifter

Arealuppgifter kan skilja sig frén olika
areakdllor och vidare utredning kommer
inte att goras infér dverldtelse.

Areal enligt skogsbruksplan: 29,7 ha

Areal enligt fastighetsregistret R6d& 3:4:132
730 kvm

Areal enligt fastighetsregistret R6dd 4:10:
164 580 kvm

Besiktnings och undersékningsplikt
Koparen ar val medveten om att
uppgifterna frdn skogsbruksplanen i
objektbeskrivningen ar framtagna enligt for
skogsbruksplanldggning géngse metod
och d&r endast ungefarliga. Det kan
forekomma avvikelser bdde uppdt och
neddt. Avvikelserna gdller bdde enskilda
bestdnd och summan av dessa. Det kan
sdledes inte av Képaren uppfattas som
ndgon garanti att uppgifterna korrekt
dterger fastighetens egenskaper.

Képaren av fastigheten dr medveten om
att det i kopekontraktet kommmer att tas in
en skrivelse ddr det betonas att de i
objektsbeskrivningen Idmnade uppgifterna
ar ungefarliga.

Informationen i objektsbeskrivningen ar
baserad pd& dgarens uppgifter samt annat
tillgangligt offentligt material. For
felaktigheter i detta material ansvaras e;j.
Fér hdndelse som inte kunnat férutses eller
pdverkas och som éndrar givna
férutsattningar ansvaras ej. Norra Skog
Fastighetsférmedling AB férbehdller sig
ratten att dndra objektsbeskrivningen,
dess omfattning eller férutsattningar i den
mdan det anses erforderligt, utan sarskilt
meddelande.

Behandling av personuppgifter
Spekulant/képare samtycker till att
personuppgifter registreras i
fastighetsmaklarens kundregister. For
hantering av

personuppgifter se
www.norraskog.se/integritetspolicy.

Finansiering

For att ldgga bud pd fastigheten behover
finansieringen av ett kép vara ordnad.
Fastighetsmdaklaren kan komma att begéra
kreditupplysning p& anbudsgivare.
Observera att utlédndska budgivare skall ha
ett bankkonto vid en svensk bank i Sverige
samt ett svenskt
person-/organisationsnummer eller ett
svenskt samordningsnummer, vid ett



fastighetskdp via norra skog
fastighetsféormedling. Aven svensk
budgivare skall ha ett bankkonto vid en
svensk bank.

Ovrigt

Uppgifterna i objektsbeskrivningen harrér
huvudsakligen fréin sdljaren och
kontrolleras av fastighetsmdklaren endast
om omsténdigheterna ger anledning till
detta.

Forvarvstillstand

Forvarvstillstdnd krévs for privatperson som
ej varit mantalsskriven i Vindelns kommun,
sedan minst ett dr tillbaka.
Forvarvstillstdnd kravs alltid for juridisk
person. Tillst&dndspliktigt forvarv séks hos
Lansstyrelsen i Vasterbotten.
Ansdkningsavgift for privatperson 5 200 kr
och for juridisk person 8 100 kr.
Forvarvstillstdnd sdkes av kdparen i
samband upprdattande av képekontrakt.
Ansvarig fastighetsmaklare medverkar till
att ansdékan ldmnas in till Ldnsstyrelsen.

Areal

Areatyp: Skogsmark
Yta: 23,2 ha

Areatyp: Skogsimpediment
Yta: 5,1 ha

Areatyp: Vatten
Yta: 1,4 ha

Total areal: 29,7 ha

Taxeringsvdérde

Taxeringsvarde mark: 1148 000 SEK
Totalt taxeringsvdrde dr: 1148 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststallt
Taxeringsar: 2026

Beskrivning: Fastigheterna ar samtaxerade.
| detta ingdr féljande taxeringsvarden:
Skogsimpediment: 2 000 SEK

Skogsmark: 1146 000 SEK

Typkod
110 Lantbruksenhet, obebyggd

Inteckningar

Fastigheterna dr samintecknade.
Inteckningarna ligger i dgararkivet.

Aktnummer:
Inteckningsdatum: 1961-08-16
Belopp: 8 000

Skriftligt pantbrev: Nej

Aktnummer:
Inteckningsdatum: 1987-09-23
Belopp: 57 000

Skriftligt pantbrev: Nej

Aktnummer:
Inteckningsdatum: 1990-08-15
Belopp: 35 000

Skriftligt pantbrev: Nej

Aktnummer:
Inteckningsdatum: 1991-04-03
Belopp: 90 000

Skriftligt pantbrev: Nej

Aktnummer:
Inteckningsdatum: 1995-05-23
Belopp: 35 000

Skriftligt pantbrev: Nej

Summa inteckningar: 225 000 SEK

Rattigheteroch

Inskrivna évriga réttigheter, belastningar
och 6vriga gravationer

Vindeldlven, Natura 2000-omrdde
(Beslutsdatum: 1998-12-22, Senast édndrad:
2026-09-15) (VINDELN RODA 3:4 & 4:10),
Fornléimning (VINDELN RODA 3:4),
Fornldmning (VINDELN RODA 3:4).

Gemensamhetsanlédggning
VINDELN TROLLBERGET GA:1 (VINDELN RODA
3:4 & 4:10).



Rattigheter, last
Ledningsréitt tele (VINDELN RODA 4:10).

Ovrigt

Betalningsvillkor

10 % av képeskillingen erldgges kontant
som handpenning vid kontraktstecknandet
och resterande senast vid tilltradet.
Budgivaren skall inom 14 dagar efter
avslutad budgivning vara beredd att
teckna képekontrakt, varfér besiktning av
objektet/fastigheten och kontroll av
finansieringsmajligheter mm bér vara klart
innan bud l&dmnas.

Forsdljningssatt
Anbud oss tillhanda senast 2026-11-08

Fastigheten sdljs genom skriftligt
anbudsférfarande. Avsikten ér att
intresserade ska f& en bestémd tid att
undersdka fastigheten. Sdéljarna férbehdller
sig fri prévningsrdatt och ratt till eventuell
efterféljande budgivning. Anbud skall vara
angivet i svenska kronor med fast pris.
Procentanbud eller dylikt godtages €.

Sdljaren kan direkt efter anbudstiden gétt
ut valja att avsluta afféren alternativt en
ytterligare éppen budgivning mellan
samtliga eller ett urval av anbudsgivarna.
Fastighetsmd&klaren kan komma att begdra
kreditupplysning p& anbudsgivare.
Observera att utldndska budgivare skall ha
ett bankkonto vid en svensk bank i Sverige
samt ett svenskt
person-/organisationsnummer eller ett
svenskt samordningsnummer, vid ett
fastighetskép. Aven svensk budgivare skall
ha ett bankkonto vid en svensk bank.

Skriftligt anbud ska I&dmnas till e-post:
erik.grafstrom@norraskog.se alternativt via
anbudsblankett: Norra Skog
Fastighetsformedling AB ATT: Erik
Grafstrém, Skeppargatan 1, 904 03 UMEA.
Anbudet skall vara markt "R6d&’".

Tilltrade

Enligt bverenskommelse.
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Skogsbruksplan

Fastighet
Forsamling
Kommun
Lan

Inventeringstidpunkt
Planen avser tiden
Framskriven t.o.m.

Roéda 3:4, 4:10
Vindeln

Vindeln
Vasterbottens lan

2026-09-16
2026-09-16 - 2036-09-16
2026-09-16



Sammanstallning over fastigheten

Arealer hektar Y
Produktiv skogsmark 23,2 82
Impediment myr 51 18
Impediment berg 0,0 0
Indgomark 0,0 0
Linjer: vag/ledning/vatten 0,0 0
Ovrig areal 0,0 0
Summa landareal 28,3
Summa vatten 1,4
Virkesforrad m3sk %
Tall 1 641 51
Totalt Gran 1131 35
m3sk Lov 428 13
3200 Adellév
Contorta
Medeltal Naturvardsvolym
m3sk per ha m3sk
138

Bonitet och tillvaxt

Fastighetens medelbonitet m3sk per ha Tillvaxt per ar vid framskrivnings- m3sk
ar berdaknad till 3,6 tidpunkten uppskattad till cirka 97
Avverkningsforslag
Totalt under perioden m3sk
1619
Varav gallring 70 m3sk och foryngringsavverkning 1 549 m3sk
Lan: Vasterbottens lan Kommun: Vindeln Férsamling: Vindeln 2026-09-30

Fastighet: Roda 3:4, 4:10 nor




Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad
Aldersklass ha % Totalt m3sk Tall Gran Lov % Adellév | Contorta
m3sk /ha % % % %
Kalmark 0,0
-9ar 0,0
10 - 19 0,0
20 - 29 1,7 7 35 20 100
30 -39 2,6] 11 198 75 69 14 17
40 - 49 1,0 4 54 55 50 40 10
50 - 59 3,11 13 372 120 70 25 5
60 - 69 0,0
70 -79 1,5 7 231 150 91 1 8
80 -89 0,0
90 - 99 7,3] 32 1077 147 54 30 16
100 - 109 3,01 13 549 182 13 67 20
110 - 119 23] 10 437 193 40 48 12
120 + 0,6 3 160 275 35 55 10
Lagprodskog(E) 0,0
Overst / Frotr [1,7] 86 50 100
Ovriga skikt [0,0]
Summal/Medel 23,2] 100 3199 138 51 35 13
Arealfordelning
NO/NS
W rcix
30 —
25 —
< l
g 20 -
<
15 +
10 —
5
0t e e e
Kalmark. 15 25 35 45 55 G5 75 85 95 105 115 120+ E Shkog
Aldersklasser
Lan: Vasterbottens lan Kommun: Vindeln Férsamling: Vindeln 2026-09-30

Fastighet: Roda 3:4, 4:10




Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass ha % Totalt m3sk Tall Gran Loy % | Adelldv | Contorta
m3sk /ha % % % %
Kalmark K1 0,0
K2 0,0
Ro6jningsskog R1 0,0
R2 17 7 35 20 100
Gallringsskog G1 8,3] 36 855 104 74 17 9
G2 0,0
Foryngrings- S1 38| 16 535 140 58 28 14
avverknings- S2 6,8] 29 1285 190 40 49 11
skog S3 26] 11 404 156 15 51 34
Lagproducer- E1 0,0
ande skog E2 0,0
E3 0,0
Overst / Frétr OF [1,7] 86 50 100
Ovriga skikt [0,0]
Summa/Medel 23,2 3200 138 51 35 13
Huggningsklasser
Kalmark Foryngringsavverkningsskog

K1 Kalmark, atervaxtatgarder kvarstar

Mark dar atgard (-er) behdvs for att fa en
tillfredsstallande féryngring.

K2

Kalmark dar atervaxtatgarder ar utforda

Mark som fullstandigt behandlats med atervaxt-
atgarder men dar foryngringen inte sakerstallts.

Réjningsskog

R1 Yngre rojningsskog

R2

Rojningsskog som ar lagre an 1,3 m medelhdjd.

Aldre réjningsskog

Rojningsskog som &r hégre &n 1,3 m medelhdjd.

Gallringsskog

G1 Gallringsskog
Galllringskog som inte uppnatt lagsta alder for
féryngringsavverkning.

G2 Aldre gallringsskog

Skog som uppnatt lagsta alder for

$1

S2

S3

Slutavverkningsbar skog

Skog som uppnatt Iagsta alder for foryngrings-
avverkning men har ytterligare tillvaxtpotential.

Normalt sker ingen féryngringsatgard under

planperioden.

Slutavverkningsmogen skog

Skog som ar mogen for féryngringsavverkning.
Normalt sker en féryngringsatgard under

planperioden.

Aldre skog som ej bor foryngringsavverkas

Skog som uppnatt lagsta alder for foryngrings-
avverkning men som ej bor féryngringsavverkas,
exempelvis pa grund av hansyn till naturvard,
kulturmiljéer, sociala varden eller klimatskal.

Lagproducerande skog

E1

E2

foryngringsavverkning men dar nasta lampliga atgard g3

ar gallring.

Restskog

Restskog som lamnats efter avverkning eller som
uppkommit pa grund av skada.

Gles skog

Gles skog eller mark bevuxen med olampligt
tradslag.

Skog av hagmarkskaraktar
Gles skog av hagmarkskaraktar.

Lan: Vasterbottens lan

Kommun: Vindeln

Fastighet: Ro6da 3:4, 4:10

Férsamling: Vindeln

2026-09-30



Skogens fordelning pa malklasser

Areal Virkesforrad Tillvaxt
Malklass ha % m3sk % m3sk %

PG 20,6 88,8 2796 87,4 729 92,2
K - produktion
K - naturvard
NS 2,6 11,2 404 12,6 62 7,8
NO
Summa 23,2 100,0 3200 100,0 791 100,0

Impediment

Myr 5,1 ha

Berg 0,0 ha
Malklasser

Malklasserna ger information om skogens brukning. Klasserna har féljande innebord:

PG

NS

NO

Produktion med generell hdnsyn

Omrade dar malsattningen ar skogsproduktion med hansyn till naturvarden, kulturmiljéer och sociala

varden.

Kombinerade mal

Omrade dar hansyn till naturvarden, kulturmiljoer och/eller sociala varden ar storre an vid
Produktion med generell hansyn och dar hansynen utgér 10-85 % av arealen.

Naturvard skotsel

Omrade dar malsattningen i forsta hand ar naturvard och dar naturvardena ar i behov av

aterkommande skétsel. NS kan dven innehalla hdga kulturvarden och sociala varden.

Naturvard orort

Omrade dar malsattningen ar naturvard och dar naturvardena gynnas bast genom fri utveckling.

* PF enligt Skogsstyrelsen

Lan: Vasterbottens lan

Kommun: Vindeln

Fastighet: Roda 3:4, 4:10

Férsamling: Vindeln

2026-09-30



Avverkning och tillvaxt

Avverkning

Under gallring och féryngringsavverkning ingar alla Iévtradsarter i begreppet 16v. | redovisad avverkningsvolym
ingar tillvaxt fran det ar planen ar framskriven till och t.o.m. medelaret for foreslagen atgardstidpunkt.

Gallring Foryngringsavverkning
Aldersklass ha Barr Lov Totalt ha Barr Lov Totalt
m3sk m3sk m3sk m3sk m3sk m3sk
Kalmark
-9ar
10 - 19
20 -29
30 -39 2,0 70 70
40 - 49
50 - 59
60 - 69
70 -79
80 -89
90 - 99 3,2 447 447
100 - 109 2,2 324 70 394
110 - 119 2,3 405 55 460
120 + 0,6 144 16 160
Lagprodskog(E)
Ovriga skikt [1,7] 87 87
Summa 2,0 70 70 8,3 1407 142 1549
Total avverkning
Hogre alt: 1620 m3sk varav gallring 70 m3sk och féryngringsavverkning 1 549 m3sk
1619 Lagre alt: 1620 m3sk varav gallring 70 m3sk och féryngringsavverkning 1 549 m3sk

Tillvaxt
| sammanstallningen redovisas tillvaxt under kvarvarande planperioden samt areal och virkesforrad vid planperiodens
slut. Obs: Saval tillvaxt som areal och virkesforrad vid planperiodens slut forutsatter att féreslagna atgarder utfors.

Tillvaxt Areal och virkesférrad vid planperiodens slut
Aldersklass n?gz( rrll-;);,k :;?;::: ha m3sk m3sk/ha
Kalmark
-9ar 8,2 33 4
10 - 19
20-29
30 -39 162 162 1,7 197 114
40 - 49 127 31 158 2,6 285 108
50 - 59 38 4 42 1,0 96 97
60 - 69 146 8 153 3,1 525 170
70 -79
80 - 89 58 5 63 1,5 294 191
90 - 99
100 - 109 109 29 137 4,2 639 153
110 - 119 27 8 35 0,8 180 218
120 + 35 5 40
Lagprodskog(E)
Ovriga skikt 1 1 [3,1] 121 39
Summa 702 89 791 23,2 2371 102
Lan: Vasterbottens lan Kommun: Vindeln Fdérsamling: Vindeln 2026-09-30

Fastighet: Roda 3:4, 4:10




Skogsvardsatgarder

Blanketten innehaller ett sammandrag av avdelningsvis féreslagna atgarder.

Sammanstallningen forutsatter att samtliga atgarder enligt grundférslaget utfors.

Atgérd Angelagenhetsgrad
(Fb)=s=F6)rI::rI<j:1ande Snz;ast 2 -h5aér 6 ';2 ar 11h-aér Summa

(A)=Alt.
(F)Markberedning 6,8 6,8
(F)Plantering 6,8 6,8
(F)Atervaxtkontroll 6,8 6,8
Rojning 3,4 3,4
(Fb)Undervaxtréjning fore gallring 2,0 2,0
(Fb)Undervaxtrojning fore foryngr 2,3 2,3
Summa ha 7,6 13,6 6,8 27,9
Lan: Vasterbottens lan Kommun: Vindeln Férsamling: Vindeln 2026-09-30

Fastighet: Roda 3:4, 4:10




Atgardsoéversikt

Samtliga avdelningar dar atgarder ar foreslagna finns har uppraknade.

Utfores snarast (2026-2027)

Atgard Uttag
Skifte . (F)=Foljd Utfors Volym .
- Avd Skikt (Fb)=Férberedande |Fro m T o m| Areal |Alder| SI m3sk/hal . m3s_k Anteckning
_ inkl. tillv.
(A)=Alt.
1-1 Raojning 2026 | 2027 1,7] 25| T17 20
1.1 |0F [|Awerkningav o006 [2027| 17| 155| T17 50 87
overstandare/frotrad
1-2 (Fb)Undervaxtroining | 5456 | 2027 20| 37| T17 77
fore gallring
1-3 Foryngringsavverkning | 2026 | 2027 1,7 95( T20 170 297
1-5 Rojning 2026 (2027 1,0 45| T17 55
1-10 (Fb)Undervaxtroining | 556 | 5027|  2.3| 110 G22 193
fore foryngr-avv
1-13 Réjning 2026 | 2027 0,7 30| G22 70
1-14 Foéryngringsavverkning | 2026 | 2027 0,6/ 120 G23 275 160
2-15 Foéryngringsavverkning | 2026 | 2027 1,0 100| G22 200 209
2-17 Foéryngringsavverkning | 2026 | 2027 1,2 105| G18 160 185
Lan: Vasterbottens lan Kommun: Vindeln Férsamling: Vindeln 2026-09-30

Fastighet: Roda 3:4, 4:10




Atgardsoéversikt

Utfores inom 2-5ar (2028-2031)

Atgard Uttag
Skifte . (F)=Foljd Utfors Volym .
- Avd Skikt (Fb)=Férberedande |Fro m T o m| Areal |Alder| SI m3sk/hal . m3s_k Anteckning
(A)=Alt. inkl. tillv.
1-3 (F)Markberedning 2028 | 2031 1,7 95| T20 170
1-3 (F)Plantering 2028 | 2031 1,7 95| T20 170
1-4 royngringsavy, Skam | 5028 |2031|  1.4| 90| T19 165 150
amnas
1-10 Foryngringsavverkning | 2028 | 2031 2,3 110] G22 193 460
1-10 (F)Markberedning 2028 (2031 2,3 110| G22 193
1-10 (F)Plantering 2028 | 2031 2,3 110| G22 193
1-14 (F)Markberedning 2028 (2031 0,6 120( G23 275
1-14 (F)Plantering 2028 | 2031 0,6] 120| G23 275
2-15 (F)Markberedning 2028 (2031 1,0 100| G22 200
2-15 (F)Plantering 2028 | 2031 1,0 100| G22 200
2-17 (F)Markberedning 2028 (2031 1,2 105| G18 160
2-17 (F)Plantering 2028 2031 1,2 105| G18 160
Lan: Vasterbottens lan Kommun: Vindeln Férsamling: Vindeln 2026-09-30

Fastighet: Roda 3:4, 4:10




Atgardsoéversikt

Utféres inom 6-10ar (2032-2036)

Atgard Uttag
Skifte . (F)=Foljd Utfors Volym .
- Avd Skikt (Fb)=Férberedande |Fro m T o m| Areal |Alder| SI m3sk/hal . m3s_k Anteckning
(A)=Alt inkl. tillv.
1-2 Gallring 2032 (2036 2,0 37| T17 77 70
1-3 (F)Atervéxtkontroll 2032 | 2036 1,7 95| T20 170
1-10 (F)Atervaxtkontroll 2032 | 2036 2,3 110| G22 193
1-14 (F)Atervaxtkontroll 2032 | 2036 0,6] 120| G23 275
2-15 (F)Atervéxtkontroll 2032 | 2036 1,0 100| G22 200
2-17 (F)Atervéxtkontroll 2032 | 2036 1,2 105| G18 160
Lan: Vasterbottens lan Kommun: Vindeln Férsamling: Vindeln 2026-09-30

Fastighet: Roda 3:4, 4:10




Atgardsoéversikt

Utfores efter 11ar (2037-2038)

Inga planerade atgarder finns for detta tidsintervall.

Lan: Vasterbottens lan Kommun: Vindeln Férsamling: Vindeln 2026-09-30
Fastighet: Roda 3:4, 4:10
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Skifte -Avd: 1-7

Naturvard Skoétselkrdvande (NS) med nyskapande av varde som syfte.

Skogliga data

NS Areal: 0,8 ha
Standortsindex: G21 Huggningsklass:  S3
Virkesforrad
Skikttyp | Alder Totalt | ... | Tal Gran Loy | Adelldv | Contorta
m3sk % % % %
Huvud 100 157 190 15 60 25
OF
Skarm
Undervaxt
Annan
Summa 157 190 15 60 25

Beskrivning: Brant kantzon mot krycklan bevuxen med olikaldrig blandskog dar det finns frekvent
med dod ved. En del dod ved ar direkt knuten till baver. Erosionskanslig jord dar stérre mangd
slamtransport skapat sanddynor nere i krycklan.

Mal/Syfte: Att bibehalla den skiktade kantzonen for an samt att férhindra erosion. Markskador far ej
forekomma.

Atgérd: En forsiktig naturvardshuggning fér att framja skiktning och vardelév.

Lan: Vasterbottens lan Kommun: Vindeln Férsamling: Vindeln 2026-09-30

Fastighet: Ro6da 3:4, 4:10



Skifte - Avd: 1 - 11

Naturvard Skoétselkrdvande (NS) med nyskapande av varde som syfte.

Skogliga data

NS Areal: 1,8 ha
Standortsindex: G20 Huggningsklass:  S3
Virkesforrad
Skikttyp | Alder Totalt | ... | Tal Gran Loy | Adelldv | Contorta
m3sk % % % %
Huvud 90 247 140 15 45 40
OF
Skarm
Undervaxt
Annan
Summa 247 140 15 45 40

Beskrivning: Brant kantzon pa nora sidan Krycklan bevuxen med olikaldrig blandskog dar det
finns frekvent med dod ved. Vissa delar 6versvammas arligen pa grund av varfloden. En del déd
ved ar direkt knuten till baver. Erosionskanslig jord dar stérre mangd slamtransport skapat
sanddynor nere i krycklan. Bitvis valdigt brant och andra delar valdigt blot.

Mal/Syfte: Att bibehalla den skiktade kantzonen fér an samt att foérhindra erosion. Markskador far ej
forekomma.

Atgard: En forsiktig naturvardshuggning fér att framja skiktning och vérdeldv.

Lan: Vasterbottens lan Kommun: Vindeln Férsamling: Vindeln 2026-09-30

Fastighet: Ro6da 3:4, 4:10



Kommentarer till Roda 3:4, 4:10

Inventeringsdatum: 2026-09-16
Planlaggare: Robert Holmgren

Skogségarplanen é&r resultatet av en faltinventering av din skogsfastighet. Planen kan liknas med en
lagerinventering dér varje skogsbesténds egenskaper beskrivs i ett avdelningsregister med motsvarande
skogskarta. De skogliga atgérder som anges i skogsédgarplanen éar forslag till atgérder som planldggaren
ldmnar utifrén skogstillstandet och med stdd av Norra Skogs skétselprogram, Véardeskapande skogsskotsel.
Med utgangspunkt frén skogségarplanen och dina behov hjélper din skogsinspektor dig att upprétta en
atgérdsplan anpassad for din skog med hansyn till ex skatteregler och samordning mellan fastighetségare.

Inledning

Réda 3:4, 4:10 bestar av 3 skiften om totalt 28,3 ha varav 23,2 ha ar produktiv skogsmark med en
beraknad medelbonitet om 3,6 m3sk/ha. Fastighetens totala virkesférrad uppskattas vid inventeringstillfallet
till ca 3200 m3sk.

Fastigheter i planen
VINDELN RODA 3:4
VINDELN RODA 4:10

Skogstillstand och skogsvard
Skogens aldersfoérdelning ar ojamn med en forskjutning mot aldre/yngre skog.
Det finns ett storre behov av rojning for framja tillvaxt och framtida galringsatgarder

Avverkning

Avverkningsférslaget under planperioden omfattar totalt ca 1600 m3sk varav 50 m3sk ar gallring och 1550
m3sk féryngringsavverkning.

Ransoneringskravet enligt Skogsvardslagen omfattar brukningsenheter >=50 ha.

Dessa fastigheter tillsammans berérs ej av ransoneringskravet.

Skador pa viaxande skog pa fastigheten

Viltskador leder till minskad tillvaxt och férsdmrad virkeskvalitet, sarskilt om toppen betas eller bryts. | allra
varsta fall kan tradet d6. Utover allvarliga tekniska skador tillkommer tillvaxtférluster till féljd av upprepad
algbetning. Sambandet mellan tillvaxtforluster och arlig nybetning ar tydligt. Exempel fran langsiktiga
matningar av hart betade tallungskogar visar pa mycket stora tillvaxtfériuster 30 ar efter att betet har
upphort.

Tillvaxtsiffrorna ar inte korrigerade foér den nedsattning i tillvaxt som beror pa algbete eller andra skador.

Nagot att tdnka pa nar gallring utfors i aldre oskoétta skogar som passerat 16 meter i medelhojd, ar att risken
Okar avsevart for framtida stormfallningar och snébrott.

Tallomradet pa sodra sidan Krycklan ar ett valkant tillhall fér alg vintertid och ar hart praglat av bete. Har ar
skadorna omfattande.

Naturvarden och sociala varden
Minst 5 % av den produktiva skogsmarksarealen ar avsatt till malklassen NO (Naturvard Orort) eller
malklassen NS (Naturvard Skétsel) enligt PEFC- standard.

Det finns inga nyckelbiotoper, biotopskydd, naturvardsavtal eller naturreservat registrerade pa fastigheten.
Atgarder pa omraden som omfattas av Natura 2000 ska utféras med extra hansyn. OBS! Natura 2000

omraden pa skogsmark kan vara belagda med restriktioner och objektets bevarandeplan maste gas
igenom. Det finns omraden pa fastigheten som berérs av Natura 2000.

Lan: Vasterbottens lan Kommun: Vindeln Férsamling: Vindeln 2026-09-30
Fastighet: Ro6da 3:4, 4:10



For att uppfylla kraven enligt PEFC ska skogsbruket, dar naturliga féryngringsbetingelser finns, bedrivas sa
att minst 5 % av den friska och fuktiga skogsmarksarealen domineras av 16v. Pa innehav med enhetligt
agande med en areal mindre an 20 ha produktiv skogsmark ar detta inte ett krav enligt PEFC. | planen
foreslas bevara eller 6ka Iévandelen i avdelningar som beddms ha férutsattningar fér en I6vandel om minst
50 %. Dessa avdelningar har beskrivningskoden "Framtida I6vdominans”. Om arealen inte uppnar 5 % av
den friska och fuktiga marken uppmanar vi till att skapa ytterligare I6vdominerade bestand efter framtida
féryngringsavverkningar.

Kulturmiljévarden
Det finns inga kulturmiljévarden registrerade i kulturmiljéregistret. | kartan markeras kulturlamningar med ett
K och fornlamningar med ett run-R.

Vagar
Befintliga véagar

- Generellt jattefina vagar med god standard pa fastigheten, bortsett fran skifte 2 dar vag saknas
Nya vagar
- Det ar stort behov av ny vag till skifte 2. Det ar langa skotningsavstand pa storre delen av skiftet.
Atkomsten bér ses dver.

Ovrigt
Har noteras 6vrig relevant information om fastigheten, t.ex. status pa rdgangar, behov av dikesrensning
osv. Radera rubriken o

Lan: Vasterbottens lan Kommun: Vindeln Férsamling: Vindeln 2026-09-30
Fastighet: Ro6da 3:4, 4:10



Sammanstallning lovdominerade bestand
Fordeldning fuktklass pd produkiiv skogsmark

B Torr (1) 16% 3,7ha [ Frisk (2) 56% 12,9ha
B Fuktig (3) 29% 6,6ha [ B16t (4) % 0,0ha
B Ovrig (9) % 0,0ha

Fastigheten utgdrs till 23,2 ha av produktiv skogsmark. Av denna ar 19,5 ha (84,1 %) frisk och fuktig skogsmark.

Befintligt Iovdominerade bestand

Bestand med Iévandel > 50% och fuktklass torr, frisk, fuktig, blot
eller ovrig

Skifte-Avd | Alder | [29°29 Fuktilass | Apedl | AR g Malklass
1-13 30 0307000 Frisk 07 3,5% PG
Summa 0,7 3,5%
Summa(NO + NS) 0,0 0,0%
Summa(PG + K) 0,7 3,5%

Framtida lovdominerade bestand

Bestand med beskrivningskod = "Framtida Idvdominans" och fuktklass torr, frisk,
fuktig, blot eller dvrig

. Tradslag Areal Andel av .
Skifte - Avd Alder TGLAC Fuktklass ha frisk + fuktig Malklass
Summa 0,0 0,0%
Summa(NO + NS) 0,0 0,0%
Summa(PG + K) 0,0 0,0%
Lan: Vasterbottens lan Kommun: Vindeln Férsamling: Vindeln 2026-09-30

Fastighet: Roda 3:4, 4:10 ne




Skogsbruksplan

Plannamn: Roda 3:4, 4:10
Forsamling: Vindeln
Kommun: Vindeln

Lan: Vasterbottens lan
Upprattad ar: 2026
Utskriftsdatum: 2026-09-30
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Skogsbruksplan

Plannamn: Roda 3:4, 4:10
Forsamling: Vindeln

Kommun: Vindeln

Lan: Vasterbottens lan
Upprattad ar: 2026
Utskriftsdatum: 2026-09-30
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Norra Skog Fastighetsférmedling

Kopinformation

norra

SKog

Sdaljarens och képarens ansvar for fastighetens skick, budgivning, ID-kontroll m.m.

Utgdangspunkt

Utgdngspunkten enligt jordabalken dr att fastigheten skall stdmma
o6verens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller
avvika frén vad képaren med fog kunnat forutsdga vid kopet.
Ddrutoéver galler att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pé
kontraktsdagen och att képaren, for att trygga sig, fér géra en
noggrann undersdkning av fastigheten. For séidana fel eller skador,
som képaren haft méjlighet att upptécka eller haft anledning att
rékna med p.g.a. fastighetens dalder och skick, kan sdljaren inte géras
ansvarig. Séljaren ansvarar dock for dolda fel, dvs. séidana fel i
fastigheten som képaren inte borde upptécka och oavsett om
sdljaren sjalv kant till felen eller inte. Séljarens ansvar fér dolda fel i
fastigheten gailler i10 ér.

Koéparens undersokningsplikt

Utgdngspunkten att kdparen maéste undersoka fastigheten brukar
kallas képarens undersokningsplikt. Kraven pé képarens
undersokning dr ldngtgdende. Fastigheten skall undersokas i alla
dess delar och funktioner.

Skog

Presenterade skogsuppgifter skall endast ses som hjdlp vid egen
skogsinventering. Skogsinventering sker genom stickprovsvis
taxering, en beprévad teknik som ger ett uppskattat vérde. Avvikelser
i séival enskilda bestdnd som i totalférréid kan férekomma. Det
&ligger koparen att innan kopet sjdlv eller via sakkunnig kontrollera
uppgifterna i skogsbruksplanen mot verkligheten. Vidare &r det
viktigt att undersoka fastighetsgranser, skador pé véxande skog,
drdanering av ékermark, maskinell utrustning i ekonomibyggnader,
planférhéllanden, grundférhéllanden m.m.

Byggnader

Képaren uppmanas att sjdlv eller via sakkunnig underséka
byggnaderna noggrant, och om méjlighet finns, bér kdparen éven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svdrtillgangliga
utrymmen. Sérskild uppmdrksamhet bor éignas ét fuktskador
(speciellt i kallare och pé vinden), rétskador, skador pé vatten- och
avloppsanléggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptdcker koparen vid sin undersokning fel eller symptom pai fel i
fastigheten eller ¢r fastigheten éver huvud taget i sdant skick att fel
kan missténkas, skarps kraven pd kdparens undersékningsplikt. Aven
de uppgifter sdaljaren ldmnar péverkar undersékningspliktens
omfattning. Om sdljaren exempelvis upplyser képaren om ett
misstdnkt fel kan det utgéra en varningssignal, som boér féranleda en
mer ing&ende undersskning frén képarens sida. A andra sidan ska
képaren inte behéva underséka sddana delar av fastigheten som
sdljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier fér, under
forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Koéparen boér slutligen ha i dtanke att sdljaren inte svarar for fel och
brister, som képaren borde ha réknat med eller borde ha "forvantat
sig” med hdansyn till fastighetens élder, pris, skick och anvéndning.
Képaren bor darfér anpassa sin undersokning till detta. Rér kopet ett
begagnat hus maste képaren ta i berdkning att vissa delar och
funktioner utsatts for slitage och pé grund av dlder t.o.m. kan vara
uttjinta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgdr fréin att kdparen sjélv i normalfallet skall kunna
uppfylla sin grundidggande undersoékningsplikt och det ar alltsa
inget krav att anlita ndgon sakkunnig fér detta. Trots det vdiljer de
flesta képare att anlita sk. besiktningsman eller annan sakkunnig och
detta ér att rekommendera om man inte sjélv har sérskild
byggnadsteknisk kunskap. Detsamma géller om képaren
inledningsvis sjéilv undersokt fastigheten och dé upptdéckt symtom
pé fel som det kan vara svart att beddéma betydelsen av. Som
angivet ovan skall képaren underséka fastigheten i alla dess delar
och funktioner. Anlitar képaren en sakkunnig &r det darfér viktigt att
vara observant pé vilken omfattning en bestdlld besiktning har.
Normalt omfattar inte en séidan besiktning vissa delar av fastigheten
sdsom elinstallationer, vatten och avlopp, rokgdngar m.m. varfor
képaren bor dvervéga att komplettera sin undersékning.
Jordabalken har som utgdngspunkt att den undersékning képaren
gor eller Iater gora, ska ske fore kopet, d v s innan kdpekontrakt
undertecknas av parterna. Det ér dock inget som hindrar att
parterna i kontraktet avtalar om att kdparen ska f& mojlighet att
undersoka fastigheten senare och ddrefter pda det séitt kontraktet dé
foreskriver, ska f& dberopa upptdckta fel och begdra avdrag pd
kopeskillingen eller begdra att kdpet i dess helhet ska Gtergd. Denna
typ av avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och ér numer
vanligt forekommande. Tas ett séidant villkor in ér det viktigt att béda
parter satter sig in i vad som kréivs fér att képaren ska kunna
&beropa villkoret och ocks& noga beaktar de tidsgrénser som anges
i villkoret. Det férekommer att sdljaren infér forsaljningen l&ter
undersoka fastigheten med hjélp av en besiktningsman, ofta fér att
tjana som underlag for en sdljansvarsforsakring (se nedan). | dessa
fall ar det viktigt att kdparen noga gdr igenom besiktningsprotokollet,
gdrna med den besiktningsman som utfért besiktningen, s.k.
képargenomgaéing. Det ér ocksé av stor vikt att kdparen dé téinker pé
att undersoékningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid
behov kompletterar med ytterligare undersékningar.

Sdljarens upplysningsskyldighet

Négon generell upplysningsskyldighet motsvarande képarens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande for
beddmningen om ett faktiskt fel ér relevant eller inte, &r om felet ar
mojligt att upptéicka fér képaren. Endast om felet inte ar upptéackbart
&r det relevant. Trots detta kan man éndé séiga att séljaren har en
upplysningsskyldighet. Om sélljarens fortigande innefattar svikligt
eller annat ohederligt forfarande kan sdljaren gé miste om ratten att
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&beropa att koparen inte uppfyllt sin undersokningsplikt. Det finns
dock éven andra situationer dar séljaren dr skyldig att upplysa om
férhdllanden som sdljaren har vetskap om och som kdparen borde
ha upptéckt men forbisett. Det dr framst fréga om situationer dar
omstéindigheterna ér sddana att séljaren mdste forsté att kdparen
ar i villfarelse avseende ett forhdallande och dér sdljaren vidare inser
att forhallandet kan vara avgérande for kdparens kdpbeslut. Saljaren
fér med andra ord inte medvetet utnyttja képarens okunskap om ett
visst férhéllande. Séljaren kan vidare séigas ha en upplysnings-
skyldighet i sé motto att séljaren kan bli skadesténdsskyldig om han
faktiskt kant till eller borde ha kant till felet men inte upplyst képaren
om detta. Detta foljer av kdparens ratt till skadesténd pd grund av
sdljarens féorsummelse. Det ¢rr séledes i sdljarens eget intresse att
s@ljaren upplyser kdparen om de fel eller symptom som sdljaren
kénner till eller missténker finns. Vad som redovisats av sdljaren ér
dessutom inte dolt och kan i normalfallet inte Gberopas av kdparen.

Sdljarens utfastelser

Sdljaren kan bli bunden av en utféstelse betréffande fastighetens
skick. Detta gdiller i huvudsak dé sdljaren gjort en klar och
specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick. Almant
lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfdstelser.

Avtalsfrihet friskrivning

Avtalsfrinet réder mellan parterna om ansvaret for fastighetens
skick, varfér parterna kan avtala om annan ansvarsférdelning én
vad som angivits ovan. Ett exempel pd detta ar dé sdljaren friskriver
sig frén ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betréiffande
viss funktion.

Attlagga bud

Spekulanten kan ldmna bud skriftligen eller muntligen. Budet kan
férenas med villkor. Spekulanten kan inte alltid rékna med att
mdklaren informerar om hur budgivningen gérr, eller att &
&terkomma med bud. Om sdljaren till exempel har accepterat ett
bud sé &r det inte sjalvklart att évriga spekulanter fér mojlighet att
lédmna ett hogre bud. Spekulanten har inte rétt att f& uppgifter om
vilka de évriga budgivarna dr, vilka bud de har lémnat eller vilka
villkor de har diskuterat. Efter férsaljningen har en spekulant enbart
raitt att f& information fréin maklaren om att fastigheten har salts till
ndgon annan.

Saljaren bestammer 6ver budgivningen

Sdljaren bestdmmer — i samréd med mdklaren — hur budgivningen
ska gé till. Men sdljaren dr inte juridiskt bunden av sédana
overenskommelser. Darfér kan formerna fér budgivningen éndras.
Det &r sdljaren som bestédmmer till vem han eller hon vill sélja, nér
och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte behodver sdlja till den
som har l&mnat det hégsta budet. Saljaren dr inte juridiskt bunden
av ett |6fte att sdlja, eller att sdlja till det pris som har presenterats i
marknadsféringen.

Bud ar inte bindande

Ett bud ér normalt inte bindande — inte ens om det Idmnas skriftligt.
Forst ndr bdde sdljaren och képaren har undertecknat ett
kopekontrakt fér fastigheten blir kdpet bindande.

norra

SKogp

Mdéklarens roll

Mdklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en
eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bér ldmna sina
bud. Mdklaren ska ocksé informera om eventuella krav eller
onskemdl frdn sadljaren. Eftersom det ar sdljaren som avgdr om ett
bud &r intressant eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra
alla bud till séljaren. Det géiller dven om en spekulant inte har [Gmnat
sitt bud pd det satt som bestéimts. Mdklaren ska ocksd
vidarebefordra meddelanden frén spekulanter om intresse for
objektet till saljaren. Méklarens skyldigheter gdiller till dess att scljaren
och képaren har undertecknat ett kdpekontrakt.

En maklare &r skyldig att upprétta en budférteckning éver
budgivningen. Den ska éverlamnas till séljare och képare nér
uppdraget slutférts. Om uppdraget har slutférts utan att det blivit
nagon forsaljning ska maklaren andd éverlamna forteckningen till
uppdragsgivaren.

Oppen eller sluten budgivning

Vid en sluten budgivning fér spekulanterna en viss tid pé sig att
l&émna sina bud, vanligtvis skriftligt. Méklaren redovisar buden foér
sdljaren. Den som har lamnat bud far ingen information om évriga
bud. Vid en éppen budgivning ldmnar spekulanterna sina bud till
mdklaren, som I6pande redovisar buden till sdljaren och till évriga
spekulanter. Spekulanterna far dé maéjlighet att Iéigga

nya bud.

ID-kontroll

ID-kontroll av képaren kommer att ske fére kdpehandlingens
undertecknande med hdnvisning till "Lag om éatgdrder vid
penningtvatt”.

Svenskt bankkonto och identifikationsnummer

Observera att alla képare skall ha ett bankkonto vid svensk bank i
Sverige samt ett svenskt personnummer/organisationsnummer eller
ett svenskt samordningsnummer, vid ett fastighetskop.

Upplysning om s.k. sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras p& Hemnet erhdller Norra Skog
Fastighetsférmedling AB en administrationsersattning fér denna
sidoverksamhet.

Registrering av personuppgifter

Spekulant/képare samtycker till att personuppgifter registreras i
fastighetsmdklarens kundregister. Fér hantering av personuppgifter
se www.norraskog.sefintegritetspolicy

Informationen i denna handling ér pé intet séitt heltéickande.
Kontakta din fastighetsmdéklare for att diskutera ytterligare
frégestaliningar du anser dr viktigt, tex. om du behodver hjdlp med en
boendekostnadskalkyl, skattefréigor eller fréigor av helt annan
karaktdr. Din fastighetsmaklare kan svara pé frégor som inryms
inom uppdraget for en fastighetsférmedling.




Dirfor maste méiklaren stilla fragor

Fastighetsmaklare och fastighetsmaklarforetag omfattas
av lagen om atgarder mot penningtvatt och finansiering
av terrorism, i dagligt tal kallad "penningtvattslagen”,
vilket medfor vissa skyldigheter.

Penningtvattslagens syfte ar att férhindra att verksamheter
utnyttjas for penningtvatt eller finansiering av terrorism.
Maklaren och maklarféretaget ar darfor skyldiga att gora
en beddmning av risken for att deras verksamhet utnyttjas.
Méklaren &r ocksa skyldig att inhdmta information om dig
som kund och behover darfor stalla fragor till dig.

Regler for att forhindra penningtvatt och finansiering

av terrorism finns i princip i hela varlden. Den svenska
lagen grundar sig pa EU-lagstiftning, som innebar att
maklare och méaklarféretag men aven bland annat banker,
revisorer, advokater och spelbolag ar skyldiga att férhindra
penningtvatt.

Vad ar penningtvatt och finansiering av

terrorism?

Penningtvatt handlar om att forséka dolja att pengar
kommer fran brottslig verksamhet. Syftet ar att omvandia,
eller "tvatta”, pengarna sa att de ser ut att komma fran legal
verksamhet. De brott som pengarna ursprungligen kommer
ifrdn kan till exempel vara narkotikabrott, trafficking,
skattebrott och bedragerier.

Genom att anvanda svarta pengar vid bostadsaffarer kan
fastighetsmaklarens verksamhet utnyttjas for penningtvatt.
Detta &r en attraktiv mojlighet for kriminella da stora belopp
kan omsattas inom ramen for en enskild affar. Fastigheter
och bostader utgér aven en stabil investering, samtidigt
som det finns mojlighet till ytterligare intéakter genom
uthyrning.

Finansiering av terrorism innebar insamling, mottagande
eller tillhandahallande av pengar eller egendom i syfte att
anvandas for att bega eller medverka till terroristbrott.

Kundkannedom

Maklaren behodver identifiera vem du som kund &r och
aven dokumentera att kontrollen skett. Du kommer
darfor behdva visa upp en giltig ID-handling som maklaren
kommer att kopiera. Alternativt kan du fa identifiera dig
genom Bank-ID.

Méklaren behodver ocksa information om syftet med affaren.

| vissa fall kan du som kund bli ombedd att inge vissa
underlag som till exempel kontoutdrag, |6nespecifikationer,
lanehandlingar, fakturor och kvitton. Méklaren kan ocksa
behotva stalla ytterligare frdgor under affarens gang.

Maklaren behodver dven veta om du ar en person i politiskt
utsatt stalining (PEP) eller en kdnd medarbetare eller
narstaende till en sddan. En PEP &r en person som har,
eller har haft, en viktig offentlig funktion i en stat eller i

en internationell organisation. Om du omfattas av PEP-
begreppet kommer du behdva visa underlag pa vart dina
ekonomiska medel kommer ifrdn och vara beredd pa att
svara pa ytterligare fragor frdn maklaren.

Foretagskunder

Om du foretrader ett foretag behover du visa en giltig
ID-handling och eventuellt ndgot som styrker att du ar
behorig att foretrada foretaget. Maklaren behdver aven
identifiera foretagets verkliga huvudman, det vill sdga den
som ytterst ager eller kontrollerar den juridiska personen.
Du kan darfoér behova svara pa fragor och inge handlingar
om fdéretaget och dess verksamhet.

Maklarens forhallande till banken

| en fastighetsaffar ar det en bank som genomfoér
transaktionen av kopeskillingen och I6ser eventuella
Ian. For att underlatta informationsutbytet kring tilltradet
samarbetar maklaren och banken i ett gemensamt digitalt
system (Tambur).

Maklare och banker gér sina egna riskbeddmningar vid
varje affar och transaktion. Det kan leda till att maklaren och
banken gor olika bedémningar. Det skulle kunna leda till att
banken ifrdgasatter delar av affdren och vagrar genomféra
en transaktion - utan att méaklaren kan paverka detta.

| vissa fall kan banken ta ut en avgift av dig som kund for
att genomfora en transaktion. Det férekommer till exempel
vid sd kallade kontanttilltraden dar du som kdpare inte tar
banklan.

| vissa fall far inte maklaren medverka

till affaren

Maklaren far varken etablera eller upprétthalla en
affarsforbindelse om maklaren inte har tillracklig
kundkdnnedom om dig som kund. Om du inte svarar pa
méklarens fragor alternativt inte presenterar det underlag
som efterfragas, kan maklaren behova tacka nej till ett
uppdrag eller avbryta ett pagdende uppdrag. Agerar
maklaren i strid med penningtvattslagen riskerar maklaren
inte bara disciplindra paféljder och sanktionsavgifter,
utan aven att domas for brott. Om maklaren misstanker
penningtvatt ska maklaren rapportera detta till
Finanspolisen.

Ytterligare upplysningar

Mer information om penningtvattslagstiftningen finns hos
Fastighetsmaklarinspektionen,

www.FMI.se. Du som kund &r vdlkommen att kontakta
Maklarsamfundets kundvéagledare,
www.maklarsamfundet.se/kopa-och-salja-bostad.
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