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Fakta

Fastighetsbeteckning
HAPARANDA KARHUVAARA 1:2 & 1:9

Fastighetstyp
Lantbruk
Prisidé

2 300 000 SEK

Anbud madklaren tillhanda senast
2025-10-21

Charlotta Rosell Sundstrom

Fastighetsmdklare
073-0582577
charlotta.rosell@norraskog.se

Beskrivning

Valkommen till Karhuvaara 1:2 & 1:9. Hér
finns en attraktiv och avverkningsbar
skogsfastighet med tillhérande gérd,
beldgen endast ca 2 mil norr om E4:an. God
tillgénglighet och fina vagar genom
skiftenaq, vilket underl&ttar skogsbruk.

Fastigheten omfattar totalt 100 ha
landareal, varav 84 ha ar produktiv
skogsmark enligt skogsbruksplanen. Med
ett virkesférrdd om 10 222 m3sk och ett
medeltal p& 122 m?2sk/haq, finns hdr goda
mojligheter till bdde slutavverkning och
gallring. Boniteten &r 3,4 m3sk/ha/dr.

Tradslagsférdelningen ar 43 % tall, 40 %
gran och 18 % 1Ov.

Utdver skogsbruk erbjuder fastigheterna
dven fina jaktmojligheter i naturskén milj6é -
perfekt for dig som vill kombinera
investering med fritid och rekreation.






Grunddata
Fastighetsbeteckning
HAPARANDA KARHUVAARA 1:9
HAPARANDA KARHUVAARA 1:2

Fastighetsuppgifter
Skogsuppgifter

Skogsbruksplanen avseende Karhuvaara
1:2 ar upprdattad av Norra skog 2025-07-08.
Enligt skogsbruksplanen &r landarealen fér
fastigheten 100 ha varav 84 ha &r produktiv
skogsmark. Virkesférrédet uppgdr till 10222
m3sk med ett medeltal p& 122 m3sk/ha.
Boniteten ér 3,4 m3sk/ha/dr. Virkesforrddet
fordelar sig pd 43% tall, 40% gran och 18%
[o)VA

Arealuppgifter

Arealer enligt skogsbruksplanen for
Karhuvaara 1:2

Produktiv skogsmark: 84 ha
Impediment myr: 13,7 ha
Indgomark: 0,3 ha

Linjer: véig/ledning/vatten: 0,4 ha
Summa landareal: 100 ha

Officiell landareal enligt fastighetsutdrag
uppgdr till:

98,9 ha fér Karhuvaara 1:2

1200 kvm fér Karhuvaara 1:9

Fastighetsgrénser

Fastighetens grdnser kan vara bristfalligt
uppmarkerade. Sdljaren ansvarar ej fér
ytterligare uppmarkering av dessa.
Avvikelser fran fastighetskartans grédnser
kan férekomma

Jakt

Karhuvaara 1:2 ér registrerad i Norra Karl
Gustavs ASO och ingdr i Karhuvaara VVO
Karhuvaara 1:9 ingdr i Karhuvaara VVO

Forvarvstillstand

Forvarvstillstdnd krévs for fysisk person
boende utanfér Haparanda kommun och
for juridisk person. Forvarvstillstdnd séks
hos Lansstyrelsen i Norrbottens I&dn och
betalas av képaren.

Forn- och kulturlémning
Fastigheterna har ingen registrerad
fornldmning

Nyttjanderdtt pumphus

Pumphus med borrad brunn finns pé&
fastighetsgrénsen mellan Karhuvaara 1:2
och grannfastigheten Karhuvaara 9:1.
Brunnen forsérjer bostadshusen pé
Karhuvaara 1:9 och Karhuvaara 9:1 med
vatten. EIférsérjningen till pumpen kommer
frén bostadshuset p& Karhuvaara 1:9.

Borrningen av brunnen har ombesérijts av



bdde fastighetsdgare av Karhuvaara 1:2
och 9:1 och det finns en muntlig
overenskommelse om anvandandet av
elen fér pumpens drift.

Los egendom

Viss 16s egendom kommer att IGmnas kvar
pa tilltrédesdagen. Den egendom som
finns kvar pé tilltradesdagen tillfaller
képaren.

Markupplatelseavtal
Markuppldtelseavtal avseende
starkstromsanléggning finns for
Karhuvaara 1:2 pd ett omréde léngs med
vdgen, genom skifte 2 och skifte 4.
Ersattning har utbetalts till sdljaren.
Koparen kommer inte att f& del av
ersdttningen.

Naturvérden
Fastigheterna har inga registrerade
nyckelbiotoper

Artportalen
Fastigheten har tvé registreringar i
artportalen.

Vanlig mattlummer, kd&rlvaxt, skifte 2 avd 26
Stréomstare, faglar, skifte 1 avd 2

Ovrigt

Uppgifterna i objektbeskrivningen harrér
huvudsakligen frén séljaren och
kontrolleras av fastighetsmdklaren endast
om omstandigheterna ger anledning till
detta

Visning

Kontakta madéklaren fér information om
visning av byggnader. | dvrigt fér
intressenter p& egen hand besikta
objektets marker och yttre férhéllanden.
Vederborlig hdnsyn skall dérvid tas till
grannfastigheter, végar, skog och eventuell
jakt som péagdr

Koparens undersékningsplikt
Koparen har ett ansvar att undersoka
fastigheten. Skogsbruksplanen ar
upprattad med for

skogsbruksplanldggning géingse metoder
och kan darfér vara behdftad med
os@kerhet i angivna uppgifter.

Uppgifter bygger pd stickprovs-
inventeringar och avvikelser i saval
enskilda bestdnd som fér helheten kan
féorekomma. Ldmnade uppgifter ska ses
som ett stéd fér kdparens undersékning.
Det dligger képaren sjalv att kontrollera
uppgifterna i skogsbruksplanen

Karhuvaara 1:9 har ett bostadshus i 1,5-plan
med kdllare. Fasad med stdende trépanel
och tak med tegelpannor. Murad skorsten
(ej i drift).

Entréplan med vardagsrum och ett sovrum.
Har finns dven kék med elspis samt vedspis
(ej i drift) och kyl/frys. Badrum med WC,
tvattstall och duschvdaggar.

Overvdning med tvé sovrum.
Kallarvéningen &r oinredd. Uppvdrmning
via vattenburna radiatorer och elpatron.
Enskilt vatten och avlopp. Bredband finns
inte installerat. Byggnaden &r inte bebodd
sedan &r 2021.

Omfattande renoveringsbehov finns
avseende bla yttertak, rétskador,
tjdlskadad grund, drdnering, fonster.
Alaggande fr&n kommun finns avseende ej
godkdnt aviopp.

Typ av byggnad: Smdhusbyggnad lantbruk

Byggnadsar: 1953
Taxeringsvdarde: 127 000 SEK
Vardedr: 1953
Fastighetsskatt: 1185 SEK
Boyta: 70 m?

Garage

Karhuvaara 1:2 har en garagebyggnad
med gjuten platta och el. Elen till garaget
ar dragen frén bostadshuset pé
Karhuvaara 1:9. Byggnaden har plattak och
fasad med



stdende trapanel.
Typ av byggnad: Ekonomibyggnad

Ladugardsbyggnad

Karhuvaara 1:2 har en ladugdrdsbyggnad
med stommme delvis i timmer. Byggnaden
har behov av omfattande renovering
alternativt rivning. El finns e;.

Typ av byggnad: Ekonomibyggnad

Torp

Karhuvaara 1:2 har ett dldre torp med
omfattande renoveringsbehov alternativt
rivning. El, vatten och avlopp finns e;.

Typ av byggnad: Bostadshus

Taxeringsvirde

Taxeringsvarde mark: 2 027 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 127 000 SEK
Totalt taxeringsvdrde dr: 2154 000 SEK
Taxeringsvardet dar: Faststallt
Taxeringsar: 2023

| detta ingdr féljande taxeringsvdérden:
Smdhusbyggnad lantbruk: 127 000 SEK
Skogsmark: 1959 000 SEK
Skogsimpediment: 15 000 SEK
Akermark: 13 000 SEK

Smdhusmark: 40 000 SEK

Typkod
120 Lantbruksenhet, bebyggd

Fastigheterna é&r samtaxerade

Inteckningar

Inteckningsdatum: 1929-01-22
Belopp: 1000

Skriftligt pantbrev: Nej

Relax, 46/759

Inteckningsdatum: 1931-08-10
Belopp: 800

Skriftligt pantbrev: Nej

Relax, 46/760.

Inteckningsdatum: 1939-01-20

Belopp: 2 200
Skriftligt pantbrev: Nej
Relax, 46/761.

Inteckningsdatum: 1953-07-03
Belopp: 47 700

Skriftligt pantbrev: Nej
Utstréckning, 56/1932

Ovan angivna ar saminteckningar i
Karhuvaara 1:2 och Karhuvaara 1:9

Inteckningsdatum: 1955-07-01
Belopp: 8 000
Skriftligt pantbrev: Ja

Inteckningsdatum: 1958-04-08
Belopp: 2 000
Skriftligt pantbrev: Ja

Summa inteckningar: 61 700 SEK

Samtliga inteckningar och pantbrev ér
under dédning

Réattigheteroch
belastningar
Karhuvaara1:2:

Gemensamhetsanldggning

HAPARANDA KARHUVAARA GA:5, Vag, Norra
Karhuvaaravégen, ca 3000 m ldng befintlig
vag (fréin anslutningen mot allménna
vagen nr 767 Karungi-Lapptréskvégen)

Rattigheter, last
Ledningsratt: TELE
Ledningsrdatt: STARKSTROM
Avtalsservitut: Elledning

Samfillighet
HAPARANDA KARHUVAARA S:3,
Vattenomréde (del av Haukijoki)

Ovrig Belastning/formaén
Avtalsservitut Elledning



Réattigheteroch
belastningar Karhuvaara
1:9

Gemensamhetsanléggning

HAPARANDA KARHUVAARA GA:5, Vag, Norra
Karhuvaaravégen, ca 3000 m ldng befintlig
vag (fréin anslutningen mot allmdnna
vagen nr 767 Karungi-Lapptréskvégen)

Kostnader

Driftskostnad
Férsakring Karhuvaara 1:2: 4594 kr/dr
Forsakring Karhuvaara 1:9: 6298 kr/dr

Kostnad uppvérmning/el Karhuvaara 1:9:
ca 43 000 kr/ar (Avser tid dé& en person
varit boende i huset)

Fastighetsskatt/avgift: 1185 SEK/dr

Summa kostnader: Ca 55077 kr/dAr

Betalningsvillkor

10 % av képeskillingen erldgges kontant
som handpenning vid kontraktstecknandet
och resterande senast vid tilltradet.

Forsdljningssatt
Anbud oss tillhanda senast 2025-10-21

Fastigheterna sdljs tillsammans, som en
brukningsenhet, genom skriftligt
anbudsférfarande. Avsikten ar att
intresserade ska f& en bestémd tid att
undersodka fastigheternas marker. Saljaren
forbehdller sig ratt till eventuell
efterféljande budgivning. Kreditupplysning
kan komma att begdras pd anbudsgivare.

Prisidé 2 300 000 kr eller bud, fri
prévningsratt forbehdlls.

Anbud skall vara angivet i svenska kronor
med fast pris. Anvénd garna bifogad
anbudsblankett

Norra skog Fastighetsférmedling
Charlotta Rosell Sundstrom
Banvagen 5B

973 46 Luled

E-post: charlotta.rosell@norraskog.se

Mdrk anbudet eller e-posten med "Anbud
Karhuvaara”.

Nuvarande agare
ANGERIAS DODSBO, RAKEL ILONA
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Skogsbruksplan

Fastighet Karhuvaara 1:2
Forsamling Haparanda
Kommun Haparanda
Lan Norrbottens lan

Inventeringstidpunkt 2025-07-08
Planen avser tiden 2025-07-08 - 2035-07-08
Framskriven t.o.m. 2025-07-08



Sammanstallning over fastigheten

Arealer hektar K
Produktiv skogsmark 84,0 84
Impediment myr 13,7 13,7
Impediment berg 0,0 0
Indgomark 0,3 0,3
Linjer: vag/ledning/vatten 0,4 0,4
Ovrig areal 1,6 1,6
Summa landareal 100,0
Summa vatten 0,0
Virkesforrad m3sk %
Tall 4 345 43
Totalt Gran 4 081 40
m3sk Lov 1796 18
10 222 Adelldv
Contorta
Medeltal Naturvardsvolym
m3sk per ha m3sk
122

Bonitet och tillvaxt

Fastighetens medelbonitet m3sk per ha Tillvaxt per ar vid framskrivnings- m3sk
ar berdaknad till 3,4 tidpunkten uppskattad till cirka 237
Avverkningsforslag
Totalt under perioden m3sk
6 657
Varav gallring 386 m3sk och féryngringsavverkning 6 271 m3sk
Lan: Norrbottens lan Kommun: Haparanda Férsamling: Haparanda 2025-08-15

Fastighet: Karhuvaara 1:2




Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad
Aldersklass ha % Totalt m3sk Tall Gran Lov % Adellév | Contorta
m3sk /ha % % % %
Kalmark 0,0
-9ar 0,0
10 - 19 0,0
20-29 0,0
30-39 0,0
40 - 49 12,71 15 929 73 34 27 39
50 - 59 3,8 4 425 113 61 15 24
60 - 69 4.9 6 475 97 9 39 52
70 -79 13,8] 16 957 69 59 22 19
80 -89 10,71 13 1027 96 66 20 13
90 - 99 0,0
100 - 109 34 4 618 180 25 69 7
110 - 119 7,8 9 1 387 177 19 54 27
120 + 26,8] 32 4404 164 47 45 8
Lagprodskog(E) 0,0
Overst / Frotr [0,0]
Ovriga skikt [0,0]
Summa/Medel 84,01 100 10 222 122 43 40 18
Arealfordelning
NO/NS
W rcix
35
30 —
25 —
2 ]
g 20 -
<
15 +
10+
5
o - S
Kalmark. 15 25 35 45 55 G5 75 85 95 105 115 120+ E Skog

Aldersklasser

Lan: Norrbottens lan

Fastighet: Karhuvaara 1:2

Kommun: Haparanda

Férsamling: Haparanda

2025-08-15




Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass | o | Totalt m3sk Tall Gran Loy % | Adelldv | Contorta
m3sk /ha % % % %
Kalmark K1 0,0
K2 0,0
Ro6jningsskog R1 0,0
R2 0,0
Galiringsskog G1 34,3 41 2 687 78 61 25 14
G2 0,3] <1 57 200 5 15 80
Foryngrings- S1 10,4] 12 855 83 29 14 57
avverknings- S2 35,2 42 6 453 183 38 50 13
skog S3 3,8 5 171 45 20 45 35
Lagproducer- E1 0,0
ande skog E2 0,0
E3 0,0
Overst / Frétr OF [0,0]
Ovriga skikt [0,0]
Summal/Medel 84,0 10 223 122 43 40 18
Huggningsklasser
Kalmark Foryngringsavverkningsskog
K1 Kalmark, atervixtatgarder kvarstar S1 Slutavverkningsbar skog
Mark dar atgard (-er) behdvs for att fa en Skog som uppnatt lagsta alder for foryngrings-
tillfredsstallande foryngring. avverkning men har ytterligare tillvaxtpotential.
K2 Kalmark dar atervixtatgarder ar utférda Normalt sker ingen foryngringsatgard under
Mark som fullstandigt behandlats med atervaxt- planperioden.
atgarder men dar féryngringen inte sékerstallts. S2 Slutavverkningsmogen skog
Skog som ar mogen for ft')rypgr.ilngsavverkning.
R6jningsskog gllggrgzlrti:;:r:.en foryngringsatgard under
R1 Yngre réjningsskog S3 Aldre skog som ej bor féryngringsavverkas
R&jningsskog som ar lagre an 1,3 m medelhdjd. Skog som uppnétt lagsta alder foér féryngrings-
R2 Aldre réjningsskog avverkning men som ej bor féryngringsavverkas,

Rojningsskog som &r hégre &n 1,3 m medelhdjd.

Gallringsskog

G1 Gallringsskog
Galllringskog som inte uppnatt lagsta alder for
féryngringsavverkning.

G2 Aldre gallringsskog

Skog som uppnatt lagsta alder for

exempelvis pa grund av hansyn till naturvard,
kulturmiljéer, sociala varden eller klimatskal.

Lagproducerande skog

E1 Restskog
Restskog som lamnats efter avverkning eller som
uppkommit pa grund av skada.

E2 Gles skog

foryngringsavverkning men dar nasta lampliga atgard g3

ar gallring.

Gles skog eller mark bevuxen med olampligt
tradslag.

Skog av hagmarkskaraktar
Gles skog av hagmarkskaraktar.

Lan: Norrbottens lan

Kommun: Haparanda

Fastighet: Karhuvaara 1:2

Férsamling: Haparanda

2025-08-15



Skogens fordelning pa malklasser

Areal Virkesforrad Tillvaxt
Malklass ha % m3sk % m3sk %

PG 78,8 93,9 9 883 96,7 1639 96,5
K - produktion
K - naturvard
NS 5,1 6,1 340 3,3 59 3,5
NO
Summa 83,9 100,0 10 223 100,0 1698 100,0

Impediment

Myr 13,7 ha

Berg 0,0 ha
Malklasser

Malklasserna ger information om skogens brukning. Klasserna har féljande innebord:

PG

NS

NO

Produktion med generell hdnsyn

Omrade dar malsattningen ar skogsproduktion med hansyn till naturvarden, kulturmiljéer och sociala
varden.

Kombinerade mal

Omrade dar hansyn till naturvarden, kulturmiljoer och/eller sociala varden ar storre an vid
Produktion med generell hansyn och dar hansynen utgér 10-85 % av arealen.

Naturvard skotsel

Omrade dar malsattningen i forsta hand ar naturvard och dar naturvardena ar i behov av
aterkommande skétsel. NS kan dven innehalla hdga kulturvarden och sociala varden.

Naturvard orort

Omrade dar malsattningen ar naturvard och dar naturvardena gynnas bast genom fri utveckling.

* PF enligt Skogsstyrelsen

Lan: Norrbottens lan

Kommun: Haparanda Férsamling: Haparanda 2025-08-15

Fastighet: Karhuvaara 1:2



Avverkning och tillvaxt

Avverkning

Under gallring och féryngringsavverkning ingar alla Iévtradsarter i begreppet 16v. | redovisad avverkningsvolym
ingar tillvaxt fran det ar planen ar framskriven till och t.o.m. medelaret for foreslagen atgardstidpunkt.

Tillvaxt

Gallring Foryngringsavverkning
Aldersklass ha Barr Lov Totalt ha Barr Lov Totalt
m3sk m3sk m3sk m3sk m3sk m3sk
Kalmark
-9ar
10 - 19
20 -29
30 -39
40 - 49 4,6 179 45 224
50 - 59 1,1 57 3 60
60 - 69 2,5 58 43 101
70 -79
80 -89 1,5 163 134 297
90 - 99
100 - 109 3.4 587 42 629
110 - 119 7,8 820 236 1 056
120 + 23,0 3 986 303 4 289
Lagprodskog(E)
Ovriga skikt
Summa 8,2 294 92 386 35,7 5 556 715 6271
Total avverkning
Hogre alt: 6 657 m3sk varav gallring 386 m3sk och féryngringsavverkning 6 271 m3sk
6657 Lagre alt: 6 657 m3sk varav gallring 386 m3sk och féryngringsavverkning 6 271 m3sk

| sammanstallningen redovisas tillvaxt under kvarvarande planperioden samt areal och virkesforrad vid planperiodens
slut. Obs: Saval tillvaxt som areal och virkesforrad vid planperiodens slut forutsatter att féreslagna atgarder utfors.

Tillvaxt Areal och virkesférrad vid planperiodens slut
Aldersklass n?gz( rrll-;);,k :;?;::: ha m3sk m3sk/ha
Kalmark
-9ar 35,8 117 3
10 -19
20 - 29
30 -39
40 - 49
50 - 59 374 210 583 12,7 1288 101
60 - 69 126 27 153 3,8 518 138
70 -79 78 62 140 4,9 514 105
80 -89 272 39 311 13,8 1268 92
90 - 99 212 13 225 9,2 952 103
100 - 109
110 - 119 18 1 19
120 + 219 48 267 3,8 202 53
Lagprodskog(E)
Ovriga skikt [4,7] 405 87
Summa 1299 399 1699 84,0 5264 63
Lan: Norrbottens lan Kommun: Haparanda Férsamling: Haparanda 2025-08-15

Fastighet: Karhuvaara 1:2




Skogsvardsatgarder

Blanketten innehaller ett sammandrag av avdelningsvis féreslagna atgarder.

Sammanstallningen forutsatter att samtliga atgarder enligt grundférslaget utfors.

Atgérd Angelagenhetsgrad
(Fb)=s=F6)rI::rI<j:1ande Snz;ast 2 -h5aér 6 ';2 ar 11h-aér Summa

(A)=Alt.
(F)Markberedning 30,5 30,5
Skyddsdikning 4.7 47
(F)Plantering 29,0 1,5 30,5
Atervaxtkontroll 1,5 1,5
(F)Atervaxtkontroll 29,0 29,0
(Fb)Undervaxtrdjning fore gallring 9,2 9,2
Alternativ bestandsskoétsel — inve 4,5 4,5
Summa ha 18,4 59,6 32,0 110,0
Lan: Norrbottens lan Kommun: Haparanda Férsamling: Haparanda 2025-08-15

Fastighet: Karhuvaara 1:2




Atgardsoéversikt

Samtliga avdelningar dar atgarder ar foreslagna finns har uppraknade.

Utfores snarast (2025-2026)

. At_g'é.!"?' .. Uttag
S:;l:\i;t: Skikt (Fb)=§=F<'5);l;|\:;'I£ande 'l:J:f:r:'lTom Areal [Alder| SI m\goslzlr:a - m3s_k Anteckning
(A)=Alt. inkl. tillv.

1-1 Foéryngringsavverkning | 2025 | 2026 0,6/ 100 G14 105 65
1-2 Foéryngringsavverkning | 2025 | 2026 4,8 130| T18 165 811
1-4 Foryngringsavverkning | 2025 | 2026 3,4 130( T19 140 483
1-9 Foryngringsavverkning | 2025 | 2026 1,2| 125| T19 155 191
1-11 Foryngringsavverkning | 2025 | 2026 4,6/ 130| T19 200 924
1-12 Foryngringsavverkning | 2025 | 2026 1,1 105| T17 135 150
1-14 Gallring 2025 | 2026 22| 65| G18 125 84
1-14 g:’gggﬁﬁ%é"”éj”ing 2025 |2026| 22| es5/G18| 125

Alternativ
1-16 bestandsskotsel — 2025 | 2026 3,8 135| G12 45

inventering
1-17 Foéryngringsavverkning | 2025 | 2026 3,5 120 G17 190 671
1-18 Foyngringsavy, SKAM | 5025 |2026| 47| 115/ G16 | 185 524
1-18 Skyddsdikning 2025 | 2026 4,71 115| G16 185
1-20 Gallring 2025 | 2026 1,1 50| T22 180 60
2-24 Foryngringsavverkning | 2025 | 2026 1,7 105| G20 235 414
2-25 Foéryngringsavverkning | 2025 | 2026 3,0 130( G18 175 527
2-28 gfgggﬁﬁ%éx”éjm”g 2025 [2026| 4,6| 40| T24 110
2-29 gzggﬁﬁ%éx”bj”ing 2025 [2026| 25| 40| T24 75

Alternativ
3-32 bestandsskotsel — 2025 | 2026 0,7 55| G26 145

inventering
3-33 Foryngringsavverkning | 2025 | 2026 0,6/ 125| G20 280 166
4 -37 Gallring 2025 | 2026 0,3| 60 G24 200 17
4-38 Foryngringsavverkning | 2025 | 2026 2,0 130]| G18 260 515
4 -39 Foryngringsavverkning | 2025 | 2026 3,2 115| G16 165 532
Lan: Norrbottens lan Kommun: Haparanda Férsamling: Haparanda 2025-08-15

Fastighet: Karhuvaara 1:2




Atgardsoéversikt

Utféres inom 2-5ar (2027-2030)

: At_g'é.!"?' .. Uttag
?l:\i;t: Skikt (Fb)=§=F<'5);l;|\:;'I£ande 'l:J:f:rrz T o m| Areal |Alder| SI m\goslzlr:a - m3s_k Anteckning
(A)=Alt. inkl. tillv.
1-2 (F)Markberedning 2027 (2030 4,8 130| T18 165
1-2 (F)Plantering 2027 (2030 4,8 130| T18 165
1-4 (F)Markberedning 2027 (2030 3,4 130[ T19 140
1-4 (F)Plantering 2027 (2030 3,4 130| T19 140
1-9 (F)Markberedning 2027 (2030 1,2 125| T19 155
1-9 (F)Plantering 2027 (2030 1,2 125| T19 155
1-11 (F)Markberedning 2027 (2030 4,6 130| T19 200
1-11 (F)Plantering 2027 | 2030 4,6 130| T19 200
1-12 (F)Markberedning 2027 (2030 1,1 105| T17 135
1-12 (F)Plantering 2027 (2030 1,1 105| T17 135
1-17 (F)Markberedning 2027 (2030 3,5 120| G17 190
1-17 (F)Plantering 2027 (2030 3,5 120 G17 190
2-24 (F)Markberedning 2027 (2030 1,7 105| G20 235
2-24 (F)Plantering 2027 (2030 1,7 105| G20 235
2-25 (F)Markberedning 2027 (2030 3,0 130( G18 175
2-25 (F)Plantering 2027 | 2030 3,0] 130 G18 175
2-3 Foéryngringsavverkning | 2027 | 2030 1,5 80| G22 185 297
2-31 (F)Markberedning 2027 (2030 1,5 80| G22 185
3-33 (F)Markberedning 2027 (2030 0,6] 125| G20 280
3-33 (F)Plantering 2027 (2030 0,6] 125| G20 280
4-38 (F)Markberedning 2027 (2030 2,0l 130| G18 260
4 -38 (F)Plantering 2027 (2030 2,0l 130| G18 260
4 -39 (F)Markberedning 2027 | 2030 3,2| 115| G16 165
4 -39 (F)Plantering 2027 | 2030 3,2| 115| G16 165
Lan: Norrbottens lan Kommun: Haparanda Férsamling: Haparanda 2025-08-15
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Atgardsoéversikt

Utféres inom 6-10ar (2031-2035)

Skift I':\ t-":’Fél'rle'lcl Utfa Vol Uttag

> Avg | SKikt (Fb)=(':(§;|3i% dande |Frorm|Tom| Areal |Aider| sI | 23  mask Anteckning
1-2 (F)Atervaxtkontroll 2031 | 2035 4.8 130| T18 165
1-4 (F)Atervaxtkontroll 2031 (2035 3,4 130[ T19 140
1-9 (F)Atervéxtkontroll 2031 (2035 1,2 125| T19 155

1-11 (F)Atervéxtkontroll 2031 (2035 4,6 130| T19 200

1-12 (F)Atervéxtkontroll 2031 | 2035 1,11 105| T17 135

1-17 (F)Atervaxtkontroll 2031 | 2035 3,5 120 G17 190

2-24 (F)Atervaxtkontroll 2031 (2035 1,7 105| G20 235

2-25 (F)Atervéaxtkontroll 2031 | 2035 3,01 130 G18 175

2-28 Gallring 2031 (2035 4,6 40( T24 110 224

2-31 (F)Plantering 2031 | 2035 1,5 80| G22 185

2-3 Atervaxtkontroll 2031 (2035 1,5 80| G22 185

3-33 (F)Atervéxtkontroll 2031 (2035 0,6/ 125| G20 280

4-38 (F)Atervéxtkontroll 2031 | 2035 2,0l 130| G18 260

4 -39 (F)Atervaxtkontroll 2031 | 2035 3,2| 115| G16 165

Lan: Norrbottens lan Kommun: Haparanda Férsamling: Haparanda 2025-08-15

Fastighet: Karhuvaara 1:2




Atgardsoversikt

Utfores efter 11ar (2036-2037)

Inga planerade atgarder finns for detta tidsintervall.

Lan: Norrbottens lan Kommun: Haparanda Férsamling: Haparanda 2025-08-15
Fastighet: Karhuvaara 1:2



Skifte - Avd: 1 -1

Naturvard Skoétselkrdvande (NS) med nyskapande av varde som syfte.

Skogliga data

NS Areal: 0,6 ha
Standortsindex: G14 Huggningsklass:  S1
Virkesforrad
Skikttyp | Alder Totalt | ... | Tal Gran Loy | Adelldv | Contorta
m3sk % % % %
Huvud 100 64 105 40 30 30
OF
Skarm
Undervaxt
Annan
Summa 64 105 40 30 30

Beskrivning
Blandskog pa fuktig mark i anslutning till storre back. Gras, starr, fraken och enstaka 6rter som
markvegetation. Salg finns i avdelningen.

Mal/syfte
Tilldt bildandet av déd ved i avdelningen. Gynna diametertillvaxten pa I6vtraden och 6ka/bevara I6vandelen

till fordel for insekter och faglar.

Atgérd
ABS inventering, Alternativ Bestandsanpassad Skotsel.

Lan: Norrbottens lan Kommun: Haparanda Férsamling: Haparanda 2025-08-15

Fastighet: Karhuvaara 1:2



Skifte - Avd: 1 -16 Naturvard Skoétselkrdvande (NS) med nyskapande av varde som syfte.

Skogliga data

NS Areal: 3,8 ha
Standortsindex: G12 Huggningsklass:  S3

Virkesforrad

Skikttyp Aider Totalt Tall Gran Adellév | Contorta

m3sk m3sk/ha % % Lov % % %

Huvud 135 171 45 20 45 35
OF

Skarm
Undervaxt
Annan
Summa 171 45 20 45 35

Beskrivning
Flerskiktad blandskog pa fuktig mark. Avdelningen ansluter till mindre back. Manga trad i hog alder, inslag
av dod ved finns i avdelningen.

Mal/syfte
Tilldt bildandet av ytterligare dod ved i avdelningen. Gynna diametertillvaxten pa traden. Bevara/dka
I6vandelen i avdelningen. Skydda backmiljon.

Atgérd
ABS inventering, Alternativ Bestandsanpassad Skotsel. Roj i undervaxten for att skapa forutsattningar for ett
flerskiktat bestand och for att forhindra att undervaxande gran tar dver.

Lan: Norrbottens lan Kommun: Haparanda Férsamling: Haparanda 2025-08-15
Fastighet: Karhuvaara 1:2



Skifte - Avd: 3 - 32

Naturvard Skoétselkrdvande (NS) med bevarande av varde som syfte.

Skogliga data

NS Areal: 0,7 ha
Standortsindex: G26 Huggningsklass:  S1
Virkesforrad
Skikttyp | Alder Totalt | ... | Tal Gran Loy | Adelldv | Contorta
m3sk % % % %
Huvud 55 105 145 15 85
OF
Skarm
Undervaxt
Annan
Summa 105 145 15 85

Beskrivning
Lévdominerad skog i varierande dimension pa fd akermark. Stort inslag av déd ved i avdelningen.

Mal/syfte
Bevara den hoga andelen déd ved till fordel for insekter, svampar och faglar. Tillat bildandet av ytterligare
doéd ved och gynna diametertillvaxten pa levande trad genom skoétsel for att skapa grova I6vtrad.

Atgérd
ABS inventering, Alternativ Bestandsanpassad Skotsel.

Lan: Norrbottens lan Kommun: Haparanda Férsamling: Haparanda 2025-08-15

Fastighet: Karhuvaara 1:2



Kommentarer till Karhuvaara 1:2

Inventeringsdatum: 2025-07-08
Planlaggare: Tyra Tornberg

Skogségarplanen é&r resultatet av en faltinventering av din skogsfastighet. Planen kan liknas med en
lagerinventering dér varje skogsbesténds egenskaper beskrivs i ett avdelningsregister med motsvarande
skogskarta. De skogliga atgérder som anges i skogsédgarplanen éar forslag till atgérder som planldggaren
ldmnar utifrén skogstillstandet och med stdd av Norra Skogs skétselprogram, Véardeskapande skogsskotsel.
Med utgangspunkt frén skogségarplanen och dina behov hjélper din skogsinspektor dig att upprétta en
atgérdsplan anpassad for din skog med hansyn till ex skatteregler och samordning mellan fastighetségare.

Inledning
Karhuvaara 1:2 bestar av 4 skiften om totalt 100 ha varav 84 ha ar produktiv skogsmark med en beraknad
medelbonitet om 3,4 m3sk/ha. Fastighetens totala virkesférrad uppskattas vid inventeringstillfallet till ca 10
220 m?3sk.

Fastigheter i planen
Karhuvaara 1:2

Skogstillstand och skogsvard

Skogens aldersfordelning ar ojamn med en forskjutning mot aldre skog.

En del bestand ar valslutna och i behov av gallring. Det finns &ven ett behov av undervaxtréjning infor
gallring.

Avverkning

Avverkningsférslaget under planperioden omfattar totalt ca 6 650 m3sk varav 380 m3sk ar gallring och 6 270
m3sk féryngringsavverkning.

Ransoneringskravet enligt Skogsvardslagen omfattar brukningsenheter >=50 ha.

For brukningsenheter mellan 50-99 ha galler max 50 ha skog med alder under 20 ar.

For brukningsenheter mellan 100-1000 ha galler max 50 % av produktiv skogsmark med alder under 20 ar.
For de skogsfastigheter som denna plan omfattar &r andelen skog under 20 ar 0 %. For att avgdra
maximalt utrymme for foryngringsavverkning vid given tidpunkt, kontaktas tillsynsmyndigheten.

Skador pa viaxande skog pa fastigheten

Viltskador leder till minskad tillvaxt och férsdmrad virkeskvalitet, sarskilt om toppen betas eller bryts. | allra
varsta fall kan tradet d6. Utéver allvarliga tekniska skador tillkommer tillvaxtférluster till féljd av upprepad
algbetning. Sambandet mellan tillvaxtforluster och arlig nybetning ar tydligt. Exempel fran langsiktiga
matningar av hart betade tallungskogar visar pa mycket stora tillvaxtfériuster 30 ar efter att betet har
upphort.

Tillvaxtsiffrorna ar inte korrigerade foér den nedsattning i tillvaxt som beror pa algbete eller andra skador.
Nagot att tdnka pa nar gallring utfors i aldre oskoétta skogar som passerat 16 meter i medelhjd, ar att risken

Okar avsevart for framtida stormfallningar och snébrott.

Naturvarden och sociala varden
Minst 5 % av den produktiva skogsmarksarealen ar avsatt till malklassen NO (Naturvard Orort) eller
malklassen NS (Naturvard Skétsel) enligt PEFC- standard.

Det finns inga nyckelbiotoper, biotopskydd, naturvardsavtal eller naturreservat registrerade pa fastigheten.

Atgarder p4 omraden som omfattas av Natura 2000 ska utféras med extra hansyn. Det finns inga omraden
pa fastigheten som berdrs av Natura 2000.

Lan: Norrbottens lan Kommun: Haparanda Férsamling: Haparanda 2025-08-15
Fastighet: Karhuvaara 1:2



For att uppfylla kraven enligt PEFC ska skogsbruket, dar naturliga foryngringsbetingelser finns, bedrivas sa
att minst 5 % av den friska och fuktiga skogsmarksarealen domineras av 16v. Pa innehav med enhetligt
agande med en areal mindre an 20 ha produktiv skogsmark ar detta inte ett krav enligt PEFC. | planen
foreslas bevara eller 6ka Iévandelen i avdelningar som beddms ha férutsattningar fér en I6vandel om minst
50 %. Dessa avdelningar har beskrivningskoden "Framtida Idvdominans”. Om arealen inte uppnar 5 % av
den friska och fuktiga marken uppmanar vi till att skapa ytterligare I6vdominerade bestand efter framtida
féryngringsavverkningar.

Skogsmark ovan grans for fjiallnara skog och/eller ovan naturvardsgrans enligt FSC, kraver ofta sarskild
hansyn och kan innebéara restriktioner i brukandet. Det finns inga omraden pa fastigheten som ligger ovan
grans for fjalindra skog och/eller ovan naturvardsgrans enligt FSC.

Skogsmark inom av Lansstyrelserna klassade vardefulla naturomraden och/eller intakta skogslandskap
enligt FSC, paverkar val av omrade for frivillig avsattning.

Det finns inga omraden pa fastigheten inom av Lansstyrelserna klassade vardefulla naturomraden och/eller
intakta skogslandskap enligt FSC

Kulturmiljévarden
Det finns inga kulturmiljévarden registrerade i kulturmiljéregistret. | kartan markeras kulturlamningar med ett
K och fornlamningar med ett run-R.

Vagar
Befintliga vagar ar generellt fina med god standard. Det finns dock behov av nya vagar da det ar langa
skotningsavstand pa stora delar av fastigheten, framfor allt gallande skiftet nara Lapptrask.

Lan: Norrbottens lan Kommun: Haparanda Férsamling: Haparanda 2025-08-15
Fastighet: Karhuvaara 1:2



Sammanstallning lovdominerade bestand
Fordelning fuktklass pa produkiiv skogsmark

B Torr (1) 2% 14ha [ Frisk (2) 53% 44,8ha
B Fuktig (3)42% 35,7ha [ Blot (4) 2% 2,1ha
B Ovrig (9) % 0,0ha

Fastigheten utgdrs till 84,0 ha av produktiv skogsmark. Av denna ar 80,5 ha (95,9 %) frisk och fuktig skogsmark.

Befintligt Iovdominerade bestand
Bestand med Iévandel > 50% och fuktklass torr, frisk, fuktig, blot

eller ovrig

Skifte-Avd | Alder | [29°29 Fuktilass | Apedl | AR g Malklass
2-22 40 0010000 Bl6t 2,1 2,6% PG
2-23 65 0010000 Fuklig 15 1,9% PG
3-32 55 0158500 Frisk 07 0,.9% NS
4-37 60 5158000 Frisk 03 0,4% PG
4 - 40 40 059500 Frisk 36 4,5% PG

Summa 8,2 10,2%
Summa(NO + NS) 07 0,.9%
Summa(PG + K) 7,5 9,3%

Framtida lovdominerade bestand

Bestand med beskrivningskod = "Framtida I6vdominans" och fuktklass torr, frisk,

fuktig, blot eller ovrig

Skifte -Avd | Alder adsiag Fuktklass | 7o fri':ﬁef'uak‘;ig Malklass
2-23 65 0010000 Fuktig 1,5 1,9% PG
3-32 55 0158500 Frisk 0,7 0,9% NS
4-37 60 5158000 Frisk 0,3 0,4% PG
4-40 40 059500 Frisk 3,6 4,5% PG
Lan: Norrbottens lan Kommun: Haparanda Férsamling: Haparanda 2025-08-15

Fastighet: Karhuvaara 1:2

norra




Summa 6,1 7,6%
Summa(NO + NS) 0,7 0,9%
Summa(PG + K) 5,4 6,7%

Lan: Norrbottens lan
Fastighet: Karhuvaara 1:2

Kommun: Haparanda

Férsamling: Haparanda

2025-08-15
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Utgangspunkt fér ansvarsférdelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken &r att fastigheten skall
stdmma Overens med vad som avtalats mellan parterna och
inte heller avvika fran vad koparen med fog kunnat férutsatta
vid kopet. Darutover galler att den kops i det skick den faktiskt
befinner sig i pa kontraktsdagen och att képaren, for att
trygga sig, far géra en noggrann undersokning av fastigheten.
For sadana fel eller skador, som képaren haft mojlighet att
upptacka eller haft anledning att rdkna med p g a fastighetens
alder och skick, kan sdljaren inte goras ansvarig. Saljaren an-
svarar dock for dolda fel, d v s sddana fel i fastigheten som
koparen inte bort upptacka och oavsett om saljaren sjalv kdnt
till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i fastigheten
galleri 10 ar.

Képarens undersokningsplikt

Utgangspunkten att koparen maste undersoka fastigheten
brukar kallas képarens undersokningsplikt. Kraven pa képa-
rens undersokning ar langtgdende. Fastigheten skall underso-
kas i alla dess delar och funktioner.

Skog

Presenterade skogsuppgifter skall endast ses som hjalp vid
egen skogsinventering. Skogsinventering sker genom stick-
provsvis taxering, en beprovad teknik som ger ett uppskat-
tat varde. Avvikelser i saval enskilda bestand som i totalfor-
rad kan forekomma. Det aligger kbparen att innan képet
sjalv eller via sakkunnig kontrollera uppgifterna i skogs-
bruksplanen mot verkligheten. Vidare ar det viktigt att un-
dersoka fastighetsgranser, skador pa vaxande skog, dréne-
ring av akermark, maskinell utrustning i ekonomibyggnader,
planférhallanden, grundférhallanden mm.

Byggnader

Kdparen uppmanas att sjalv eller via sakkunnig undersoka
byggnaderna noggrant, och om maéjlighet finns, bor kdparen
dven inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra
svartillgangliga utrymmen. Sarskild uppmarksamhet bor
agnas at fuktskador (speciellt i kallare och pa vinden), rot-
skador, skador pa vatten- och avloppsanlaggningar, sprick-
bildningar i fasad och grundmur samt skorstensstock.

Upptacker képaren vid sin undersokning fel eller symptom pa
fel i fastigheten eller ar fastigheten 6ver huvud taget i sddant
skick att fel kan misstéankas, skarps kraven pa koéparens under-
sdkningsplikt. Aven de uppgifter siljaren lamnar paverkar
undersokningspliktens omfattning.

Om séljaren exempelvis upplyser kdparen om ett misstankt fel
kan det utgora en varningssignal, som bor foranleda en mer
ingdende undersokning fran kdparens sida. A andra sidan ska
koparen inte behova undersoka sadana delar av fastigheten
som saljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for,
under forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.
Koparen bor slutligen ha i dtanke att séljaren inte svarar for fel
och brister, som kdparen borde ha raknat med eller borde ha

"forvantat sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick
och anvandning. Han bor darfor anpassa sin undersokning till
detta. Ror kdpet ett begagnat hus maste kdparen ta i berak-
ning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage och pa
grund av alder t o m kan vara uttjanta och i behov av utbyte
eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet skall
kunna uppfylla sin grundlaggande undersokningsplikt och det
ar alltsa inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots
det valjer de flesta kdpare att anlita s k besiktningsman eller
annan sakkunnig och detta ar att rekommendera om man inte
sjalv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma galler
om koparen inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da
upptackt symtom pa fel som det kan vara svart att bedéma
betydelsen av. Som angivits ovan skall képaren undersdka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en
sakkunnig ar det darfor viktigt att vara observant pa vilken
omfattning en bestélld besiktning har. Normalt omfattar inte
en sadan besiktning vissa delar av fastigheten sasom elinstall-
ationer, vatten och avlopp, rokgangar m m varfor koparen boér
Overvaga att komplettera sin undersokning. Jordabalken har
som utgangspunkt att den undersokning kdparen gor eller
|3ter gora, ska ske fore kopet, d v s innan kdpekontrakt under-
tecknas av parterna.

Det ar dock inget som hindrar att parterna i kontraktet avtalar
om att kbparen ska fa mojlighet att undersoka fastigheten
senare och déarefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska
fa aberopa upptackta fel och begara avdrag pa kopeskillingen
eller begara att kopet i dess helhet ska aterga. Denna typ av
avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och &r numer
vanligt férekommande. Tas ett sddant villkor in &r det viktigt
att bada parter satter sig in i vad som krévs for att koparen ska
kunna aberopa villkoret och ocksa noga beaktar de tidsgran-
ser som anges i villkoret. Det forekommer att séljaren infor
forsaljningen later undersoka fastigheten med hjalp av en
besiktningsman, ofta for att tjana som underlag for en salja-
ransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det viktigt att
képaren noga gar igenom besiktningsprotokollet, gérna med
den besiktningsman som utfért besiktningen, s k képargenom-
gang. Det &r ocksa av stor vikt att képaren da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och
vid behov kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Séaljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande kdparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgdrande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, 4r om
felet ar mojligt att upptécka for kdparen. Endast om felet inte
ar upptackbart ar det relevant. Trots detta kan man anda saga
att sdljaren har en upplysningsskyldighet. Om saljarens forti-
gande innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande kan
sdljaren gd miste om ratten att aberopa att kdparen inte upp-
fyllt sin undersokningsplikt. Det finns dock dven andra situ-
ationer dar séljaren &r skyldig att upplysa om férhallanden



som han har vetskap om och som képaren borde ha upp-
tackt men forbisett. Det ar framst fraga om situationer dar
omstdndigheterna dr sddana att saljaren maste forsta att
képaren ar i villfarelse avseende ett férhallande och dér han
vidare inser att forhallandet kan vara avgérande fér kdpa-
rens kopbeslut. Saljaren far med andra ord inte medvetet
utnyttja koparens okunskap om ett visst forhallande. Séljaren
kan vidare sagas ha en upplysningsskyldighet i sa motto att
han kan bli skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller
borde ha kant till felet men inte upplyst koparen om detta.
Detta f6ljer av koparens ratt till skadestand pa grund av salja-
rens forsummelse. Det &r saledes i sdljarens eget intresse att
han upplyser képaren om de fel eller symptom som han kan-
ner till eller misstanker finns. Vad som redovisats av saljaren
ar dessutom inte dolt och kan i normalfallet inte aberopas av
képaren.

Séljarens utfistelser

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betrdffande fastig-
hetens skick. Detta géller i huvudsak da séljaren gjort en klar
och specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick.
Allmant lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte
som utfastelser.

Avtalsfrihet friskrivning

Avtalsfrihet rdder mellan parterna om ansvaret for fastighet-
ens skick, varfor parterna kan avtala om annan ansvarsfor-
delning dn vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da
saljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick,
generellt eller betraffande viss funktion.

Att lagga bud

Spekulanten kan lamna bud skriftligen eller muntligen. Budet
kan férenas med villkor. Spekulanten kan inte alltid rékna
med att maklaren informerar om hur budgivningen gar, eller
att fa aterkomma med bud. Om séljaren till exempel har ac-
cepterat ett bud sa ar det inte sjalvklart att 6vriga spekulan-
ter far mojlighet att lamna ett hogre bud. Spekulanten har
inte ratt att fa uppgifter om vilka de dvriga budgivarna ar,
vilka bud de har lamnat eller vilka villkor de har diskuterat.
Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa inform-
ation fran méaklaren om att fastigheten har salts till nagon
annan.

Saljaren bestammer 6ver budgivningen

Saljaren bestammer — i samrad med maklaren — hur budgiv-
ningen ska ga till. Men séljaren ar inte juridiskt bunden av
sadana overenskommelser. Darfor kan formerna for budgiv-
ningen dndras. Det ar sdljaren som bestammer till vem han
eller hon vill sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att sal-
jaren inte behover salja till den som har lamnat det hogsta
budet. Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett |6fte att sélja
eller att sélja till det pris som har presenterats i marknadsfo-
ringen.

Bud &r inte bindande

Ett bud ar normalt inte bindande — inte ens om det lamnas
skriftligt. Férst nar bade saljaren och képaren har underteck-
nat ett kdpekontrakt for fastigheten blir kopet bindande.

Maklarens roll

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor
ldmna sina bud. Maklaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren. Eftersom det ar silja-
ren som avgor om ett bud &r intressant eller inte ska méakla-
ren ta emot och vidarebefordra alla bud till sdljaren. Det gal-
ler aven om en spekulant inte har lamnat sitt bud pa det satt
som bestamts. Maklaren ska ocksa vidarebefordra med-
delanden fran spekulanter om intresse for objektet till salja-
ren. Maklarens skyldigheter géller till dess att sdljaren och
koparen har undertecknat ett kopekontrakt.

En maklare ar skyldig att uppratta en budférteckning éver
budgivningen. Den ska 6verlamnas till sdljare och képare nar
uppdraget slutforts. Om uppdraget har slutforts utan att det
blivit nagon forsaljning ska maklaren dnda éverlamna for-
teckningen till uppdragsgivaren.

Oppen eller sluten budgivning.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa sig
att lamna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren redovisar
buden for saljaren. Den som har lamnat bud far ingen in-
formation om 6vriga bud. Vid en 6ppen budgivning lamnar
spekulanterna sina bud till maklaren, som I6pande redovisar
buden till sdljaren och till 6vriga spekulanter. Spekulanterna
far da mojlighet att lagga nya bud.

ID-kontroll

ID-kontroll av kdparen kommer att ske fére kopehandlingens
undertecknande med hanvisning till “Lag om atgarder vid
penningtvatt”

Upplysning om s.k. sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet erhaller Norra Skog
Fastighetsformedling AB en administrationsersattning for
denna sidoverksamhet.

Registrering av personuppgifter

Spekulant/képare samtycker till att personuppgifter regi-
streras i fastighetsmaklarens kundregister. For hantering av
personuppgifter se www.norraskog.se/integritetspolicy

Informationen i denna handling &r pa intet satt heltackande.
Kontakta din fastighetsmaklare for att diskutera ytterligare
fragestallningar du anser ar viktigt, t.ex. om du behdver hjalp
med en boendekostnadskalkyl, skattefragor eller fragor av
helt annan karaktéar. Din fastighetsméklare kan svara pa fra-
gor som inryms inom uppdraget for en fastighetsformedling.



Dirfor maste méiklaren stilla fragor

Fastighetsmaklare och fastighetsmaklarforetag omfattas
av lagen om atgarder mot penningtvatt och finansiering
av terrorism, i dagligt tal kallad "penningtvattslagen”,
vilket medfor vissa skyldigheter.

Penningtvattslagens syfte ar att férhindra att verksamheter
utnyttjas for penningtvatt eller finansiering av terrorism.
Maklaren och maklarféretaget ar darfor skyldiga att gora
en beddmning av risken for att deras verksamhet utnyttjas.
Méklaren &r ocksa skyldig att inhdmta information om dig
som kund och behover darfor stalla fragor till dig.

Regler for att forhindra penningtvatt och finansiering

av terrorism finns i princip i hela varlden. Den svenska
lagen grundar sig pa EU-lagstiftning, som innebar att
maklare och méaklarféretag men aven bland annat banker,
revisorer, advokater och spelbolag ar skyldiga att férhindra
penningtvatt.

Vad ar penningtvatt och finansiering av

terrorism?

Penningtvatt handlar om att forséka dolja att pengar
kommer fran brottslig verksamhet. Syftet ar att omvandia,
eller "tvatta”, pengarna sa att de ser ut att komma fran legal
verksamhet. De brott som pengarna ursprungligen kommer
ifrdn kan till exempel vara narkotikabrott, trafficking,
skattebrott och bedragerier.

Genom att anvanda svarta pengar vid bostadsaffarer kan
fastighetsmaklarens verksamhet utnyttjas for penningtvatt.
Detta &r en attraktiv mojlighet for kriminella da stora belopp
kan omsattas inom ramen for en enskild affar. Fastigheter
och bostader utgér aven en stabil investering, samtidigt
som det finns mojlighet till ytterligare intéakter genom
uthyrning.

Finansiering av terrorism innebar insamling, mottagande
eller tillhandahallande av pengar eller egendom i syfte att
anvandas for att bega eller medverka till terroristbrott.

Kundkannedom

Maklaren behodver identifiera vem du som kund &r och
aven dokumentera att kontrollen skett. Du kommer
darfor behdva visa upp en giltig ID-handling som maklaren
kommer att kopiera. Alternativt kan du fa identifiera dig
genom Bank-ID.

Méklaren behodver ocksa information om syftet med affaren.

| vissa fall kan du som kund bli ombedd att inge vissa
underlag som till exempel kontoutdrag, |6nespecifikationer,
lanehandlingar, fakturor och kvitton. Méklaren kan ocksa
behotva stalla ytterligare frdgor under affarens gang.

Maklaren behodver dven veta om du ar en person i politiskt
utsatt stalining (PEP) eller en kdnd medarbetare eller
narstaende till en sddan. En PEP &r en person som har,
eller har haft, en viktig offentlig funktion i en stat eller i

en internationell organisation. Om du omfattas av PEP-
begreppet kommer du behdva visa underlag pa vart dina
ekonomiska medel kommer ifrdn och vara beredd pa att
svara pa ytterligare fragor frdn maklaren.

Foretagskunder

Om du foretrader ett foretag behover du visa en giltig
ID-handling och eventuellt ndgot som styrker att du ar
behorig att foretrada foretaget. Maklaren behdver aven
identifiera foretagets verkliga huvudman, det vill sdga den
som ytterst ager eller kontrollerar den juridiska personen.
Du kan darfoér behova svara pa fragor och inge handlingar
om fdéretaget och dess verksamhet.

Maklarens forhallande till banken

| en fastighetsaffar ar det en bank som genomfoér
transaktionen av kopeskillingen och I6ser eventuella
Ian. For att underlatta informationsutbytet kring tilltradet
samarbetar maklaren och banken i ett gemensamt digitalt
system (Tambur).

Maklare och banker gér sina egna riskbeddmningar vid
varje affar och transaktion. Det kan leda till att maklaren och
banken gor olika bedémningar. Det skulle kunna leda till att
banken ifrdgasatter delar av affdren och vagrar genomféra
en transaktion - utan att méaklaren kan paverka detta.

| vissa fall kan banken ta ut en avgift av dig som kund for
att genomfora en transaktion. Det férekommer till exempel
vid sd kallade kontanttilltraden dar du som kdpare inte tar
banklan.

| vissa fall far inte maklaren medverka

till affaren

Maklaren far varken etablera eller upprétthalla en
affarsforbindelse om maklaren inte har tillracklig
kundkdnnedom om dig som kund. Om du inte svarar pa
méklarens fragor alternativt inte presenterar det underlag
som efterfragas, kan maklaren behova tacka nej till ett
uppdrag eller avbryta ett pagdende uppdrag. Agerar
maklaren i strid med penningtvattslagen riskerar maklaren
inte bara disciplindra paféljder och sanktionsavgifter,
utan aven att domas for brott. Om maklaren misstanker
penningtvatt ska maklaren rapportera detta till
Finanspolisen.

Ytterligare upplysningar

Mer information om penningtvattslagstiftningen finns hos
Fastighetsmaklarinspektionen,

www.FMI.se. Du som kund &r vdlkommen att kontakta
Maklarsamfundets kundvéagledare,
www.maklarsamfundet.se/kopa-och-salja-bostad.



http://www.fmi.se
http://www.maklarsamfundet.se/kopa-och-salja-bostad.

rrd

SKOgY

Anbudsblankett

Anbud Haparanda Karhuvaara 1:2 & 1:9

Undertecknad dr medveten om de villkor for forséljningen som angivits i
anbudsunderlag och lamnar hirmed f6ljande anbud.

Budgivare:
(namn) (Personnummer)
(adress)
(telefon, mobiltelefon) (e-postadress)
Bud:
(bokstéver) (siffror)
Bankreferens:
Ovrigt:
(fastighetsinnehav, personuppgifter om flera budgivare)
Skickas till: Norra Skog, Charlotta Rosell Sundstrom, Banviagen 5B, 973 46 Lulea
E-post: charlotta.rosell@norraskog.se
Sista anbudsdag:  2025-10-21, Mérk kuvertet eller e-posten ”Anbud Karhuvaara”
Information: Budgivaren dr medveten om att id-kontroll kommer att ske med hidnvisning
till ”Lag om atgérder vid penningtvitt” fore avtalets tecknande.
Underskrifter:
(ort & datum)
(namn) (namn)
NORRA SKOG FASTIGHETSFORMEDLING AB  www.norraskogfast.se Org nr 559456-8346

Banvégen 5B
973 46 Lulea

vx 010-5831000


http://www.norraskogfast.se/

Norra Skogs
fastighetsformedling

- verkar fér hela norra Sverige

Fastighetsmadklare

Charlotta
Rosell Sundstrom
073-058 2577

Per Stadling
070-51915 08

Erik Grafstrom
076-112 98 29

Thomas Simensen
072-725 4879

Mathias Hagman
076-129 69 93

Peter Olsson
076-143 81 41





