Skogsfastighet till salu

LYCKSELE ORTRASK 5:17 & 46:3

"



Erik Grafstrom

Fastighetsmdaklare
076-112 98 29
erik.grafstrom@norraskog.se

Fakta Beskrivning
Fastighetsbeteckning Mojlighet att investera i tvd obebyggda
LYCKSELE ORTRASK 5:17 & 46:3 skogsfastigheter pd totalt 6 skiften omkring

Ortrask. Totalt ér fastigheterna ca 143 ha
varav ca 103 ha utgér produktiv skogsmark

Fastighetstyp med ett virkesforrdd pd ca 9 700 m3sk. God

Skog bonitet och sdledes en fin Idpande tillvéxt
talar fér denna fastighet som en god

Prisidé framtida investering. Totalt &terfinns

3 400 000 SEK dessutom ca 4700 m3sk

slutavverkningsbar skog i
huggningsklasserna S1-S2.

Generellt fina végar av god standard goér
tillgdngligheten god och skogsbrukandet
enkelt!

Skifte 3 och 4 ligger inom det omrdde som
ingdr i Vastra Ortrésk viltvérdsomrdde (ca
14 000 ha). Ovriga skiften ligger inom det
omrdde som ingdr i Ostra Ortréisk
viltvardsomrdde (ca 10 900 ha). Utdver
detta innehar fastigheten fiskerdtt inom



Ortrask VVO (med undantag for
Vargdhedsjon).

Valkommen ut i skogen!

Forsdljningssdtt

Fastigheten sdljs genom skriftligt
anbudsférfarande. Saljarna férbehdller sig
fri prévningsratt och ratt till eventuell
efterféljande budgivning. Anbud skall vara
angivet i svenska kronor med fast pris.
Sdljaren kan direkt efter anbudstiden gatt
ut vdlja att avsluta afféren alternativt en
ytterligare 6ppen budgivning mellan
samtliga eller ett urval av anbudsgivarna.

Skriftligt anbud ska l&dmnas till e-post:
erik.grafstrom@norraskog.se alternativt:
Norra Skog Fastighetsférmedling AB ATT:
Erik Grafstrém, Skeppargatan 1, 904 03
UMEA. Anbudet skall vara mérkt "Ortrésk”



Fastighetsbeteckning
LYCKSELE ORTRASK 5:17 & 46:3

Adress
LYCKSELE ORTRASK 5:17 & 46:3

Fastighetsuppgifter

Skogsuppgifter

Skogsbruksplanen upprattades Maj 2025
av Norra skog ek. for. Enligt
skogsbruksplanen ar fastigheterna
tillsammans ca 143 ha varav ca 103 ha
utgor produktiv skogsmark med ett
virkesforrdd pé ca 9 700 m3sk vilket
innebdr ett medelforrdd pd ca 94 m3sk per
ha. Medelboniteten ér berdknad till 3,6
m3sk/ha och &r. Tall ér det dominerande
trédslaget som utgér ca 67% av
virkesforradet, foljt av 20% gran och
resterande 16v. Skogens dldersférdelning ar
ojdmn med en viss férskjutning mot yngre
skog. En betydande del av produktiv areal
(ca 29%) utgérs av slutavverkningsbar skog
i huggningsklasserna S1-S2 som inrymmer
ca 4 800 m3sk.

God dtkomst via befintliga véigar som
héller en god standard.

Skogsvard

Sdljaren har avtalat med SCA om
dterbeskogning av kalmarken i
huggningsklass K1 samt stdr kostnaden for
detta.

Se bifogad skogsbruksplan fér mer
information om den évriga skogsvérd som
féreslagits inom planperioden.

Skogsvdrdslagen

P& brukningsenheter med produktiv
skogsmark om 0 - 100 ha f&r maximalt 50
ha vara kalmark och skog under 20 &r. P&
brukningsenheter 6ver 100 ha produktiv
skogsmark far féryngringsavverkning inte
ske i s&dan utstréckning att mer édn halften
av brukningsenhetens produktiva
skogsmarksareal kommer att bestd av
kalmark och skog yngre &n 20 &r (den sk
50% regeln).

For nybildade fastigheter yngre @n tre &r
gdller sarskilda regler.

Som brukningsenhet rdknas normalt den
produktiva skogsmark inom en kommun
som tillhér samma égare.

Fastighetsgrénser

Fastighetens grdnser kan vara bristfalligt
uppmarkerade. Sdljaren ansvarar ej fér
ytterligare uppmarkering av dessa.
Avvikelser fran fastighetskartans granser



kan forekomma.

Jakt

Skifte 3 och 4 ligger inom det omrdde som
ingdr i Vastra Ortrésk viltvérdsomréde (ca
14 000 ha). Ovriga skiften ligger inom det
omrdde som ingdr i Ostra Ortrask

viltvérdsomrdéde (ca 10 900 ha).

Fiske

Fastigheten ingdr i Ortrésk
fiskevadrdsomréde. For fastigheten innebar
detta fritt fiske i alla vatten inom FVO:t
forutom Vargdhedsjon. Lds mer om fisket i
Ortrask via foljande Iank:
https://ortrask.se/ortrask-fvo/

Visning

Det sker ingen organiserad visning av
denna fastighet. Intressenter far pd egen
hand besikta objektets marker och yttre
forhdllanden. Vederbérlig hénsyn skall
ddrvid tas till grannfastigheter, végar, skog
och eventuell jakt som pd&gdr.

Hitta till fastigheten

Anvand gdrna lantmateriets karttjanst "Min
karta® via webb eller som app for att hitta
till och navigera dig pd fastigheten med
hjélp av mobilen. Anvéand sékfunktionen
och sok pd fastighetsbeteckningen i
tjéinsten for att f& upp karta samt GPS-
punkt pd din egen position.

Lank:

https://minkarta.lantmateriet.se/

Naturvérden

Fastigheterna ligger inom 6redlvens
natura-2000 omrdde. L&s mer om detta
natura 2000-omrdade pd foljande lank:
https://viss.lansstyrelsen.se/ProtectedArea
s.aspx?protectedAreaEUID=SE0810434.

| dvrigt inga registrerade naturvérden
(Kalla: Metria via Timmerwebb).

Forn- och kulturlémning

P& fastigheten finns inga registrerade forn-
eller kulturlamningar (Kélla: Metria via
Timmerwebb)

Arealuppgifter

Arealuppgifter kan skilja sig fréin olika
areakdllor och vidare utredning kommer
inte att goéras infoér dverldtelse.

Areal enligt fastighetsregistret:

LYCKSELE ORTRASK 46:3:120 700 kvm
LYCKSELE ORTRASK 5:17:1299 200 kvm

Areal enligt skogsbruksplan: 142,6 ha.

Forvdrvstillstand

Forvarvstillstdnd kravs for privatperson som
ej varit mantalsskriven i Lycksele kommmun
sedan minst ett dr tillbaka.
Forvarvstillstdnd kravs alltid for juridisk
person. Tillstdndspliktigt forvarv séks hos
Lansstyrelsen i Vasterbotten.
Ansékningsavgift fér privatperson 5 200 kr
och fér juridisk person 8 100 kr.
Forvarvstillstdnd sékes av képaren i
samband upprattande av kdépekontrakt.
Ansvarig fastighetsmaklare medverkar till
att ansékan ldmnas in till Ladnsstyrelsen.

Vindkraftsutredning

Det pdagdr en vindskraftsprojektering i ett
utredningsskede pd& vastra skiftet av
Fortum. Det dr skrivet ett Vindkraftsavtal
som berdr skifte 3 som tillhandahdlls pé
begdran.

| enighet ,ed vindkraftsavtalet kommer det i
kdpekontraktet goras ett skriftligt férbehdll
for, avtalet och dess bestdnd.

Areal

Areal enligt fastighetsregistret:
LYCKSELE ORTRASK 46:3:120 700 kvm
LYCKSELE ORTRASK 5:17:1299 200 kvm
Areal enligt skogsbruksplan: 142,6 ha.

Produktiv skogsmark
Areatyp: Skogsmark
Yta: 103,2 ha

Impediment
Areatyp: Skogsimpediment
Yta: 36,3 ha



Indgomark
Areatyp: InGgomark
Yta: 2 ha

Véag- och kraftledning
Areatyp: Vag och kraftledning
Yta: 0,8 ha

Ovrig mark
Areatyp: Ovrigmark
Yta: 0,3 ha

Total areal: 142,6 ha

Taxeringsviérde

Taxeringsva@rde mark: 1744 000 SEK
Totalt taxeringsvdrde ar: 1744 000 SEK
Taxeringsvardet dar: Faststallt
Taxeringsar: 2023

Beskrivning: Taxeringsvardet for Lycksele
Ortréisk 5:17: 1683 000 SEK

Taxeringsvardet for Lycksele Ortréisk 46:3:

61 000 SEK
Totalt taxeringsvarde: 1744 000 SEK

Gemensamt fér bdda fastigheterna ar
taxeringsdr, taxeringsenhet "10 -
Lantbruksenhet obebyggd"’ samt status
"faststallt”..

| detta ingdr féljande taxeringsvarden:
Indgomark: 15 000 SEK
Skogsimpediment: 48 000 SEK
Skogsmark: 1681 000 SEK

Typkod
110 Lantbruksenhet, obebyggd

Inteckningar
Fastigheterna ér samintecknade.

Inteckningsdatum: 2022-01-17
Belopp: 1218 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Summa inteckningar: 1218 000 SEK

Réttigheteroch

belastningar

Inskrivna évriga réttigheter, belastningar
och 6vriga gravationer

Oredlven, Natura 2000-omrd&de
(Beslutsdatum: 2000-00-00, Senast
éndrad: 2025-07-09).

Gemensamhetsanlédggning
LYCKSELE ORTRASK GA:8, LYCKSELE ORTRASK
GA:2, LYCKSELE ORTRASK GA:5.

Rattigheter, last
Avtalsservitut: KRAFTLEDNING - SE
BESKRIVNING.

Samfdllighet

LYCKSELE ORTRASK S:82, LYCKSELE ORTRASK
S:25, LYCKSELE ORTRASK S:60, LYCKSELE
ORTRASK S:15, LYCKSELE ORTRASK FS:83,
LYCKSELE ORTRASK S:61.

Ovrig Belastning/férmén
Avtalsservitut Kraftledning.

Réttigheter och belastningar
Vagféreningarna ér 3 st och heter
Tellvattsvagen, llimyrvagen och
Gaddtjarnvagen.

Ovrigt

Betalningsvillkor

10 % av képeskillingen erldgges kontant
som handpenning vid kontraktstecknandet
och resterande senast vid tilltradet.
Budgivaren skall inom 14 dagar efter
avslutad budgivning vara beredd att
teckna képekontrakt, varfér besiktning av
objektet/fastigheten och kontroll av
finansieringsmajligheter mm bér vara klart
innan bud l&dmnas.

Forsdljningssatt
Anbud oss tillhanda senast 2025-10-12 kI
23:59



Fastigheten sdljs genom skriftligt
anbudsforfarande. Avsikten ér att

intresserade ska f& en bestémd tid att
undersdka fastigheten. Sdljarna férbehdller
sig fri provningsratt och ratt till eventuell
efterféljande budgivning. Anbud skall vara
angivet i svenska kronor med fast pris.
Procentanbud eller dylikt godtages €.
Bifogad blankett kan ldmpligen anvédndas.
Sdljaren kan direkt efter anbudstiden gétt
ut valja att avsluta affédren alternativt en
ytterligare éppen budgivning mellan
samtliga eller ett urval av anbudsgivarna.
Fastighetsmd&klaren kan komma att begdra
kreditupplysning p& anbudsgivare.
Observera att utldndska budgivare skall ha
ett bankkonto vid en svensk bank i Sverige
vid ett fastighetskop.

Skriftligt anbud ska Idmnas till e-post:
erik.grafstrom@norraskog.se alternativt:
Norra Skog Fastighetsférmedling AB ATT:
Erik Grafstrom, Skeppargatan 1, 904 03
UMEA. Anbudet skall vara markt "Ortrask”.

Tilltrdde

Enligt dverenskommelse.

Nuvarande agare

Emmeli Hallgren, Umed
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Skogsbruksplan

Fastighet Ortrask 5:17, 46:3
Forsamling Lycksele
Kommun Lycksele
Lan Vasterbottens lan

Inventeringstidpunkt 2025-05-26
Planen avser tiden 2025-05-26 - 2035-05-26
Framskriven t.o.m. 2025-05-26



Sammanstallning over fastigheten

Arealer hektar Y
Produktiv skogsmark 103,2 72,4
Impediment myr 36,3 25,5
Impediment berg 0,0 0
Indgomark 2,0 1,4
Linjer: vag/ledning/vatten 0,8 0,6
Ovrig areal 0,3 0,2
Summa landareal 142,6
Summa vatten 0,0
Virkesforrad m3sk %
Tall 6 461 67
Totalt Gran 1958 20
m3sk Lov 1260 13
9679 Adellév
Contorta
Medeltal Naturvardsvolym
m3sk per ha m3sk
94

Bonitet och tillvaxt

Fastighetens medelbonitet m3sk per ha Tillvaxt per ar vid framskrivnings- m3sk
ar berdaknad till 3,6 tidpunkten uppskattad till cirka 337
Avverkningsforslag
Totalt under perioden m3sk
1155
Varav gallring 800 m3sk och foryngringsavverkning 355 m3sk
Lan: Vasterbottens lan Kommun: Lycksele Forsamling: Lycksele 2025-09-04

Fastighet: Ortrask 5:17, 46:3




Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad
Aldersklass h o Totalt m3sk Tall Gran Lov % Adellov | Contorta
a ° m3sk /ha % % ° % %
Kalmark 5,1 5
-9ar 9,1 9 9 1 78 11 11
10-19 14,71 14 271 18 44 27 29
20 - 29 0,0
30 -39 8,1 8 592 73 77 12 11
40 -49 11,2 11 1269 114 80 10 10
50 - 59 6,5 6 683 105 54 25 21
60 - 69 0,9] <1 95 105 78 12 10
70 -79 1,6 2 212 129 48 24 27
80 -89 38,4] 37 5401 141 68 21 1
90 - 99 1,0] <1 244 255 50 30 20
100 - 109 1,9 2 173 90 60 30 10
110 - 119 3,2 3 540 168 76 12 12
120 + 1,5 1 189 128 3 76 21
Lagprodskog(E) 0,0
Overst / Frotr [0,0]
Ovriga skikt [0,0]
Summa/Medel 103,2| 100 9678 94 67 20 13
Arealfordelning
NO/NS
I rcx
40
5
30
R 55 ]
“ -4
e ]
< 20 -
15
10 -
5 -
|:| -
Kalmark, 5 15 25 a5 45 =) G5 75 a5 a5 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
Lan: Vasterbottens lan Kommun: Lycksele Forsamling: Lycksele 2025-09-04

Fastighet: Ortrask 5:17, 46:3




Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass ha % Totalt m3sk Tall Gran Loy % | Adelldv | Contorta
m3sk /ha % % % %
Kalmark K1 5,1 5
K2 0,0
Rojningsskog R1 9,1 9 9 1 78 11 11
R2 16,0 15 337 21 39 30 31
Gallringsskog G1 36,71 36 3455 94 72 14 13
G2 0,0
Foéryngrings- S$1 27,6 27 4 431 161 73 18 9
avverknings- S2 1,8 348 195 80 10 10
skog S3 7,0 1099 158 28 50 22
Lagproducer- E1 0,0
ande skog E2 0,0
E3 0,0
Overst / Frétr OF [0,0]
Ovriga skikt [0,0]
Summa/Medel 103,2 9679 94 67 20 13
Huggningsklasser
Kalmark Foryngringsavverkningsskog

K1 Kalmark, atervaxtatgarder kvarstar

Mark dar atgard (-er) behdvs for att fa en
tillfredsstallande féryngring.

K2 Kalmark dar atervaxtatgarder ar utforda

Mark som fullstandigt behandlats med atervaxt-
atgarder men dar foryngringen inte sakerstallts.

Réjningsskog

S1 Slutavverkningsbar skog

Skog som uppnatt Iagsta alder for foryngrings-
avverkning men har ytterligare tillvaxtpotential.

Normalt sker ingen féryngringsatgard under

planperioden.

S2

Slutavverkningsmogen skog

Skog som ar mogen for féryngringsavverkning.
Normalt sker en féryngringsatgard under
planperioden.

R1 Yngre rojningsskog

R2 Aldre réjningsskog
Rojningsskog som ar hdgre an 1,3 m medelhojd.
Gallringsskog
G1 Gallringsskog
Galllringskog som inte uppnatt lagsta alder for
féryngringsavverkning.
G2 Aldre gallringsskog

Rojningsskog som ar lagre an 1,3 m medelhdjd.

Skog som uppnatt lagsta alder for

S3

Aldre skog som ej bor foryngringsavverkas

Skog som uppnatt lagsta alder for foryngrings-
avverkning men som ej bor féryngringsavverkas,
exempelvis pa grund av hansyn till naturvard,
kulturmiljéer, sociala varden eller klimatskal.

Lagproducerande skog

E1

E2

foryngringsavverkning men dar nasta lampliga atgard g3

ar gallring.

Restskog

Restskog som lamnats efter avverkning eller som
uppkommit pa grund av skada.

Gles skog

Gles skog eller mark bevuxen med olampligt
tradslag.

Skog av hagmarkskaraktar
Gles skog av hagmarkskaraktar.

Lan: Vasterbottens lan

Kommun: Lycksele

Fastighet: Ortrésk 5:17, 46:3

Férsamling: Lycksele

2025-09-04



Skogens fordelning pa malklasser

Areal Virkesforrad Tillvaxt
Malklass ha % m3sk % m3sk %

PG 96,2 93,2 8 580 88,6 3191 94,4
K - produktion
K - naturvard
NS 4.0 3,9 534 5,5 114 3,4
NO 3,0 29 565 5,8 76 2,2
Summa 103,2 100,0 9679 99,9 3 381 100,0

Impediment

Myr 36,3 ha

Berg 0,0 ha
Malklasser

Malklasserna ger information om skogens brukning. Klasserna har féljande innebord:

PG

NS

NO

Produktion med generell hdnsyn

Omrade dar malsattningen ar skogsproduktion med hansyn till naturvarden, kulturmiljéer och sociala
varden.

Kombinerade mal

Omrade dar hansyn till naturvarden, kulturmiljoer och/eller sociala varden ar storre an vid
Produktion med generell hansyn och dar hansynen utgdr 10-85 % av arealen.

Naturvard skotsel

Omrade dar malsattningen i forsta hand ar naturvard och dar naturvardena ar i behov av
aterkommande skétsel. NS kan aven innehalla héga kulturvarden och sociala varden.

Naturvard orort

Omrade dar malsattningen ar naturvard och dar naturvardena gynnas bast genom fri utveckling.

* PF enligt Skogsstyrelsen

Lan: Vasterbottens lan

Kommun: Lycksele Férsamling: Lycksele 2025-09-04

Fastighet: Ortrask 5:17, 46:3



Avverkning och tillvaxt

Avverkning

Under gallring och féryngringsavverkning ingar alla Iévtradsarter i begreppet 16v. | redovisad avverkningsvolym
ingar tillvaxt fran det ar planen ar framskriven till och t.o.m. medelaret for foreslagen atgardstidpunkt.

Gallring

Foryngringsavverkning

Aldersklass

Barr

ha m3sk

Lov
m3sk

Totalt
m3sk

ha

Barr
m3sk

Totalt
m3sk

Lov
m3sk

Kalmark
-9ar
10 - 19
20 - 29
30 -39
40 - 49
50 - 59
60 - 69
70-79
80 - 89
90 - 99
100 - 109
110 - 119
120 +
Lagprodskog(E)
Ovriga skikt

168
480
55

53
10,5
2,1

18
49
30

186
529
85

1,8

319

36 355

Summa

17,9 703

97

800

1,8

319

36 355

Total avverkning

1155

Tillvaxt

Hogre alt:

Lagre alt:

1 363 m3sk varav gallring
1155 m3sk varav gallring

878 m3sk och féryngringsavverkning
800 m3sk och féryngringsavverkning

485 m3sk
355 m3sk

| sammanstallningen redovisas tillvaxt under kvarvarande planperioden samt areal och virkesforrad vid planperiodens
slut. Obs: Saval tillvaxt som areal och virkesforrad vid planperiodens slut forutsatter att féreslagna atgarder utfors.

Tillvaxt Areal och virkesférrad vid planperiodens slut
Aldersklass n?gz( rrll-;);,k :;?;::: ha m3sk m3sk/ha
Kalmark
-9ar 1,8 8 4
10 - 19 61 45 107 14,2 116 8
20 - 29 360 74 434 14,7 706 48
30 -39
40 - 49 406 53 459 8,1 865 107
50 - 59 614 68 683 11,2 1423 127
60 - 69 227 58 286 6,5 884 136
70 -79 30 3 33 0,9 128 142
80 -89 34 11 45 1,6 256 156
90 - 99 1078 132 1210 38,4 6 611 172
100 - 109 25 6 32 1,0 276 288
110 - 119 31 3 34 1,9 207 108
120 + 51 9 60 29 427 147
Lagprodskog(E)
Ovriga skikt
Summa 2916 464 3 381 103,2 11 905 115
Lan: Vasterbottens lan Kommun: Lycksele Forsamling: Lycksele 2025-09-04

Fastighet: Ortrask 5:17, 46:3




Skogsvardsatgarder

Blanketten innehaller ett sammandrag av avdelningsvis féreslagna atgarder.

Sammanstallningen forutsatter att samtliga atgarder enligt grundférslaget utfors.

Atgérd Angelagenhetsgrad
(Fb)=s=F6)rI::rI<j:1ande Snz;ast 2 -h5aér 6 ';2 ar 11h-aér Summa

(A)=Alt.
(F)Markberedning 1,8 1,8
Plantering 51 51
(F)Plantering 1,8 1,8
(F)Atervaxtkontroll 5,1 1,8 6,9
(Fb)R&jning 0,7 3,1 3,8
Rojning 5,0 6,6 9,1 20,7
(Fb)Undervaxtrojning fére gallring 0,5 1,6 2,2
(F)Dikesrensning 1,8 1,8
(A)Dikesrensning 7,0 7,0
Alternativ bestandsskoétsel — inve 4,0 4,0
Summa ha 18,3 22,6 14,0 55,0
Lan: Vasterbottens lan Kommun: Lycksele Forsamling: Lycksele 2025-09-04

Fastighet: Ortrask 5:17, 46:3




Atgardsoéversikt

Samtliga avdelningar dar atgarder ar foreslagna finns har uppraknade.

Utfores snarast (2025-2026)

. At_g'é.!"?' .. Uttag

?l:\i;t: Skikt (Fb)=§=F<'5);l;|):;'I£ande 'l:J:f:r:'lTom Areal [Alder| SI m\gma - m3s_k Anteckning
(A)=Alt. inkl. tillv.

1-2 (A)Timmerstallning 2025 | 2026 1,4 115| T16 135 78

1-3 Foéryngringsavverkning | 2025 | 2026 1,8 115] T18 195 355

1-7 Réjning 2025 | 2026 1,1 15| T22 25

1-9 Gallring 2025 | 2026 0,9 45| T20 120 36

3-33 Plantering 2025 | 2026 3,0 0f G20

3-34 Plantering 2025 | 2026 2,1 0| G18

3-39 (A)Dikesrensning 2025 | 2026 7,01 80| T14 75

4-53 ]Egzggﬁﬁ:ééxw”i”g 2025 [2026| 0,5 30| T18 55

4 -58 (Fb)Rojning 2025 | 2026 0,7| 45| G16 60

5-70 Réjning 2025 | 2026 2,1 10| G22 15

5-73 Réjning 2025 | 2026 1,8 15| G24 30

Lan: Vasterbottens lan Kommun: Lycksele Forsamling: Lycksele 2025-09-04

Fastighet: Ortrask 5:17, 46:3




Atgardsoéversikt

Utféres inom 2-5ar (2027-2030)

. At_g'é.!"?' .. Uttag
?l:\i;t: Skikt (Fb)=§=F<'5);l;|):;'I£ande 'l:J:f:r:'lTom Areal |Alder| SI m\gma - m3s_k Anteckning
(A)=Alt. inkl. tillv.
1-3 (F)Markberedning 2027 | 2030 1,8| 115| T18 195
1-3 (F)Plantering 2027 | 2030 1,8 115| T18 195
1-3 (F)Dikesrensning 2027 (2030 1,8 115] T18 195
3-30 Gallring 2027 (2030 53| 35| T20 90 186
3-33 (F)Atervéxtkontroll 2027 (2030 3,0 0 G20
3-34 (F)Atervaxtkontroll 2027 (2030 21 0| G18
Alternativ
3-38 bestandsskotsel — 2027 (2030 4,0 80| G18 135
inventering
4-54 ]Egzggﬁﬁ%é"tmj”i”g 2027 |2030| 16| 30| T16 35
5-71 Rojning 2027 12030 0,9 10| G22 25
5-72 Rojning 2027 | 2030 5,6 10| G22 10
Lan: Vasterbottens lan Kommun: Lycksele Forsamling: Lycksele 2025-09-04

Fastighet: Ortrask 5:17, 46:3




Atgardsoéversikt

Utféres inom 6-10ar (2031-2035)

Atgard

. i .. Uttag
S'X‘flt: Skikt (%):%%;{%eizgan de |l=thf:r:1T°m Areal [Alder| SI m\goslzlr:a inrlz}?tsill(lv. Anteckning
1-2 S | 2031|2035 14| 115| T16 135 130
Foéryngringsavverkning ’
1-3 (F)Atervéaxtkontroll 2031 | 2035 1,8| 115| T18 195
1-6 Gallring 2031 (2035 1,5 45| T22 125 80
1-10 Gallring 2031 (2035 54| 40| T22 120 291
1-11 Gallring 2031 (2035 26| 40| T20 105 122
3-32 (Fb)R&jning 2031 (2035 3,1 15( T22 25
3-43 Réjning 2031 | 2035 4,9 3| T22 1
4 - 51 Rojning 2031 | 2035 4,2 4| T20 1
4 -57 Gallring 2031 | 2035 21 50| G18 105 85
Lan: Vasterbottens lan Kommun: Lycksele Forsamling: Lycksele 2025-09-04

Fastighet: Ortrask 5:17, 46:3




Atgardsoversikt

Utfores efter 11ar (2036-2037)

Inga planerade atgarder finns for detta tidsintervall.

Lan: Vasterbottens lan Kommun: Lycksele Forsamling: Lycksele 2025-09-04
Fastighet: Ortrask 5:17, 46:3



Avdelningsbeskrivning

Skifte: 1
Areal
Avd ha Alder HkI SI Virkesforrad Mal- Tradslag Med Beskrivning Atgéard Alternativ A Uttag Lop tillv
nr (-) ar Skikt m3sk klass TGLAC diam n inkl tillvaxt m3sk
[Skikt] ha avd cm g % m3sk per ha

1 0,4 60| G1 T20 120 441 PG 75151000 20|Gallrat Ingen atgard 4,2

2 1,4 115 S1 T16 135 192 PG 70151500 28| Olikaldrigt Ingen atgard 1,7
Kantzon m sjo Timmerstallning (Alternativ ) 25-26 40 78
Gallrat Foryngringsavverkning 3135 | 100 130

(Alternativ )

3 1,8 115 S2 T18 195 348| PG 80101000 24|Olikaldrigt Foryngringsavverkning 25-26 100 355 2,6
Dikat Markberedning (F6ljd) 27-30
Kantzon m sj6 Plantering (Foljd) 27-30
Varierad hojd Dikesrensning (Foljd) 27-30

Atervaxtkontroll (Féljd) 31-35

4 5,9 80 S1 T21 180 1066| PG 7025500 24|Glest Ingen atgard 4
Gallrat
Bergbundet

5 1,4 80| G1 T16 95 129] PG 9010000 24|Vari.bonitet Ingen atgard 2,7
Olikaldrigt

6 1,5 45| G1 T22 125 190| PG 80101000 18| Gallrat Gallring 31-35 30 80 6
Tvaskiktat

7 1,1 15 R2 T22 25 26| PG 8510500 0 Réjning 25-26 30 6,2

Lan: Vasterbottens lan Kommun: Lycksele Forsamling: Lycksele 2025-09-04

Fastighet: Ortrask 5:17, 46:3




Avdelningsbeskrivning

Skifte: 1
Areal
Avd ha Alder HkI SI Virkesforrad Mal- Tradslag Med Beskrivning Atgéard Alternativ A Uttag Lop tillv
nr (-) ar Skikt m3sk klass TGLAC diam n inkl tillvaxt m3sk
[Skikt] ha avd cm g % m3sk per ha
8 1,2 80 S1 T20 205 237| PG 8515000 26 Ingen atgard 4,4
9 0,9 451 G1 T20 120 11| PG 1000000 12 Gallring 25-26 30 36 6,2
10 55 40| @1 T22 120 653 PG 80101000 16| Gallrat Gallring 31-35 30 291 6,8
(-0,1)
11 2,7 40| G&1 T20 105 275 PG 80101000 14| Gallrat Gallring 31-35 30 122 5,8
(-0.1)
12 0,6 Myr
Lan: Vasterbottens lan Kommun: Lycksele Forsamling: Lycksele 2025-09-04

Fastighet: Ortrask 5:17, 46:3




Avdelningsbeskrivning

Skifte: 2
Areal
Avd ha Alder HkI SI Virkesforrad Mal- Tradslag Med Beskrivning Atgéard Alternativ A Uttag Lop tillv
nr (-) ar Skikt m3sk klass TGLAC diam n inkl tillvaxt m3sk
[Skikt] ha avd cm g % m3sk per ha
20 0,6 70| S3 G22 230 132] NO,b 35303500 26|Kantz m vatten Ingen atgard 4
Olikaldrigt
Naturvard
21 2 Indgomark

Lan: Vasterbottens lan
Fastighet: Ortrask 5:17, 46:3

Kommun: Lycksele

Fdérsamling: Lycksele

2025-09-04




Avdelningsbeskrivning

Skifte: 3
Areal
Avd ha Alder HkI SI Virkesforrad Mal- Tradslag Med Beskrivning Atgéard Alternativ A Uttag Lop tillv
nr (-) ar Skikt m3sk klass TGLAC diam n inkl tillvaxt m3sk
[Skikt] ha avd cm g % m3sk per ha
30 54 35| G1 T20 90 479 PG 80101000 14|0jamnt Gallring 27-30 30 186 58
(-0,1) Diam.spridning
Réjt
31 5,8 85 S1 T20 140 784 PG 65251000 24|0likaldrigt Ingen atgard 3,1
(-0,2) Ojamnt
Gallrat
Generell Kommentar: |Séder om vag lagre virkesforrad
32 3,3 15 R2 T22 25 78| PG 905500 0[Rojt Réjning (Forberedande ) 31-35 30 57
(-0,1)
33 3,1 0 K1 G20 0 o PG 00000 Plantering 25-26 0
(-0,1) Atervaxtkontroll (Féljd) 27-30
34 21 0 K1 G18 0 o PG 00000 Plantering 25-26 0
Atervaxtkontroll (Féljd) 27-30
35 1,9 105 S1 T14 90 173 PG 60301000 20| Olikaldrigt Ingen atgard 1,8
Luckigt
36 4,4 50| G1 T21 105 466| PG 70151500 18| Gallrat Ingen atgard 4,6
37 2,8 85 S1 T20 160 440 PG 70102000 28| Luckigt Ingen atgard 2,8

Lan: Vasterbottens lan

Fastighet: Ortrask 5:17, 46:3

Kommun: Lycksele

Fdérsamling: Lycksele

2025-09-04




Avdelningsbeskrivning

Skifte: 3
Areal
Avd ha Alder HkI SI Virkesforrad Mal- Tradslag Med Beskrivning Atgéard Alternativ A Uttag Lop tillv
nr (-) ar Skikt m3sk klass TGLAC diam n inkl tillvaxt m3sk
[Skikt] ha avd cm g % m3sk per ha
38 4| 80| s3 | oG8 135 534| NS 25552000 20| Olikaldrigt PETEY BERTEESRED = | o o 2.9
inventering

Ojamnt
Skiktat
Naturvard

39 7 80| G1 T14 75 525 PG 70151500 18|Ojamnt Ingen atgard 1,8
Olikaldrigt Dikesrensning (Alternativ ) 25-26

40 8,8 85 S1 T21 175 1539 PG 80101000 24 |Stormskador Ingen atgard 4,4
Gallrat
A=Sjalvgallrad med
stormskador
Olikaldrigt

41 1,1 75| G1 T16 75 80| PG 70151500 20|Ojamnt Ingen atgard 2,2
Glest
Kantzon m myr

42 1,2 130 S3 G14 110 133] NO,b 0752500 20| Olikaldrigt Ingen atgard 1,3
Delv forsumpat
Kantzon m myr
Naturvard

43 4,9 3 R1 T22 1 5 PG 60202000 0 Réjning 31-35 30 0,9

Lan: Vasterbottens lan Kommun: Lycksele Forsamling: Lycksele 2025-09-04

Fastighet: Ortrask 5:17, 46:3




Avdelningsbeskrivning

Skifte: 3
Areal
Avd ha Alder HkI SI Virkesforrad Mal- Tradslag Med Beskrivning Atgéard Alternativ A Uttag Lop tillv
nr (-) ar Skikt m3sk klass TGLAC diam n inkl tillvaxt m3sk
[Skikt] ha avd cm g % m3sk per ha
44 1,8 80| G1 T14 80 146| PG 45253000 18| Olikaldrigt Ingen atgard 1,8
Dikat
Glest
45 33,3 Myr
46 0 Berg
Lan: Vasterbottens lan Kommun: Lycksele Forsamling: Lycksele 2025-09-04

Fastighet: Ortrask 5:17, 46:3




Avdelningsbeskrivning

Skifte: 4
Areal
Avd ha Alder HkI SI Virkesforrad Mal- Tradslag Med Beskrivning Atgéard Alternativ A Uttag Lop tillv
nr (-) ar Skikt m3sk klass TGLAC diam n inkl tillvaxt m3sk
[Skikt] ha avd cm g % m3sk per ha
50 1 90 S3 T21 255 244 NO,b 50302000 26|Kantz m vatten Ingen atgéard 3,4
Naturvard
51 4,2 4 R1 T20 1 4 PG 1000000 0 Rojning 31-35 30 0,7
(-0,1)
52 0,6 60 G1 T18 95 51 PG 80101000 18] Olikaldrigt Ingen atgard 3,3
(-0) Ojamnt
Gruppstallt
Gallrat
53 06| 30| &1 | T8 55 30| PG 65251000 10|R2-G1 Uil EOEEIE | orm 55
(Forberedande )
(-0) Ojamnt
Betat
Insadd tall
Réjt
54 1,71 30| &1 T16 35 58| PG 80101000 10[Réjt L e RegElilie | 4 6,4
(Forberedande )
(-0) Hart algbetat
R2-G1
Insadd tall
Tvaskiktat
55 0,3 135 S3 G18 205 56| NO,b 10801000 24|Naturvard Ingen atgard 2,4

Lan: Vasterbottens lan

Fastighet: Ortrask 5:17, 46:3

Kommun: Lycksele

Fdérsamling: Lycksele

2025-09-04




Avdelningsbeskrivning

Skifte: 4
Areal
Avd ha Alder HkI SI Virkesforrad Mal- Tradslag Med Beskrivning Atgéard Alternativ A Uttag Lop tillv
nr (-) ar Skikt m3sk klass TGLAC diam n inkl tillvaxt m3sk
[Skikt] ha avd cm g % m3sk per ha
56 0,6 30 R2 G18 45 25| PG 20404000 0[Rojt Ingen atgard 4,2
Hart algbetat
Insadd tall
Tvaskiktat
57 2,1 50| G1 G18 105 217 PG 20453500 14|Ojamnt Gallring 31-35 30 85 3,8
Framtida I6vdominans
58 0,7 45 R2 G16 60 401 PG 10454500 0[Ojamnt Réjning (Forberedande ) 25-26 30 24
59 0,3 Annan mark
60 0,8 Myr
61 0 Vatten

Lan: Vasterbottens lan
Fastighet: Ortrask 5:17, 46:3

Kommun: Lycksele

Fdérsamling: Lycksele

2025-09-04




Avdelningsbeskrivning

Skifte: 5
Areal
Avd ha Alder HkI SI Virkesforrad Mal- Tradslag Med Beskrivning Atgéard Alternativ A Uttag Lop tillv
nr (-) ar Skikt m3sk klass TGLAC diam n inkl tillvaxt m3sk
[Skikt] ha avd cm g % m3sk per ha
70 2,1 10 R2 G22 15 32| PG 0406000 0|Planterat Réjning 25-26 30 1
Skyddsdikat
Framtida I6vdominans
71 0,9 10 R2 G22 25 24| PG 0406000 0|Planterat Réjning 27-30 30 1,8
Skyddsdikat
Rojt
Framtida I6vdominans
72 5,6 10 R2 G22 10 56| PG 20404000 0|Planterat Réjning 27-30 30 0,5
Skyddsdikat
Réjt
A=Liten del G1 Skog
73 1,8 15 R2 G24 30 55| PG 30403000 0|Rojt Rojning 25-26 30 3,9
74 0,2 Myr

Lan: Vasterbottens lan
Fastighet: Ortrask 5:17, 46:3

Kommun: Lycksele

Fdérsamling: Lycksele

2025-09-04




Avdelningsbeskrivning

Skifte: 6
Areal
Avd ha Alder HkI SI Virkesforrad Mal- Tradslag Med Beskrivning Atgéard Alternativ A Uttag Lop tillv
nr (-) ar Skikt m3sk klass TGLAC diam n inkl tillvaxt m3sk
[Skikt] ha avd cm g % m3sk per ha
80 1,5 Myr
Lan: Vasterbottens lan Kommun: Lycksele Forsamling: Lycksele 2025-09-04

Fastighet: Ortrask 5:17, 46:3




Skifte - Avd: 2 - 20

NO

Naturvard Orort (NO) med bevarande av varde som syfte.

Skogliga data

Areal:

0,6 ha

Standortsindex:

G22

Huggningsklass:

S3

Skikttyp

Virkesforrad

Alder

Totalt
m3sk

m3sk/ha

Tall
%

Gran
%

Lov %

Adelldv
%

Contorta
%

Huvud

70

132

230

35

30

35

OF

Skarm
Undervaxt
Annan

Summa 132 230 35 30 35

Beskrivning
Omrade som domineras av pionjartrad, grova aspar och bjorkar i brant lutning.

Omrade med mycket grov dod ved i olika nedbrytningsstadier. | omradet finns inslag av hogorter.

Mal/Syfte
Skydda den émtaliga alvmiljon.

Atgard
NO - Ingen atgard. Lamnas for fri utveckling av naturvardena.

Lan: Vasterbottens lan Kommun: Lycksele Férsamling: Lycksele 2025-09-04

Fastighet: Ortrésk 5:17, 46:3



Skifte - Avd: 3 - 38

Naturvard Skoétselkrdvande (NS) med nyskapande av varde som syfte.

Skogliga data

N S Areal: 4 ha
Standortsindex: G18 Huggningsklass:  S3
Virkesforrad
Skikttyp | Alder Totalt | ... | Tal Gran Loy | Adelldv | Contorta
m3sk % % ¢ % %
Huvud 80 534 135 25 55 20
OF
Skarm
Undervaxt
Annan
Summa 534 135 25 55 20
Beskrivning
Blandskog intill back, en del grova aspar och bjorkar. Flerskiktat och en del dod ved.
Mal/Syfte
Skydda den édmtaliga backmiljon.
Atgard
NS — ABS inventering, Alternativ Bestandsanpassad Skotsel.
Lan: Vasterbottens lan Kommun: Lycksele Férsamling: Lycksele 2025-09-04

Fastighet: Ortrésk 5:17, 46:3



Skifte - Avd: 3 -42

NO

Naturvard Orort (NO) med bevarande av varde som syfte.

Skogliga data

Areal:

1,2 ha

Standortsindex:

G14

Huggningsklass:

S3

Skikttyp

Virkesforrad

Alder

Totalt
m3sk

m3sk/ha

Tall
%

Gran
%

Lov %

Adelldv
%

Contorta
%

Huvud

130

133

110

75

25

OF

Skarm
Undervaxt
Annan

Summa 133 110 75 25

Beskrivning
Gransumpskog med mycket grov déd och déende ved, inslag av gamla l6vtrad

Mal/Syfte
Skydda den émtaliga backmiljon. Dessutom bevaras det stora inslaget av grov déd och déende
ved och lagor i olika nedbrytningsstadier.

Atgard
NO - Ingen atgard. Lamnas for fri utveckling av naturvardena.

Lan: Vasterbottens lan Férsamling: Lycksele 2025-09-04

Fastighet: Ortrésk 5:17, 46:3

Kommun: Lycksele



Skifte - Avd: 4 - 50

Naturvard Orort (NO) med bevarande av varde som syfte.

Skogliga data

N O Areal: 1 ha
Standortsindex: T21 Huggningsklass:  S3
Virkesforrad
Skikttyp | Alder Totalt | ... | Tal Gran Loy | Adelldv | Contorta
m3sk % % ° % %
Huvud 90 244 255 50 30 20
OF
Skarm
Undervaxt
Annan
Summa 244 255 50 30 20
Beskrivning

Svartillgangligt omrade med grov dod ved i olika nedbrytningsstadier. | omradet finns inslag av
hogorter. Delvis fd inaga.

Mal/Syfte
Pa grund av omradets forekomst av déd ved och skiktning samt dess héga naturvarden bor
omradet ldamnas orort.

Atgard
NO - Ingen atgard. Lamnas for fri utveckling av naturvardena.

Lan: Vasterbottens lan Kommun: Lycksele Férsamling: Lycksele 2025-09-04

Fastighet: Ortrésk 5:17, 46:3



Skifte - Avd: 4 - 55

NO

Naturvard Orort (NO) med bevarande av varde som syfte.

Skogliga data

Areal:

0,3 ha

Standortsindex:

G18

Huggningsklass:

S3

Skikttyp

Virkesforrad

Alder

Totalt
m3sk

m3sk/ha

Tall
%

Gran
%

Lov %

Adelldv
%

Contorta
%

Huvud

135

56

205

10

80

10

OF

Skarm
Undervaxt
Annan

Summa 56 205 10 80 10

Beskrivning
Gransumpskog med grov déd och déende ved, inslag av gamla I6vtrad.

Fuktigt omrade med mycket grov déd ved i olika nedbrytningsstadier. | omradet finns inslag av
hogorter.

Mal/Syfte
Skydda den édmtaliga backmiljon.

Detta omrade ar genom sin markfuktighet och mangd dod ved, lampligt att gynna fri utveckling.

Atgard
NO - Ingen atgard. Lamnas for fri utveckling av naturvardena.

Lan: Vasterbottens lan Kommun: Lycksele Férsamling: Lycksele 2025-09-04

Fastighet: Ortrésk 5:17, 46:3



Kommentarer till Ortrisk 5:17, 46:3

Inventeringsdatum: 2025-05-26
Planlaggare: Johan Landstrom

Skogségarplanen &r resultatet av en faltinventering av din skogsfastighet. Planen kan liknas med
en lagerinventering dér varje skogsbestands egenskaper beskrivs i ett avdelningsregister med
motsvarande skogskarta. De skogliga atgéarder som anges i skogségarplanen &r forslag till
atgérder som planldggaren lamnar utifran skogstillstandet. Med utgangspunkt fran
skogségarplanen och dina behov hjélper din skogsinspektor dig att upprétta en atgardsplan
anpassad for din skog.

Inledning

Ortrask 5:17 och 46:3 bestar av 6 skiften om totalt ca 143 ha varav ca 103 ha ar produktiv
skogsmark med en beraknad medelbonitet om 3,6 m3sk/ha. Fastighetens totala virkesforrad
uppskattas vid inventeringstillfallet till ca 9700 m3sk.

Fastigheter i planen
Ortrask 5:17
Ortrask 46:3

Skogstillstand och skogsvard

Skogens aldersférdelning ar nagot ojamn med en férskjutning mot yngre skog.

Manga bestand ar valslutna och i behov av gallring, varfor just gallringar maste prioriteras under
planperioden. Det finns aven ett behov av réjning, markberedning, plantering och eventuellt
hjalpplantering under planperioden.

Avverkning

Avverkningsforslaget under planperioden omfattar totalt ca 1155 m3sk varav 800 m3sk ar gallring
och 355 m3sk féryngringsavverkning. Ransoneringskravet (max 50 % skog under 20 ar) medger i
dagslaget foryngringsavverkning av ca 23 ha. Arealen skog yngre an 20 ar ar 29 ha.

Skador pa viaxande skog pa fastigheten

Viltskador leder till minskad tillvaxt och forsamrad virkeskvalitet, sarskilt om toppen betas eller
bryts. | allra varsta fall kan tradet do. Utdver allvarliga tekniska skador tillkommer tillvaxtforluster
till foljd av upprepad algbetning. Sambandet mellan tillvaxtforluster och arlig nybetning ar tydligt.
Exempel fran langsiktiga matningar av hart betade tallungskogar visar pa mycket stora
tillvaxtforluster 30 ar efter att betet har upphort.

Tillvaxtsiffrorna ar inte korrigerade for den nedsattning i tillvaxt som beror pa algbete eller andra
skador.

Nagot att tdnka pa nar gallring utfors i aldre oskétta skogar som passerat 16 meter i medelhdjd, ar
att risken dkar avsevart for framtida stormfaliningar och snébrott.

Vid inventering sa noterades alg, sndbrott och stormskador.

Naturvarden och sociala varden
Minst 5 % av den produktiva skogsmarksarealen ar avsatt till malklassen NO (Naturvard Orort)
eller malklassen NS (Naturvard Skotsel) enligt PEFC- standard.

Lan: Vasterbottens lan Kommun: Lycksele Férsamling: Lycksele 2025-09-04
Fastighet: Ortrésk 5:17, 46:3



Det finns inga nyckelbiotoper, biotopskydd, naturvardsavtal eller naturreservat registrerade pa
fastigheten.

Atgarder pa omraden som omfattas av Natura 2000 ska utféras med extra hansyn. OBS! Natura
2000 omraden pa skogsmark kan vara belagda med restriktioner och objektets bevarandeplan
maste gas igenom. Det finns omraden pa fastigheten som berdrs av Natura 2000.

For att uppfylla kraven enligt PEFC ska skogsbruket, dar naturliga foryngringsbetingelser finns,
bedrivas sa att minst 5 % av den friska och fuktiga skogsmarksarealen domineras av 16v. Pa
innehav med enhetligt agande med en areal mindre an 20 ha produktiv skogsmark ar detta inte ett
krav enligt PEFC. | planen foreslas bevara eller 6ka I6vandelen i avdelningar som bedéms ha
forutsattningar for en I6vandel om minst 50 %. Dessa avdelningar har beskrivningskoden
"Framtida Idvdominans”. Om arealen inte uppnar 5 % av den friska och fuktiga marken uppmanar
vi till att skapa ytterligare I6vdominerade bestand efter framtida foryngringsavverkningar.

Kulturmiljovarden
Det finns inga kulturmiljovarden registrerade i kulturmiljoregistret. | kartan markeras
kulturlamningar med ett K och fornlamningar med ett run-R.

Vagar

Befintliga vagar
- Generellt jattefina vagar med god standard pa fastigheten.

Ovrigt
Tydliga ragangar

Lan: Vasterbottens lan Kommun: Lycksele Férsamling: Lycksele 2025-09-04
Fastighet: Ortrésk 5:17, 46:3



Sammanstallning lovdominerade bestand
Fondelning fukiidass pd produldiv skogsmark

B Torr (1) 3% 2,8ha [ Frisk (2) 63% 65,5ha
B Fuktig (3) 34% 34,5ha [ Bl6t (4) % 0,0ha

B Ovrig (9) % 0,0ha

Fastigheten utgdrs till 103,2 ha av produktiv skogsmark. Av denna ar 100,4 ha (97,3 %) frisk och fuktig skogsmark.

Befintligt Iovdominerade bestand
Bestand med Iévandel > 50% och fuktklass torr, frisk, fuktig, blot

eller ovrig
Skifte-Avd | Alder | [29°29 Fuktilass | Apedl | AR g Malklass
5-70 10 0406000 Fuklig 2,1 2,1% PG
5-71 10 0406000 Fuklig 09 0,.9% PG
Summa 3,1 3,1%
Summa(NO + NS) 0,0 0,0%
Summa(PG + K) 3.1 3.1%

Framtida lovdominerade bestand

Bestand med beskrivningskod = "Framtida Idvdominans" och fuktklass torr, frisk,
fuktig, blot eller 6vrig

Skifte -Avd | Alder TT g‘:_sf% Fuktklass A{;"' fri‘:‘:ie:ui‘;ig Malklass
4 -57 50 20453500 Fuktig 21 2,1% PG
5-70 10 0406000 Fuktig 21 2,1% PG
5-71 10 0406000 Fuktig 0,9 0,9% PG
Summa 5,1 51%
Summa(NO + NS) 0,0 0,0%
Summa(PG + K) 51 5,1%
Lan: Vasterbottens lan Kommun: Lycksele Forsamling: Lycksele 2025-09-04

Fastighet: Ortrask 5:17, 46:3

nqQrra




Ortrask 5:17, 46:3
Lycksele

Lycksele
Vasterbottens lan
2025

2025-09-04
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Ortrask 5:17, 46:3

Lycksele

Lycksele
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Utgangspunkt fér ansvarsférdelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken &r att fastigheten skall
stdmma Overens med vad som avtalats mellan parterna och
inte heller avvika fran vad koparen med fog kunnat férutsatta
vid kopet. Darutover galler att den kops i det skick den faktiskt
befinner sig i pa kontraktsdagen och att képaren, for att
trygga sig, far géra en noggrann undersokning av fastigheten.
For sadana fel eller skador, som képaren haft mojlighet att
upptacka eller haft anledning att rdkna med p g a fastighetens
alder och skick, kan sdljaren inte goras ansvarig. Saljaren an-
svarar dock for dolda fel, d v s sddana fel i fastigheten som
koparen inte bort upptacka och oavsett om saljaren sjalv kdnt
till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i fastigheten
galleri 10 ar.

Képarens undersokningsplikt

Utgangspunkten att koparen maste undersoka fastigheten
brukar kallas képarens undersokningsplikt. Kraven pa képa-
rens undersokning ar langtgdende. Fastigheten skall underso-
kas i alla dess delar och funktioner.

Skog

Presenterade skogsuppgifter skall endast ses som hjalp vid
egen skogsinventering. Skogsinventering sker genom stick-
provsvis taxering, en beprovad teknik som ger ett uppskat-
tat varde. Avvikelser i saval enskilda bestand som i totalfor-
rad kan forekomma. Det aligger kbparen att innan képet
sjalv eller via sakkunnig kontrollera uppgifterna i skogs-
bruksplanen mot verkligheten. Vidare ar det viktigt att un-
dersoka fastighetsgranser, skador pa vaxande skog, dréne-
ring av akermark, maskinell utrustning i ekonomibyggnader,
planférhallanden, grundférhallanden mm.

Byggnader

Kdparen uppmanas att sjalv eller via sakkunnig undersoka
byggnaderna noggrant, och om maéjlighet finns, bor kdparen
dven inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra
svartillgangliga utrymmen. Sarskild uppmarksamhet bor
agnas at fuktskador (speciellt i kallare och pa vinden), rot-
skador, skador pa vatten- och avloppsanlaggningar, sprick-
bildningar i fasad och grundmur samt skorstensstock.

Upptacker képaren vid sin undersokning fel eller symptom pa
fel i fastigheten eller ar fastigheten 6ver huvud taget i sddant
skick att fel kan misstéankas, skarps kraven pa koéparens under-
sdkningsplikt. Aven de uppgifter siljaren lamnar paverkar
undersokningspliktens omfattning.

Om séljaren exempelvis upplyser kdparen om ett misstankt fel
kan det utgora en varningssignal, som bor foranleda en mer
ingdende undersokning fran kdparens sida. A andra sidan ska
koparen inte behova undersoka sadana delar av fastigheten
som saljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for,
under forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.
Koparen bor slutligen ha i dtanke att séljaren inte svarar for fel
och brister, som kdparen borde ha raknat med eller borde ha

"forvantat sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick
och anvandning. Han bor darfor anpassa sin undersokning till
detta. Ror kdpet ett begagnat hus maste kdparen ta i berak-
ning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage och pa
grund av alder t o m kan vara uttjanta och i behov av utbyte
eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet skall
kunna uppfylla sin grundlaggande undersokningsplikt och det
ar alltsa inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots
det valjer de flesta kdpare att anlita s k besiktningsman eller
annan sakkunnig och detta ar att rekommendera om man inte
sjalv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma galler
om koparen inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da
upptackt symtom pa fel som det kan vara svart att bedéma
betydelsen av. Som angivits ovan skall képaren undersdka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en
sakkunnig ar det darfor viktigt att vara observant pa vilken
omfattning en bestélld besiktning har. Normalt omfattar inte
en sadan besiktning vissa delar av fastigheten sasom elinstall-
ationer, vatten och avlopp, rokgangar m m varfor koparen boér
Overvaga att komplettera sin undersokning. Jordabalken har
som utgangspunkt att den undersokning kdparen gor eller
|3ter gora, ska ske fore kopet, d v s innan kdpekontrakt under-
tecknas av parterna.

Det ar dock inget som hindrar att parterna i kontraktet avtalar
om att kbparen ska fa mojlighet att undersoka fastigheten
senare och déarefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska
fa aberopa upptackta fel och begara avdrag pa kopeskillingen
eller begara att kopet i dess helhet ska aterga. Denna typ av
avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och &r numer
vanligt férekommande. Tas ett sddant villkor in &r det viktigt
att bada parter satter sig in i vad som krévs for att koparen ska
kunna aberopa villkoret och ocksa noga beaktar de tidsgran-
ser som anges i villkoret. Det forekommer att séljaren infor
forsaljningen later undersoka fastigheten med hjalp av en
besiktningsman, ofta for att tjana som underlag for en salja-
ransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det viktigt att
képaren noga gar igenom besiktningsprotokollet, gérna med
den besiktningsman som utfért besiktningen, s k képargenom-
gang. Det &r ocksa av stor vikt att képaren da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och
vid behov kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Séaljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande kdparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgdrande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, 4r om
felet ar mojligt att upptécka for kdparen. Endast om felet inte
ar upptackbart ar det relevant. Trots detta kan man anda saga
att sdljaren har en upplysningsskyldighet. Om saljarens forti-
gande innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande kan
sdljaren gd miste om ratten att aberopa att kdparen inte upp-
fyllt sin undersokningsplikt. Det finns dock dven andra situ-
ationer dar séljaren &r skyldig att upplysa om férhallanden



som han har vetskap om och som képaren borde ha upp-
tackt men forbisett. Det ar framst fraga om situationer dar
omstdndigheterna dr sddana att saljaren maste forsta att
képaren ar i villfarelse avseende ett férhallande och dér han
vidare inser att forhallandet kan vara avgérande fér kdpa-
rens kopbeslut. Saljaren far med andra ord inte medvetet
utnyttja koparens okunskap om ett visst forhallande. Séljaren
kan vidare sagas ha en upplysningsskyldighet i sa motto att
han kan bli skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller
borde ha kant till felet men inte upplyst koparen om detta.
Detta f6ljer av koparens ratt till skadestand pa grund av salja-
rens forsummelse. Det &r saledes i sdljarens eget intresse att
han upplyser képaren om de fel eller symptom som han kan-
ner till eller misstanker finns. Vad som redovisats av saljaren
ar dessutom inte dolt och kan i normalfallet inte aberopas av
képaren.

Séljarens utfistelser

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betrdffande fastig-
hetens skick. Detta géller i huvudsak da séljaren gjort en klar
och specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick.
Allmant lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte
som utfastelser.

Avtalsfrihet friskrivning

Avtalsfrihet rdder mellan parterna om ansvaret for fastighet-
ens skick, varfor parterna kan avtala om annan ansvarsfor-
delning dn vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da
saljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick,
generellt eller betraffande viss funktion.

Att lagga bud

Spekulanten kan lamna bud skriftligen eller muntligen. Budet
kan férenas med villkor. Spekulanten kan inte alltid rékna
med att maklaren informerar om hur budgivningen gar, eller
att fa aterkomma med bud. Om séljaren till exempel har ac-
cepterat ett bud sa ar det inte sjalvklart att 6vriga spekulan-
ter far mojlighet att lamna ett hogre bud. Spekulanten har
inte ratt att fa uppgifter om vilka de dvriga budgivarna ar,
vilka bud de har lamnat eller vilka villkor de har diskuterat.
Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa inform-
ation fran méaklaren om att fastigheten har salts till nagon
annan.

Saljaren bestammer 6ver budgivningen

Saljaren bestammer — i samrad med maklaren — hur budgiv-
ningen ska ga till. Men séljaren ar inte juridiskt bunden av
sadana overenskommelser. Darfor kan formerna for budgiv-
ningen dndras. Det ar sdljaren som bestammer till vem han
eller hon vill sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att sal-
jaren inte behover salja till den som har lamnat det hogsta
budet. Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett |6fte att sélja
eller att sélja till det pris som har presenterats i marknadsfo-
ringen.

Bud &r inte bindande

Ett bud ar normalt inte bindande — inte ens om det lamnas
skriftligt. Férst nar bade saljaren och képaren har underteck-
nat ett kdpekontrakt for fastigheten blir kopet bindande.

Maklarens roll

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor
ldmna sina bud. Maklaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren. Eftersom det ar silja-
ren som avgor om ett bud &r intressant eller inte ska méakla-
ren ta emot och vidarebefordra alla bud till sdljaren. Det gal-
ler aven om en spekulant inte har lamnat sitt bud pa det satt
som bestamts. Maklaren ska ocksa vidarebefordra med-
delanden fran spekulanter om intresse for objektet till salja-
ren. Maklarens skyldigheter géller till dess att sdljaren och
koparen har undertecknat ett kopekontrakt.

En maklare ar skyldig att uppratta en budférteckning éver
budgivningen. Den ska 6verlamnas till sdljare och képare nar
uppdraget slutforts. Om uppdraget har slutforts utan att det
blivit nagon forsaljning ska maklaren dnda éverlamna for-
teckningen till uppdragsgivaren.

Oppen eller sluten budgivning.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa sig
att lamna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren redovisar
buden for saljaren. Den som har lamnat bud far ingen in-
formation om 6vriga bud. Vid en 6ppen budgivning lamnar
spekulanterna sina bud till maklaren, som I6pande redovisar
buden till sdljaren och till 6vriga spekulanter. Spekulanterna
far da mojlighet att lagga nya bud.

ID-kontroll

ID-kontroll av kdparen kommer att ske fére kopehandlingens
undertecknande med hanvisning till “Lag om atgarder vid
penningtvatt”

Upplysning om s.k. sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet erhaller Norra Skog
Fastighetsformedling AB en administrationsersattning for
denna sidoverksamhet.

Registrering av personuppgifter

Spekulant/képare samtycker till att personuppgifter regi-
streras i fastighetsmaklarens kundregister. For hantering av
personuppgifter se www.norraskog.se/integritetspolicy

Informationen i denna handling &r pa intet satt heltackande.
Kontakta din fastighetsmaklare for att diskutera ytterligare
fragestallningar du anser ar viktigt, t.ex. om du behdver hjalp
med en boendekostnadskalkyl, skattefragor eller fragor av
helt annan karaktéar. Din fastighetsméklare kan svara pa fra-
gor som inryms inom uppdraget for en fastighetsformedling.
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