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Fakta

Fastighetsbeteckning
BERG HALLEN 2:12

Fastighetstyp
Lantbruk
Prisidé

3200 000 SEK

Jonas Kulistrom

Fastighetsmdaklare
0702543314
jonas.kullstrom@norraskog.se

Beskrivning

| Storhallen, med ndrhet till Asarna och den
jamtlandska figllvarlden, erbjuds nu en
attraktiv skogsgdrd om totalt cirka 80
hektar dar produktiv skogsmark
kombineras med ett fint gérdscentrum i
hoégt och tilltalande lage.

Fastigheten omfattar cirka 62 hektar
produktiv skogsmark pd véxande marker
med ett uppskattat virkesférrdd om cirka 6
800 m3sk.

Vemdalsfjallen, Klévsj6- och
Storhognaomrddet finns inom bekvéamt
avstand och i Asarna finns bland annat
livsmedelsbutik, skola och annan lokal
service.

Bud kan l&mnas pd fastigheten i sin helhet
alternativt separat pd gdrdsdelen
respektive skogsdelen. Fér mer information,
kontakta ansvarig mdklare.

Véalkommen pd visning!
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Fastighetsbeskrivning

Fastighetsbeteckning
BERG HALLEN 2:12

Adress
Norrgdrden 656, 84552 Asarna

Fastighetsuppgifter

Skogsuppgifter

P& fastigheten finns en skogsbruksplan
upprattad av Norra Skog i juni 2026.
Fastigheten har en total areal om 82 ha
varav 62,8 ha produktiv skogsmark. Enligt
skogsbruksplan har fastigheten ett
virkesforrdd om 6 792 m3sk, férdelat pd 69
% tall, 20 % gran samt 11 % 16v och med en
medelbonitet om 4 m3sk/ha/dar.

Totalt avverkningsférslag om ca 3 112 m3sk
inom planperioden.

Skogsvard

P& brukningsenheter med produktiv
skogsmark om 0 - 100 ha fér maximalt 50
ha vara kalmark och skog under 20 dr. P&
brukningsenheter éver 100 ha produktiv
skogsmark fér féryngringsavverkning inte
ske i sddan utstradckning att mer én halften
av brukningsenhetens produktiva
skogsmarksareal kommer att bestd av

kalmark och skog yngre é&n 20 &r (den sk 50

% regeln). Som brukningsenhet rdknas
normalt den produktiva skogsmark inom
en kommun som tillhér samma égare.

Skogsvdardslagen

Enligt skogsbruksplanen finns inga
lagstadgade skogsvardsdtgdarder pd
fastigheten, dock kan det finnas
skogsvdardsdtgarder som behdvs foér
bestdndens fortsatta utveckling. Det
dligger kdparen att dverta ansvaret for
samtliga skogsvdrdsdtgdarder som finns pd
fastigheten per kontraktsdagen.

Fastighetsgrénser

Fastighetens grdnser kan vara bristfalligt
uppmarkerade. Sdljaren svarar ej fér
ytterligare uppmarkering av dessa.

Bostadshuset

Bostadshus 1&1/2 plan med trdstomme,
klddd med stdende trafiberskivor, pldttak,
2-glasfénster samt kdallargrund.
Uppvdrmning via luftvrmepump,
direktverkande el samt via kamin. Vatten
via férening samt eget avlopp via 2-
kammarbrunn. Skorstenen har blivit sotad
och besiktigad 2024. Fiber finns draget
genom byn, men e; till fastigheten.



Entrévaning:
Hall - badrum - kok - vardagsrum -
sovrum.

Ovre véning:
Allrum - 2 sovrum - férrdd - évriga rum och
balkong.

Kallarvaning:
Matkallare - Férrddsrum med grovingdng -
ovrigt rum - tvattstuga.

Driftskostnader totalt ca per ér.
Forsdakring 8 500 kr (villa och gérd),
slamtémning 1700 kr, vatten 1200 kr och
elkostnad 24 000 kr med en elférbrukning
om ca 11 700 kwh.

Driftskostnaderna grundar sig pd
nuvarande agares férutsattningar och
brukande. De uppvisade driftskosthnaderna
skall séledes ej ses som ndgon utfdstelse
for framtida driftskostnader utan endast
som mycket ungefdrliga och ej ndgon
garanti. Nuvarande sdljare har anvant
huset som heltidsboende.

Ladugdarden

Timrad ladugdrd med stengrund och
plattak. Rejal gallbro upp till loge,
forrddsutrymmen samt éldre boxar for
tidigare hdstbruk. Byggnaden har ocksd en
snickarbod.

Garaget

Fint och praktiskt garage uppférd i tréd med
gjuten platta, pldttak samt med stdrre port.
Garaget ar isolerad och uppvarmd.

Vedboden

Vedbod uppférd i trd med tillhérande
forrddsutrymme, stdende pd stengrund
samt med takpannor.

Skogskojan

Skogskoja utan el och vatten, uppférd i tré
och timmer samt med plattak. Byggnaden
ar varmbonad med déppen spis samt
indragen gasolanladggning.

Ovriga byggnader

Pumphus med samfdllt vatten pé ofri
grund. | dagsléaget delar ca 20 hushdll p&
vattnet i vattenféreningen.

Timmerlada pé andra sidan vagen.

3 6vriga lador pd skogsmark och
indgomarken.

Jakt

Fastigheten omfattas av Bergs vastra
Algskotselomrdde som i sin tur ingdr i
Storhallens byjaktlag som férfogar éver ca
5 300 ha. En képare har méjlighet att, efter
tilltréde, ans6ka om medlemskap i
jaktlaget. Fér mer information, kontakta
ansvarig mdklare.

Fiske

Det dr inte utrett huruvida fastigheten har
fiskeratt. Fastigheten omfattas av Asarna
fvof dar man kan 16sa fiskekort.

Naturvdrden

Inga héga naturvdérden eller nyckelbiotoper
finns registrerade pd fastigheten. Kdlla:
Timmerweb.nu.

Forn- och kulturlédmning
Inga forn-eller kulturldmningar finns
registrerade pd fastigheten.

Vag

Fastigheten har andel i BERG BERGSBYN
GA:2 som forvaltas av Sunnerstbodarnas
vagsamfdallighet.

Arealuppgifter

Eventuella avvikelser kan férekomma
mellan officiell och uppgiven areal enligt
skogsbruksplanen.

Visning

Visning sker pd utsatt visningstid.

Ingen organiserad visning av fastighetens
marker kommer att ske via
fastighetsmaklaren. En képare fdr sjalv 1dta
besikta och underséka fastigheten.
Vederbérlig hadnsyn skall darfér tas till
friluftsliv, ev. jakt samt intilliggande
fastighetségare.



Forvdrvstillstand

Forvarvstillstdnd krévs for privatperson ej
bosatt i glesbygd inom Bergs kommun.
Forvarvstillstdnd krévs alltid for juridisk
person.

Tillst&dndspliktigt férvarv séks hos
Lansstyrelsen i Jdmtlands lan.
Ansoékningsavgift fér privatperson 5 200 kr
och fér juridisk person 8 100 kr.

Ovriga upplysningar gdllande
forvarvstillstdnd: Férvarvstillstdnd ansokes
av képaren i samband upprattande av
képekontrakt mellan parterna (képare och
sdljare). Ansvarig fastighetsméklare
tilhandahdller ansékningshandlingar och
medverkar till att ansékan Idmnas in till
Lansstyrelsen.

Néringsfastighet

Det hdr objektet utgdr en lantbruksfastighet
som ocksé dd ar en ndringsfastighet. Bara
genom att dga en sddan fastighet innebdr
att man har ndringsverksamhet. Det
medfor bokféringsskyldighet vilket Gven
medger ratt till avdrag fér alla kostnader
som uppkommer genom dgandet av
ndringsfastigheten.

Varje dr ska du ocksd goéra en deklaration
for din ndringsverksamhet som bifogas din
vanliga inkomstdeklaration. Till
ndringsfastigheten hor skog, dker- och
betesmark samt ekonomibyggnader.

Ager man skog eller bedriver jordbruk eller
arrenderar ut dkermark har man ocksé
momspliktig verksamhet vilket innebdar att
du ska momsregistrera dig.

Notera dven att banker i regel har separat
hantering avseende finansiering av
lantbruksfastigheter vilket kan innebdra
l&dngre ledtider vid ansékan om I&neléften.

Besiktnings och undersékningsplikt

Den slutgiltiga képaren har enligt
jordabalken ett ldngtgdende ansvar att
undersdka fastigheten och férvissa sig om
dess skick, grénser och areal fére kdpet.
Képaren ges darfér mojlighet till att pd
egen hand eller genom konsult fére képet
undersodka fastigheten och ddrigenom
skaffa sig kdnnedom om det skick vari den
befinner sig. Presenterade skogsuppgifter
skall endast ses som hjdlp vid egen
skogsinventering. Skogsinventering sker
genom stickprovsvis taxering, en beprévad
teknik som ger ett uppskattat vérde. Norra
Skog, fastighetsmdklaren och sdljaren
friskriver sig ansvar fér eventuella
avvikelser i avdelningsbeskrivningen.
Avvikelser i sGval enskilda bestdnd som i
totalférrdd kan férekomma.

Energideklaration
Sdljaren kommer ej upprdtta en
energideklaration.

Friskrivningsklausul

Képaren av fastigheten dr medveten om
att det i kdpekontraktet kommer att tas in
en klausul dér saljaren friskriver sig fran
ansvar for fel eller brister i fastigheten.

Losoren

Visst |6s6re kommer att [Gmnas i
bostadshus, och évriga byggnader. Detta
overtas av képaren i samband med
tilltradet.

Inteckningar

Det finns tvd upprattade skriftliga pantbrev
pa fastigheten till ett totalt belopp om 13
500 kr. Dessa dr férkomna och ansékan om
slutlig dédning ar pdbérjad.

TilltrGde

For kdpare som behover forvarvstillstdnd
skall tilltréde ske inom 14 dagar frdn
beviljandet dérav om inget annan avtalats.
| dvriga fall enligt sarskild
dverenskommelse. | bada fallen galler som
forutsattning for tilltrdde att képeskillingen
erlagts i sin helhet.



Akermark
Akermarken ér muntligen utarrenderad
och évergdr till kdparen pa tilltrédesdagen.

Areal

Arealer enligt Taxerad areal.

Areatyp: Skogsmark
Yta: 62,8 ha

Areatyp: Skogsimpediment
Yta: 14,8 ha

Areatyp: Akermark
Yta: 3,7 ha

Areatyp: Ovrigmark
Yta: 0,6 ha

Areatyp: Smdhusmark
Yta: 0,1 ha
Total areal: 82 ha

Taxeringsvdérde

Taxeringsvarde mark: 1632 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 620 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 2 252 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststallt
Taxeringsar: 2026

| detta ingdr féljande taxeringsvarden:
Ekonomibyggnad: 14 000 kr
Smdhusbyggnad: 606 000 kr
Skogsimpediment: 32 000 SEK
Skogsmark: 1472 000 SEK
Smdhusmark: 90 000 SEK

Typkod
120 Lantbruksenhet, bebyggd

Réttigheteroch

Gemensamhetsanlédggning
BERG BERGSBYN GA:2.

Rattigheter, last

Avtalsservitut: VATTENKRAFT MM - SE
BESKRIVNING, Officialservitut: RATT ATT
ANVANDA VAGEN A FOR UTFART. - VAG.

Ovrig Belastning/férmén
Avtalsservitut VATTENKRAFT MM,
Avtalsnyttjanderdtt VATTENFORSORJNING.

Driftskostnad
Fastighetsskatt/avgift: 5 220 SEK/&r

Kostnadskalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsmdklare om du vill ha hjélp med
att upprdtta en boendekostnadskalkyl.

Betalningsvillkor

10 % av képeskillingen erléigges kontant
som handpenning vid kontraktstecknandet
och resterande senast vid tilltradet.
Budgivaren skall i samband med avslutad
budgivning vara beredd att teckna
kbépekontrakt, varfér besiktning av
fastigheterna och kontroll av
finansieringsmojligheter mm bér vara klart
innan bud l&dmnas.



Forsdljningssdtt

Anbud oss tillhanda senast 2026-10-29.
Fastigheten sdljs genom skriftligt
anbudsférfarande till en prisidé om 3 200
000 kr. Avsikten ar att intresserade ska f&
en bestdmd tid att underséka fastigheten.
Saljarna férbehdller sig fri provningsratt
och ratt till eventuell efterféljande
budgivning. Anbud skall vara angivet i
svenska kronor med fast pris.
Procentanbud eller dylikt godtages €.
Bifogad blankett kan ldmpligen anvédndas.
Sdljaren kan direkt efter anbudstiden gatt
ut valja att avsluta afféren alternativt en
ytterligare 6ppen budgivning.
Fastighetsmd&klaren kan komma att begdéra
kreditupplysning p& anbudsgivare.

Observera att utldndska budgivare skall ha
ett bankkonto vid en svensk bank i Sverige
samt svenskt
personnummer/samordningsnummer vid
ett fastighetskop.

Skriftligt anbud ska l&dmnas till e-post
jonas.kullstrom@norraskog.se

Alternativt:

Norra Skog Jonas Kullstrém, Akademigatan
4B, 83140 Ostersund.

Anbudet skall vara markt "Hallen™.

Visning
To 15/10 kl 16:00-17:00 Obligatorisk anmdlan.



Sammanstallning over fastigheten

Arealer hektar Y
Produktiv skogsmark 62,8 76,6
Impediment myr 14,8 18
Impediment berg 0,0 0
Indgomark 3,7 4,5
Linjer: vag/ledning/vatten 0,4 0,5
Ovrig areal 0,3 0,4
Summa landareal 82,0
Summa vatten 0,0
Virkesforrad m3sk %
Tall 4 683 69
Totalt Gran 1389 20
m3sk Lov 721 11
6 792 Adellév
Contorta
Medeltal Naturvardsvolym
m3sk per ha m3sk
108

Bonitet och tillvaxt

Fastighetens medelbonitet m3sk per ha Tillvaxt per ar vid framskrivnings- m3sk
ar berdaknad till 4 tidpunkten uppskattad till cirka 172
Avverkningsforslag
Totalt under perioden m3sk
3115
Varav gallring 285 m3sk och foryngringsavverkning 2 830 m3sk
Lan: Jamtlands lan Kommun: Berg Férsamling: Asarne 2026-08-28

Fastighet: Hallen 2:12




Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad
Aldersklass h o Totalt m3sk Tall Gran Lov % Adellov | Contorta
a ° m3sk /ha % % ° % %
Kalmark 0,0
-9ar 0,4] <1 2 5 40 10 50
10-19 14,3] 23 83 6 66 19 15
20 - 29 0,0
30 -39 1,6 3 79 50 85 15
40 -49 6,0] 10 516 85 41 13 46
50 - 59 3,5 6 409 118 63 16 21
60 - 69 11,1 18 1487 134 75 20 5
70 -79 3,5 6 534 153 87 10 3
80 -89 9,1 14 1299 143 64 25 10
90 - 99 3,7 6 605 165 60 29 11
100 - 109 1,5 2 439 284 85 10 5
110 - 119 4.4 7 661 149 74 24 2
120 + 3,7 6 677 184 67 24 8
Lagprodskog(E) 0,0
Overst / Frotr [0,0]
Ovriga skikt [0,0]
Summa/Medel 62,8] 100 6 791 108 69 20 11
Arealfordelning
NO/NS
I rcix
24 -
21
18
32 ]
- 15 4
© ]
g
< 17 -
g -
EI -
3 -
|:| -
Kalmark, 5 15 25 a5 45 =) G5 75 a5 a5 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
Lan: Jamtlands lan Kommun: Berg Férsamling: Asarne 2026-08-28

Fastighet: Hallen 2:12




Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass | o | Totalt m3sk Tall Gran Loy % | Adelldv | Contorta
m3sk /ha % % % %
Kalmark K1 0,0
K2 0,2] <1 5 70 30
Ro6jningsskog R1 1,4 2 7 5 62 25 13
R2 13,0] 21 77 6 65 18 16
Galiringsskog G1 21,0 34 2610 124 79 16 5
G2 1,6 3 163 102 27 2 70
Foéryngrings- S$1 75| 12 834 111 24 43 33
avverknings- S2 15,1] 24 2 645 175 81 16 3
skog S3 29 5 455 157 42 34 25
Lagproducer- E1 0,0
ande skog E2 0,0
E3 0,0
Overst / Frétr OF [0,0]
Ovriga skikt [0,0]
Summa/Medel 62,8 6792 108 69 20 11
Huggningsklasser
Kalmark Foryngringsavverkningsskog
K1 Kalmark, atervixtatgarder kvarstar S1 Slutavverkningsbar skog
Mark dar atgard (-er) behdvs for att fa en Skog som uppnatt lagsta alder for foryngrings-
tillfredsstallande foryngring. avverkning men har ytterligare tillvaxtpotential.
K2 Kalmark dar atervixtatgarder ar utférda Normalt sker ingen foryngringsatgard under
Mark som fullstandigt behandlats med atervaxt- planperioden.
atgarder men dar féryngringen inte sékerstallts. S2 Slutavverkningsmogen skog
Skog som ar mogen for ft')rypgr.ilngsavverkning.
Rojningsskog gllggrgzlrti:;:r:.en féryngringsatgard under
R1 Yngre réjningsskog S3 Aldre skog som ej bor féryngringsavverkas
R&jningsskog som ar lagre an 1,3 m medelhdjd. Skog som uppnétt lagsta alder foér féryngrings-
R2 Aldre réjningsskog avverkning men som ej bor féryngringsavverkas,

Rojningsskog som &r hégre &n 1,3 m medelhdjd.

Gallringsskog

G1 Gallringsskog
Galllringskog som inte uppnatt lagsta alder for
féryngringsavverkning.

G2 Aldre gallringsskog

Skog som uppnatt lagsta alder for

exempelvis pa grund av hansyn till naturvard,
kulturmiljéer, sociala varden eller klimatskal.

Lagproducerande skog

E1

E2

foryngringsavverkning men dar nasta lampliga atgard g3

ar gallring.

Restskog

Restskog som lamnats efter avverkning eller som
uppkommit pa grund av skada.

Gles skog

Gles skog eller mark bevuxen med olampligt
tradslag.

Skog av hagmarkskaraktar
Gles skog av hagmarkskaraktar.

Lan: Jamtlands lan

Kommun: Berg

Fastighet: Hallen 2:12

Férsamling: Asarne

2026-08-28



Skogens fordelning pa malklasser

Areal Virkesforrad Tillvaxt
Malklass ha % m3sk % m3sk %

PG 59,3 94,4 6 277 92,4 1519 97 4
K - produktion
K - naturvard
NS 1,7 2,7 160 2.4 14 0,9
NO 1,8 29 355 5,2 26 1,7
Summa 62,8 100,0 6792 100,0 1559 100,0

Impediment

Myr 14,8 ha

Berg 0,0 ha
Malklasser

Malklasserna ger information om skogens brukning. Klasserna har féljande innebord:

PG

NS

NO

Produktion med generell hdnsyn

Omrade dar malsattningen ar skogsproduktion med hansyn till naturvarden, kulturmiljéer och sociala
varden.

Kombinerade mal

Omrade dar hansyn till naturvarden, kulturmiljoer och/eller sociala varden ar storre an vid
Produktion med generell hansyn och dar hansynen utgdr 10-85 % av arealen.

Naturvard skotsel

Omrade dar malsattningen i forsta hand ar naturvard och dar naturvardena ar i behov av
aterkommande skétsel. NS kan aven innehalla héga kulturvarden och sociala varden.

Naturvard orort

Omrade dar malsattningen ar naturvard och dar naturvardena gynnas bast genom fri utveckling.

* PF enligt Skogsstyrelsen

Lan: Jamtlands lan

Fastighet: Hallen 2:12

Kommun: Berg Férsamling: Asarne 2026-08-28
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norra

SKog

BERG BERGSBYN GA:2

Utdragsdatum 2026-09-08

Beteckning BERG BERGSBYN GA:2

Andamal Vag

Deldgande fastigheter
Deldagande fastigheter Andel
BERG ASARNE-VASTERASEN 1:10 420/ 436115
BERG ASARNE-VASTERASEN 1:12 32 /436115
BERG ASARNE-VASTERASEN 1:14 1317 /436115
BERG ASARNE-VASTERASEN 2:4 13 /436115

BERG ASARNE-VASTERASEN 3:2

BERG ASARNE-VASTERASEN 3:38
BERG ASARNE-VASTERASEN 4:15
BERG ASARNE-VASTERASEN 4:23
BERG ASARNE-VASTERASEN 4:26

898 /436115
749 /436115
120/ 436115
249 / 436115
216 /436115

BERG ASARNE-VASTERASEN 4:28 54 /436115
BERG BERGS-TOSSASEN 1:35 749 /436115
BERG BERGS-TOSSASEN 1:40 18374 / 436115

BERG BERGS-TOSSASEN 2:5
BERG BERGS-TOSSASEN 2:18
BERG BERGS-TOSSASEN 2:26
BERG BERGS-TOSSASEN 2:36
BERG BERGS-TOSSASEN 2:57
BERG BERGS-TOSSASEN 2:66
BERG BERGS-TOSSASEN 2:76
BERG BERGS-TOSSASEN 2:84
BERG BERGS-TOSSASEN 3:7
BERG BERGS-TOSSASEN 3:31
BERG BERGS-TOSSASEN 3:52
BERG BERGS-TOSSASEN 4:9
BERG BERGS-TOSSASEN 4:10
BERG BERGS-TOSSASEN 10:1
BERG BERGS-TOSSASEN 12:1
BERG BERGS-TOSSASEN 13:4
BERG BERGSBYN 1:6

BERG BERGSBYN 1:31

BERG BERGSBYN 1:38-39
BERG BERGSBYN 1:64

BERG BERGSBYN 1:85

BERG BERGSBYN 1:90

BERG BERGSBYN 1:92

BERG BERGSBYN 1:97

BERG BERGSBYN 4:5

BERG BERGSBYN 4:14

BERG BERGSBYN 5:4

BERG BERGSBYN 5:6

BERG BERGSBYN 5:9

BERG BERGSBYN 5:11

BERG BERGSBYN 8:6

BERG BERGSBYN 8:13

msfO03 20221205 Copyright © 2026 Méaklarsamfundet System i Sverige AB

6601 /436115
490/ 436115
348 / 436115
3789 /436115
108 / 436115
193 /436115
1098 / 436115
1062 / 436115
819 /436115
827 /436115
116 /436115
2331 /436115
2312 /436115
914 /436115
1183/ 436115
4234 /436115
4167 /436115
40870/ 436115
3816 /436115
16926 /436115
3816 /436115
931 /436115
13166 /436115
17478 / 436115
1248 / 436115
1248 / 436115
3320/ 436115
33545 /436115
31905/ 436115
1904 / 436115
1121/ 436115
22426/ 436115

sidalav3

Postadress:

Norra Skog Fastighetsférmedling

Box 13 )
831 21 Ostersund

Tele:
010-583 10 00



BERG BERGSBYN GA:2

Férvaltning

Atgsrder

BERG BERGSBYN 8:21
BERG BERGSBYN S:2
BERG HALLEN 1:8
BERG HALLEN 1:9
BERG HALLEN 1:20
BERG HALLEN 1:22
BERG HALLEN 2:2
BERG HALLEN 2:7
BERG HALLEN 2:10
BERG HALLEN 2:12
BERG HALLEN 2:17
BERG HALLEN 2:19
BERG HALLEN 3:3
BERG HALLEN 4:4
BERG HALLEN 4:6
BERG HALLEN 4:15
BERG HALLEN 5:5
BERG HALLEN 5:8
BERG MEDVIGGE 4:25
BERG MEDVIGGE 4:29
BERG MEDVIGGE 4:44
BERG MEDVIGGE 6:36
BERG MEDVIGGE 6:39
BERG MEDVIGGE 8:1
BERG MEDVIGGE S:3
BERG SATER 4:2

BERG SKRAVELBERGET 1:1
BERG VATTVIKEN 2:11
BERG VATTVIKEN 2:20
BERG VATTVIKEN 2:27
BERG VATTVIKEN 2:49
BERG VATTVIKEN 3:1

SUNNERSTBODARNAS VAGSAMFALLIGHET

Fastighetsrattsliga atgarder
Sammanlaggning
Avstyckning
Fastighetsreglering
Avstyckning

Klyvning
Anlaggningsatgard
Sammanlaggning
EvI-forrattning (1963)
Avstyckning
Avstyckning

Avstyckning

msfO03 20221205 Copyright © 2026 Méaklarsamfundet System i Sverige AB

1673 /436115
1173 /436115
3081 /436115
3121 /436115
2543 /436115
2077 /436115
16373 /436115
1831 /436115
3870/ 436115
3686 /436115
2697 /436115
2367 /436115
9358 /436115
3558 /436115
11010/ 436115
2478 / 436115
11876 / 436115
14831 /436115
13 /436115
135/ 436115
11 /436115
3718 /436115
2722 /436115
5846 /436115
336 /436115
33366 /436115
21704 / 436115
13233 /436115
172 /436115
3675/ 436115
2262 /436115

Datum Aktbeteckning

1987-02-13  23-BER-1619
1988-11-25  2326-88/63
2000-01-28  2326-99/65
1982-04-23  23-BER-1530
2013-03-01  2326-13/7

2011-01-28  2326-10/21
2010-05-18  2326-10/2

1979-11-09  23-BER-1051
2015-04-08  2326-15/4

2015-01-18  2326-14/57

2026-02-26

2326-2025/50

sida2av3

Postadress:

Norra Skog Fastighetsférmedling
Box 13

831 21 Ostersund

Tele:
010-583 10 00



BERG BERGSBYN GA:2

Rattigheter Inga rdttigheter kunde hittas.
grunduppgifter

msfO03 20221205 Copyright © 2026 Méaklarsamfundet System i Sverige AB

sida3av3
Postadress: Tele:
Norra Skog Fastighetsférmedling 010-583 10 00
Box 13

831 21 Ostersund



Norra Skog Fastighetsférmedling

Kopinformation

norra

SKog

Sdaljarens och képarens ansvar for fastighetens skick, budgivning, ID-kontroll m.m.

Utgdangspunkt

Utgdngspunkten enligt jordabalken dr att fastigheten skall stdmma
o6verens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller
avvika frén vad képaren med fog kunnat forutsdga vid kopet.
Ddrutoéver galler att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pé
kontraktsdagen och att képaren, for att trygga sig, fér géra en
noggrann undersdkning av fastigheten. For séidana fel eller skador,
som képaren haft méjlighet att upptécka eller haft anledning att
rékna med p.g.a. fastighetens dalder och skick, kan sdljaren inte géras
ansvarig. Séljaren ansvarar dock for dolda fel, dvs. séidana fel i
fastigheten som képaren inte borde upptécka och oavsett om
sdljaren sjalv kant till felen eller inte. Séljarens ansvar fér dolda fel i
fastigheten gailler i10 ér.

Koéparens undersokningsplikt

Utgdngspunkten att kdparen maéste undersoka fastigheten brukar
kallas képarens undersokningsplikt. Kraven pé képarens
undersokning dr ldngtgdende. Fastigheten skall undersokas i alla
dess delar och funktioner.

Skog

Presenterade skogsuppgifter skall endast ses som hjdlp vid egen
skogsinventering. Skogsinventering sker genom stickprovsvis
taxering, en beprévad teknik som ger ett uppskattat vérde. Avvikelser
i séival enskilda bestdnd som i totalférréid kan férekomma. Det
&ligger koparen att innan kopet sjdlv eller via sakkunnig kontrollera
uppgifterna i skogsbruksplanen mot verkligheten. Vidare &r det
viktigt att undersoka fastighetsgranser, skador pé véxande skog,
drdanering av ékermark, maskinell utrustning i ekonomibyggnader,
planférhéllanden, grundférhéllanden m.m.

Byggnader

Képaren uppmanas att sjdlv eller via sakkunnig underséka
byggnaderna noggrant, och om méjlighet finns, bér kdparen éven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svdrtillgangliga
utrymmen. Sérskild uppmdrksamhet bor éignas ét fuktskador
(speciellt i kallare och pé vinden), rétskador, skador pé vatten- och
avloppsanléggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptdcker koparen vid sin undersokning fel eller symptom pai fel i
fastigheten eller ¢r fastigheten éver huvud taget i sdant skick att fel
kan missténkas, skarps kraven pd kdparens undersékningsplikt. Aven
de uppgifter sdaljaren ldmnar péverkar undersékningspliktens
omfattning. Om sdljaren exempelvis upplyser képaren om ett
misstdnkt fel kan det utgéra en varningssignal, som boér féranleda en
mer ing&ende undersskning frén képarens sida. A andra sidan ska
képaren inte behéva underséka sddana delar av fastigheten som
sdljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier fér, under
forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Koéparen boér slutligen ha i dtanke att sdljaren inte svarar for fel och
brister, som képaren borde ha réknat med eller borde ha "forvantat
sig” med hdansyn till fastighetens élder, pris, skick och anvéndning.
Képaren bor darfér anpassa sin undersokning till detta. Rér kopet ett
begagnat hus maste képaren ta i berdkning att vissa delar och
funktioner utsatts for slitage och pé grund av dlder t.o.m. kan vara
uttjinta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgdr fréin att kdparen sjélv i normalfallet skall kunna
uppfylla sin grundidggande undersoékningsplikt och det ar alltsa
inget krav att anlita ndgon sakkunnig fér detta. Trots det vdiljer de
flesta képare att anlita sk. besiktningsman eller annan sakkunnig och
detta ér att rekommendera om man inte sjélv har sérskild
byggnadsteknisk kunskap. Detsamma géller om képaren
inledningsvis sjéilv undersokt fastigheten och dé upptdéckt symtom
pé fel som det kan vara svart att beddéma betydelsen av. Som
angivet ovan skall képaren underséka fastigheten i alla dess delar
och funktioner. Anlitar képaren en sakkunnig &r det darfér viktigt att
vara observant pé vilken omfattning en bestdlld besiktning har.
Normalt omfattar inte en séidan besiktning vissa delar av fastigheten
sdsom elinstallationer, vatten och avlopp, rokgdngar m.m. varfor
képaren bor dvervéga att komplettera sin undersékning.
Jordabalken har som utgdngspunkt att den undersékning képaren
gor eller Iater gora, ska ske fore kopet, d v s innan kdpekontrakt
undertecknas av parterna. Det ér dock inget som hindrar att
parterna i kontraktet avtalar om att kdparen ska f& mojlighet att
undersoka fastigheten senare och ddrefter pda det séitt kontraktet dé
foreskriver, ska f& dberopa upptdckta fel och begdra avdrag pd
kopeskillingen eller begdra att kdpet i dess helhet ska Gtergd. Denna
typ av avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och ér numer
vanligt forekommande. Tas ett séidant villkor in ér det viktigt att béda
parter satter sig in i vad som kréivs fér att képaren ska kunna
&beropa villkoret och ocks& noga beaktar de tidsgrénser som anges
i villkoret. Det férekommer att sdljaren infér forsaljningen l&ter
undersoka fastigheten med hjélp av en besiktningsman, ofta fér att
tjana som underlag for en sdljansvarsforsakring (se nedan). | dessa
fall ar det viktigt att kdparen noga gdr igenom besiktningsprotokollet,
gdrna med den besiktningsman som utfért besiktningen, s.k.
képargenomgaéing. Det ér ocksé av stor vikt att kdparen dé téinker pé
att undersoékningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid
behov kompletterar med ytterligare undersékningar.

Sdljarens upplysningsskyldighet

Négon generell upplysningsskyldighet motsvarande képarens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande for
beddmningen om ett faktiskt fel ér relevant eller inte, &r om felet ar
mojligt att upptéicka fér képaren. Endast om felet inte ar upptéackbart
&r det relevant. Trots detta kan man éndé séiga att séljaren har en
upplysningsskyldighet. Om sélljarens fortigande innefattar svikligt
eller annat ohederligt forfarande kan sdljaren gé miste om ratten att
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&beropa att koparen inte uppfyllt sin undersokningsplikt. Det finns
dock éven andra situationer dar séljaren dr skyldig att upplysa om
férhdllanden som sdljaren har vetskap om och som kdparen borde
ha upptéckt men forbisett. Det dr framst fréga om situationer dar
omstéindigheterna ér sddana att séljaren mdste forsté att kdparen
ar i villfarelse avseende ett forhdallande och dér sdljaren vidare inser
att forhallandet kan vara avgérande for kdparens kdpbeslut. Saljaren
fér med andra ord inte medvetet utnyttja képarens okunskap om ett
visst férhéllande. Séljaren kan vidare séigas ha en upplysnings-
skyldighet i sé motto att séljaren kan bli skadesténdsskyldig om han
faktiskt kant till eller borde ha kant till felet men inte upplyst képaren
om detta. Detta foljer av kdparens ratt till skadesténd pd grund av
sdljarens féorsummelse. Det ¢rr séledes i sdljarens eget intresse att
s@ljaren upplyser kdparen om de fel eller symptom som sdljaren
kénner till eller missténker finns. Vad som redovisats av sdljaren ér
dessutom inte dolt och kan i normalfallet inte Gberopas av kdparen.

Sdljarens utfastelser

Sdljaren kan bli bunden av en utféstelse betréffande fastighetens
skick. Detta gdiller i huvudsak dé sdljaren gjort en klar och
specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick. Almant
lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfdstelser.

Avtalsfrihet friskrivning

Avtalsfrinet réder mellan parterna om ansvaret for fastighetens
skick, varfér parterna kan avtala om annan ansvarsférdelning én
vad som angivits ovan. Ett exempel pd detta ar dé sdljaren friskriver
sig frén ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betréiffande
viss funktion.

Attlagga bud

Spekulanten kan ldmna bud skriftligen eller muntligen. Budet kan
férenas med villkor. Spekulanten kan inte alltid rékna med att
mdklaren informerar om hur budgivningen gérr, eller att &
&terkomma med bud. Om sdljaren till exempel har accepterat ett
bud sé &r det inte sjalvklart att évriga spekulanter fér mojlighet att
lédmna ett hogre bud. Spekulanten har inte rétt att f& uppgifter om
vilka de évriga budgivarna dr, vilka bud de har lémnat eller vilka
villkor de har diskuterat. Efter férsaljningen har en spekulant enbart
raitt att f& information fréin maklaren om att fastigheten har salts till
ndgon annan.

Saljaren bestammer 6ver budgivningen

Sdljaren bestdmmer — i samréd med mdklaren — hur budgivningen
ska gé till. Men sdljaren dr inte juridiskt bunden av sédana
overenskommelser. Darfér kan formerna fér budgivningen éndras.
Det &r sdljaren som bestédmmer till vem han eller hon vill sélja, nér
och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte behodver sdlja till den
som har l&mnat det hégsta budet. Saljaren dr inte juridiskt bunden
av ett |6fte att sdlja, eller att sdlja till det pris som har presenterats i
marknadsféringen.

Bud ar inte bindande

Ett bud ér normalt inte bindande — inte ens om det Idmnas skriftligt.
Forst ndr bdde sdljaren och képaren har undertecknat ett
kopekontrakt fér fastigheten blir kdpet bindande.
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Mdéklarens roll

Mdklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en
eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bér ldmna sina
bud. Mdklaren ska ocksé informera om eventuella krav eller
onskemdl frdn sadljaren. Eftersom det ar sdljaren som avgdr om ett
bud &r intressant eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra
alla bud till séljaren. Det géiller dven om en spekulant inte har [Gmnat
sitt bud pd det satt som bestéimts. Mdklaren ska ocksd
vidarebefordra meddelanden frén spekulanter om intresse for
objektet till saljaren. Méklarens skyldigheter gdiller till dess att scljaren
och képaren har undertecknat ett kdpekontrakt.

En maklare &r skyldig att upprétta en budférteckning éver
budgivningen. Den ska éverlamnas till séljare och képare nér
uppdraget slutférts. Om uppdraget har slutférts utan att det blivit
nagon forsaljning ska maklaren andd éverlamna forteckningen till
uppdragsgivaren.

Oppen eller sluten budgivning

Vid en sluten budgivning fér spekulanterna en viss tid pé sig att
l&émna sina bud, vanligtvis skriftligt. Méklaren redovisar buden foér
sdljaren. Den som har lamnat bud far ingen information om évriga
bud. Vid en éppen budgivning ldmnar spekulanterna sina bud till
mdklaren, som I6pande redovisar buden till sdljaren och till évriga
spekulanter. Spekulanterna far dé maéjlighet att Iéigga

nya bud.

ID-kontroll

ID-kontroll av képaren kommer att ske fére kdpehandlingens
undertecknande med hdnvisning till "Lag om éatgdrder vid
penningtvatt”.

Svenskt bankkonto och identifikationsnummer

Observera att alla képare skall ha ett bankkonto vid svensk bank i
Sverige samt ett svenskt personnummer/organisationsnummer eller
ett svenskt samordningsnummer, vid ett fastighetskop.

Upplysning om s.k. sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras p& Hemnet erhdller Norra Skog
Fastighetsférmedling AB en administrationsersattning fér denna
sidoverksamhet.

Registrering av personuppgifter

Spekulant/képare samtycker till att personuppgifter registreras i
fastighetsmdklarens kundregister. Fér hantering av personuppgifter
se www.norraskog.sefintegritetspolicy

Informationen i denna handling ér pé intet séitt heltéickande.
Kontakta din fastighetsmdéklare for att diskutera ytterligare
frégestaliningar du anser dr viktigt, tex. om du behodver hjdlp med en
boendekostnadskalkyl, skattefréigor eller fréigor av helt annan
karaktdr. Din fastighetsmaklare kan svara pé frégor som inryms
inom uppdraget for en fastighetsférmedling.




Dirfor maste méiklaren stilla fragor

Fastighetsmaklare och fastighetsmaklarforetag omfattas
av lagen om atgarder mot penningtvatt och finansiering
av terrorism, i dagligt tal kallad "penningtvattslagen”,
vilket medfor vissa skyldigheter.

Penningtvattslagens syfte ar att férhindra att verksamheter
utnyttjas for penningtvatt eller finansiering av terrorism.
Maklaren och maklarféretaget ar darfor skyldiga att gora
en beddmning av risken for att deras verksamhet utnyttjas.
Méklaren &r ocksa skyldig att inhdmta information om dig
som kund och behover darfor stalla fragor till dig.

Regler for att forhindra penningtvatt och finansiering

av terrorism finns i princip i hela varlden. Den svenska
lagen grundar sig pa EU-lagstiftning, som innebar att
maklare och méaklarféretag men aven bland annat banker,
revisorer, advokater och spelbolag ar skyldiga att férhindra
penningtvatt.

Vad ar penningtvatt och finansiering av

terrorism?

Penningtvatt handlar om att forséka dolja att pengar
kommer fran brottslig verksamhet. Syftet ar att omvandia,
eller "tvatta”, pengarna sa att de ser ut att komma fran legal
verksamhet. De brott som pengarna ursprungligen kommer
ifrdn kan till exempel vara narkotikabrott, trafficking,
skattebrott och bedragerier.

Genom att anvanda svarta pengar vid bostadsaffarer kan
fastighetsmaklarens verksamhet utnyttjas for penningtvatt.
Detta &r en attraktiv mojlighet for kriminella da stora belopp
kan omsattas inom ramen for en enskild affar. Fastigheter
och bostader utgér aven en stabil investering, samtidigt
som det finns mojlighet till ytterligare intéakter genom
uthyrning.

Finansiering av terrorism innebar insamling, mottagande
eller tillhandahallande av pengar eller egendom i syfte att
anvandas for att bega eller medverka till terroristbrott.

Kundkannedom

Maklaren behodver identifiera vem du som kund &r och
aven dokumentera att kontrollen skett. Du kommer
darfor behdva visa upp en giltig ID-handling som maklaren
kommer att kopiera. Alternativt kan du fa identifiera dig
genom Bank-ID.

Méklaren behodver ocksa information om syftet med affaren.

| vissa fall kan du som kund bli ombedd att inge vissa
underlag som till exempel kontoutdrag, |6nespecifikationer,
lanehandlingar, fakturor och kvitton. Méklaren kan ocksa
behotva stalla ytterligare frdgor under affarens gang.

Maklaren behodver dven veta om du ar en person i politiskt
utsatt stalining (PEP) eller en kdnd medarbetare eller
narstaende till en sddan. En PEP &r en person som har,
eller har haft, en viktig offentlig funktion i en stat eller i

en internationell organisation. Om du omfattas av PEP-
begreppet kommer du behdva visa underlag pa vart dina
ekonomiska medel kommer ifrdn och vara beredd pa att
svara pa ytterligare fragor frdn maklaren.

Foretagskunder

Om du foretrader ett foretag behover du visa en giltig
ID-handling och eventuellt ndgot som styrker att du ar
behorig att foretrada foretaget. Maklaren behdver aven
identifiera foretagets verkliga huvudman, det vill sdga den
som ytterst ager eller kontrollerar den juridiska personen.
Du kan darfoér behova svara pa fragor och inge handlingar
om fdéretaget och dess verksamhet.

Maklarens forhallande till banken

| en fastighetsaffar ar det en bank som genomfoér
transaktionen av kopeskillingen och I6ser eventuella
Ian. For att underlatta informationsutbytet kring tilltradet
samarbetar maklaren och banken i ett gemensamt digitalt
system (Tambur).

Maklare och banker gér sina egna riskbeddmningar vid
varje affar och transaktion. Det kan leda till att maklaren och
banken gor olika bedémningar. Det skulle kunna leda till att
banken ifrdgasatter delar av affdren och vagrar genomféra
en transaktion - utan att méaklaren kan paverka detta.

| vissa fall kan banken ta ut en avgift av dig som kund for
att genomfora en transaktion. Det férekommer till exempel
vid sd kallade kontanttilltraden dar du som kdpare inte tar
banklan.

| vissa fall far inte maklaren medverka

till affaren

Maklaren far varken etablera eller upprétthalla en
affarsforbindelse om maklaren inte har tillracklig
kundkdnnedom om dig som kund. Om du inte svarar pa
méklarens fragor alternativt inte presenterar det underlag
som efterfragas, kan maklaren behova tacka nej till ett
uppdrag eller avbryta ett pagdende uppdrag. Agerar
maklaren i strid med penningtvattslagen riskerar maklaren
inte bara disciplindra paféljder och sanktionsavgifter,
utan aven att domas for brott. Om maklaren misstanker
penningtvatt ska maklaren rapportera detta till
Finanspolisen.

Ytterligare upplysningar

Mer information om penningtvattslagstiftningen finns hos
Fastighetsmaklarinspektionen,

www.FMI.se. Du som kund &r vdlkommen att kontakta
Maklarsamfundets kundvéagledare,
www.maklarsamfundet.se/kopa-och-salja-bostad.



http://www.fmi.se
http://www.maklarsamfundet.se/kopa-och-salja-bostad.

nSIse

Buying property in Sweden

A guide for foreign buyers

Purchasing property in Sweden is a secure and well-regulated process
but it may differ from the process in other countries. At Norra Skog
Fastighetsférmedling, we specialize in forestry and agricultural
properties.

Please note

As a foreign buyer, you are required to have a Swedish bank account before
completing the purchase. This is necessary for handling payments and registering
ownership. We strongly recommend starting this process early and contact a
Swedish bank to set up an account, as it may take time depending on your country
of origin.

All buyers are also required to have a Swedish personal identity number/corporate
registration number or a Swedish coordination number when purchasing real

property.
The Role of the Real Estate Agent

In Sweden, real estate agents are licensed and legally obligated to act in the
interest of both buyer and seller. The agent prepares all necessary documents and
guides both parties through the transaction. There is no need to hire a separate
lawyer.

Property Search and Viewings

Our properties are listed on our website and often Hemnet. There is usually no
organized viewing of a forest property. Prospective buyers are expected to inspect
the property on their own. For agricultural properties with buildings, viewings are
usually held on pre-scheduled dates, and prospective buyers must register their
attendance by contacting the agent.

Due Diligence - Your Duty to Investigate

As a buyer, you have a legal obligation to investigate the property before signing
the purchase agreement. This includes:

- Attending viewings and/or inspecting the property thoroughly.
- Reviewing any available inspection reports.
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- Hiring an independent inspector if needed.

- Understanding what is included in the sale (e.g. appliances, fixtures).

- Checking for visible defects.

- Asking about any known problems or previous repairs.

If you fail to investigate properly, you may not be able to claim compensation for
defects discovered after the purchase. The seller is only responsible for hidden
defects that could not reasonably have been discovered during your inspection.

Bidding Process

Bidding is non-binding until a purchase agreement is signed. Sellers are not
obligated to accept the highest bid. The agent keeps a record of all bids, which is
shared with both parties at the time of possession.

Purchase Agreement

Once a bid is accepted, a purchase agreement is signed. The purchase
agreement is written in Swedish, and a foreign buyer is recommended to hire a
translator to gain full understanding of the contract's contents. A deposit (usually
10%) is paid within 7-10 days. The remaining amount is paid on the possession date.
The contract outlines what is included in the sale and any conditions, such as
financing or inspection.

Acquisition Permit (Forvérvstillstéind)

For forestry or agricultural properties, buyers often need to apply for an acquisition
permit from the County Administrative Board (Lénsstyrelsen). This is a legal
requirement and is handled with the support of the real estate agent at the time of
signing the purchase agreement.

Possession and Final Steps

On the possession date, the buyer pays the remaining amount and receives the
keys. Insurance should be arranged from this date. The agent facilitates the final
meeting and provides documentation of the transaction.

If Something Goes Wrong

If issues arise after the purchase, such as unexpected defects, you should first
contact the seller directly. The agent can offer guidance but does not represent
either party in disputes. If you believe the agent acted improperly, you can file a
written complaint.
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