Skogsfastighet till salu

BRACKE BJORNON 1:35



Fakta

Fastighetsbeteckning
BRACKE BJORNON 1:35

Fastighetstyp
Lantbruk
Prisidé

6 300 000 SEK

Reg. Fastighetsmdklare
070-5191508
per.stadling@norraskog.se

Beskrivning

126 ha virkesrik skogsfastighet med bra
bonitet och hég drlig tillvaxt beléigen ca 6
mil séder om Ostersund.

Lamplig produktionsinriktad fastighet for
den som sdker avkastning och
vardeutveckling i 6kande virkesforrdd.
Skogsmarken om ca 112 ha har barighet fér
drivning under barmarksperioden.

Trédslagsférdelningen ér dominerande av
gran och tall. Virkesférrddet 20 270 m3sk
utgérs till stor del av gallringsskog i 45-65-
drsaldern, vilket forklarar den héga drliga
tillvéxten.

Mojlig direktavkastning finns i S1- och S2-
skog med virkesvolym 2 750 m3sk.

Anbud 2025-06-10.


















Fastighetsbeskrivning

Fastighetsbeteckning
BRACKE BJORNON 1:35

omrdade
Bjérnon, Gallé

Fastighetsuppgifter

Skogsuppgifter

112 ha produktiv skogsmark med ett
virkesforrdd pd 20 272 m3sk. Medeltal 181
m3sk/ha.

Tradslagsblandning gran 58%, tall 34%, 16v
8%. Medelbonitet 5,4 m3sk per ha/dr.

2 750 m3sk ar S1- och S2-skog for majligt
uttag av avkastning.

Skogsbruksplanen ar upprattad april 2017
av Norra Skog och senare framskriven med
tillvaxt till april 2025.

Besiktnings och undersékningsplikt

Den slutgiltiga képaren har enligt
jordabalken ett Idngtgdende ansvar att
undersdka férmedlingsobjektet och
férvissa sig om dess skick, grénser och
areal fére kdépet. Kdparen ges darfor
mojlighet till att pd egen hand eller genom
konsult fére kbépet undersdka
férmedlingsobjektet och dérigenom skaffa

sig kdnnedom om det skick vari den
befinner sig. Presenterade skogsuppgifter
ska endast ses som hjdlp vid egen
skogsinventering. Skogsinventering sker
genom stickprovsvis taxering, en beprévad
teknik som ger ett uppskattat varde.

Norra Skog, fastighetsmdklaren och
sdljaren friskriver sig ansvar fér eventuella
avvikelser i avdelningsbeskrivningen.
Avvikelser i sévdl enskilda bestdnd som i
totalférréd kan férekomma.

Fastighetsgrénser

Fastighetens grdnser kan vara bristfalligt
uppmarkerade. Sdljaren svarar ej for
ytterligare uppmarkering av dessa.

Vagar
Fastigheten har andel om 26,9 % i
Tuvloksvégens vagférening.

Forn- och kulturlémning

Det finns inga forn- eller kulturl@mningar
registrerade pd fastigheten i
fornminnesregistret.

Naturvdérden

Det finns ett omréde med naturvérden om
2,7 ha registrerat pd fastigheten hos
Skogsstyrelsen. Det berdr fraimst
avdelningarna 39 och 40. Det finns en
nyckelbiotop om 0,5 ha registrerad pd



fastigheten hos Skogsstyrelsen. Den berér
avdelning 15. Det finns tvd registreringar i
Artdataportalen varav den ena hérrér i
omrddet med naturvérden och den andra
registreringen harror till nyckelbiotopen.

Jakt

Fastigheten ar registrerad i Bodsjo-
Revsunds Algskotselomrdde. Jaktrdtten dr
uppléten tom 1juli 2027. Kopia av
arrendeavtalet kan erhdllas av
fastighetsmaklaren efter forfrédgan.

Forvarvstillstand
Fastigheten ligger inom omrdde som enligt
jordférvarvslagen utgér glesbygdsomréde.

Ansokningsavgiften fér privatperson ar 5
200 kr och for juridisk person 8 100 kr.

Privatpersoner som bor i glesbygds-
férsamling inom Brédcke kommun kan fritt
képa fastigheten.

Finansiering
For att ldgga bud pd fastigheten behodver
finansieringen av ett kép vara ordnad.

Tilltrade

Ca 30 dagar efter kontraktstecknande om
inte annat éverenskommes, samt erhdllet
forvarvstillstdnd i det fall det krévs.

Areal

Skogsmark
Yta: 126 ha

Skogsimpediment
Yta: 11 ha

vég/ledning/linjer
Yta: 0,5 ha

Vatten
Yta: 1,4 ha

Total areal: 138,9 ha

Taxeringsvérde
Taxeringsvarde mark: 4 034 000 SEK

Totalt taxeringsvdrde ar: 4 034 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststallt
Taxeringsar: 2024

| detta ingdr féljande taxeringsvarden:
Skogsimpediment: 23 000 SEK
Skogsmark: 4 011 000 SEK

Typkod
110 Lantbruksenhet, obebyggd

Réattigheteroch
belastningar

Inskrivna évriga réttigheter, belastningar
och évriga gravationer

Giman, uppstréoms holmsjén, Natura 2000-
omrade (Beslutsdatum: 2002-01-24,
Registreringsdatum: 2018-10-23, Senast
andrad: 2025-04-29).

Ovrigt

Betalningsvillkor

Képare ska vara beredda att erldgga 10 %
av képeskillingen kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet,
resterande senast vid tilltrdet.

Budgivaren skall i samband med avslutad
budgivning vara beredd att teckna
képekontrakt, varfér besiktning av
fastigheten och kontroll av
finansieringsmojligheter mm ska vara klart
innan bud lGdmnas.

Forsdaljningssatt
Anbud oss tillhanda senast 2025-06-10

Fastigheten sdljs genom skriftligt
anbudsférfarande. Avsikten ér att
intresserade ska f& en bestdmd tid att
underséka fastigheten och inkomna anbud
kommer behandlas som slutna fram till
den angivna anbudsdagen.

Sdljaren forbehdller sig fri provningsratt
och ratt till eventuell efterféljande
budgivning. Anbud skall vara angivet i



svenska kronor med fast pris.
Procentanbud eller dylikt godtages ej.

Bifogad blankett kan [dmpligen anvéndas.

Sdljaren kan direkt efter anbudstiden gatt
ut valja att avsluta affdren, alternativt
meddela om en efterféljande dppen
budgivning med bud och éverbud.

Fastighetsmdaklaren kan kommma att begéra
kreditupplysning p& anbudsgivare.

Tilltradde ca 30 dagar efter kdpekontrakt.

Skriftligt anbud skall ldmnas till
per.stadling@norraskog.se Alternativt
postas till: Norra Skog Fastighetsférmedling,
Per Stadling, Box 13, 831 21 Ostersund.
Anbudet skall vara markt "Bjornén”.

Nuvarande dgare

Jonas Olof Petterssons dddsbo
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Sammanstallning over fastigheten

Arealer hektar %
Produktiv skogsmark 112,0 88,4
Impediment myr 13,6 10,7
Impediment berg 0,6 0,5
Indgomark 0,0 0
Linjer: vag/ledning/vatten 0,5 0,4
Ovrig areal 0,0 0
Summa landareal 126,7
Summa vatten 1,4
Virkesforrad m3sk %
Tall 6 811 34
Totalt Gran 11770 58
m3sk Lov 1691 8
20 272 Adellév
Contorta
Medeltal Naturvardsvolym
m3sk per ha m3sk
181

Bonitet och tillvaxt

Fastighetens medelbonitet m3sk per ha Tillvaxt per ar vid framskrivnings- m3sk

ar beraknad till 5.4 tidpunkten uppskattad till cirka 732
Avverkningsforslag

Totalt under perioden m3sk

3 666

Varav gallring 3 295 m3sk och féryngringsavverkning 371 m3sk

Lan: Jamtlands lan Kommun: Brécke Férsamling: Revsund, Sundsj6, Bods 2025-05-05

Fastighet: BJORNON 1:35



Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad
Aldersklass h o Totalt m3sk Tall Gran Lév % Adellév | Contorta
a ° m3sk /ha % % ov e % %
Kalmark 0,0
-9 ar 11,51 10 38 3 3 70 26
10 -19 6,7 6 303 45 2 97 2
20 - 29 4.9 4 417 85 84 12
30-39 8,6 8 960 111 22 66 12
40 - 49 219] 20 4 475 204 46 44 10
50 - 59 24,0l 21 6 951 289 34 65 <1
60 - 69 15,31 14 3183 207 32 54 14
70 -79 5,5 5 1592 287 30 55 15
80 -89 0,0
90 - 99 0,0
100 - 109 0,0
110 - 119 0,5] <1 72 145 70 30
120 + 11,01 10 2063 187 25 62 14
Lagprodskog(E) 1,7 2 147 85 40 30 30
Overst / Frotr [3,2] 71 22 100
Ovriga skikt [0,0]
Summa/Medel 112,0] 100 20 272 181 34 58 8
Arealférdelning
NO/NS
I rG/K
21
18
< 154
E ]
9
6 -
3 4
0_ rrrrTrTrrT T T TTTTT
Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 85 95 105 115 120 + E Skog
Aldersklasser
Lan: Jamtlands lan Kommun: Brécke Férsamling: Revsund, Sundsj6, Bods 2025-05-05

Fastighet: BJORNON 1:35



Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass ha % Totalt m3sk Tall Gran Lov % Adellév | Contorta
m3sk /ha % % % %
Kalmark K1 0,0
K2 0,0
Réjningsskog R1 11,5] 10 38 3 3 70 26
R2 12,4] 11 773 62 4 84 12
Gallringsskog G1 69,2| 62 15516 224 36 57 6
G2 0,0
Foryngrings- S1 9,5 8 2 385 252 25 60 15
avverknings- S2 1,5 1 365 242 32 68
skog S3 6,1 5 977 161 27 53 20
Lagproducer- E1 0,0
ande skog E2 1,7 2 147 85 40 30 30
E3 0,0
Overst / Frétr OF [3,2] 71 22 100
Ovriga skikt [0,0]
Summal/Medel 112,0 20 272 181 34 58 8
Huggningsklasser
Kalmark Foryngringsavverkningsskog

K1 Kalmark, atervaxtatgarder kvarstar

Mark dar atgard (-er) behdvs for att fa en
tillfredsstallande foryngring.

K2

Kalmark dar atervaxtatgarder ar utforda

Mark som fullstéandigt behandlats med atervaxt-
atgarder men dar foryngringen inte sakerstallts.

Rdjningsskog

R1 Yngre rojningsskog

R2 Aldre réjningsskog
Roéjningsskog som ar hégre an 1,3 m medelhojd.
Gallringsskog
G1 Gallringsskog
Gallringskog som inte uppnatt lagsta alder for
foryngringsavverkning.
G2 Aldre gallringsskog

Ro6jningsskog som ar lagre an 1,3 m medelhdjd.

Skog som uppnatt lagsta alder for

S1

S2

S3

Slutavverkningsbar skog

Skog som uppnatt lagsta alder for foryngrings-
avverkning men har ytterligare tillvaxtpotential.
Normalt sker ingen féryngringsatgard under
planperioden.

Slutavverkningsmogen skog

Skog som ar mogen for féryngringsavverkning.
Normalt sker en féryngringsatgard under
planperioden.

Aldre skog som ej bor féryngringsavverkas

Skog som uppnatt Iagsta alder for foryngrings-
avverkning men som ej bor féryngringsavverkas,
exempelvis pa grund av hansyn till naturvard,
kulturmiljoer, sociala varden eller klimatskal.

Lagproducerande skog

E1

E2

féryngringsavverkning men dar nasta lampliga atgard g3

ar gallring.

Restskog

Restskog som lamnats efter avverkning eller som
uppkommit pa grund av skada.

Gles skog

Gles skog eller mark bevuxen med olampligt
tradslag.

Skog av hagmarkskaraktar
Gles skog av hagmarkskaraktar.

Lan: Jamtlands lan

Fastighet: BJORNON 1:35

Kommun: Bracke

Forsamling: Revsund, Sundsjd, Bodsj

2025-05-05



Skogens fordelning pa malklasser

Areal Virkesforrad Tillvaxt
Malklass ha % m3sk % m3sk %

PG 105,9 94,6 19 295 95,2 1 390 99,4
K - produktion
K - naturvard
NS 0,8 0,7 220 1,1 -0,1
NO 5,3 4,7 757 3,7 10 0,7
Summa 112,0 100,0 20 272 100,0 1399 100,0

Impediment

Myr 13,6 ha

Berg 0,6 ha
Malklasser

Malklasserna ger information om skogens brukning. Klasserna har féljande innebord:

PG

NS

NO

Produktion med generell hansyn

Omrade dar malsattningen ar skogsproduktion med hansyn till naturvarden, kulturmiljder och sociala
varden.

Kombinerade mal

Omrade dar hansyn till naturvarden, kulturmiljoer och/eller sociala varden ar stoérre an vid
Produktion med generell hansyn och dar hansynen utgér 10-85 % av arealen.

Naturvard skotsel

Omrade dar malsattningen i foérsta hand ar naturvard och dar naturvardena ar i behov av
aterkommande skétsel. NS kan dven innehalla hdga kulturvarden och sociala varden.

Naturvard orort

Omrade dar malsattningen ar naturvard och dar naturvardena gynnas bast genom fri utveckling.

* PF enligt Skogsstyrelsen

Lan: Jamtlands lan

Kommun: Bréacke Férsamling: Revsund, Sundsj6, Bods 2025-05-05

Fastighet: BJORNON 1:35



Avdelningsbeskrivning

Skifte: 1,
Areal
Avd ha Alder HkI Sl Virkesforrad Mal- Tradslag Med Beskrivning A Uttag Lop tillv
nr ) ar Skikt m3sk klass TGLAC diam Atgérd Alternativ n inkl tillvéxt m3sk
[Skikt] ha avd cm g % m3sk per ha
1 0,3 68 G1 G20 160 54| PG 2080000 22| Tvaskiktat Ingen atgard 5,1
Jakttorn
1 [0,3] 188 OF 77 26| PG 1000000 42 Ingen atgard 08
2 1,9 15 R2 G24 25 48| PG 10801000 0 Réjning 25-27 30 6,6
3 1,5 28 R2 G24 97 148 PG 0802000 0 Rojning 25-27 30 11,1
4 24 23 R2 G24 80 189 PG 10801000 0 Rojning 25-27 30 11,4
5 1,6 38 G1 G26 162 265 PG 0100000 19 Ingen atgard 10,9
6 0,5 23 R2 G20 48 25| PG 0100000 0 R&jning 25-26 40 6,9
7 1,6 33 G1 G24 70 111 PG 0802000 16|Ojamnt Ingen atgard 6,9
R2/G1
7 el 188 OF 1 17| PG 1000000 37 Ingen atgérd 0,2
8 1,3 178 S3 T18 215 277| NO,b 6040000 31|Myrkant Ingen atgard 1,7
Gammal tall
9 1,7 48 G1 G26 187 317| PG 2080000 22 Ingen atgard 8,9
10 0,7 138 S2 T20 253 167| PG 7030000 33 Foryngringsavverkning 25-26 100 170 25
Markberedning (Foljd) 26-27
Lan: Jamtlands lan Kommun: Bracke Forsamling: Revsund, Sundsjo, Bods 2025-05-05
Fastighet: BJORNON 1:35
Avdelningsbeskrivning
Skifte: 1,
Areal
Avd ha Alder Hkl sl Virkesforrad Mal- Tréadslag Med Beskrivning A Uttag Lép tillv
nr (-) ar Skikt m3sk klass TGLAC diam Atgérd Alternativ n inkl tillvaxt m3sk
[Skikt] ha avd cm g A m3sk per ha
Plantering (Foljd) 26-27
11 2 58 G1 T26 292 590 PG 5050000 26 Gallring 25-26 30 186 8,6
12 3 68| G1 G26 277 831| PG 20701000 26 Ingen atgard 7,2
Gallring (Alternativ ) 25-26 30 260
13 8,5 6 R1 G24 3 25| PG 5801500 0 Ingen atgard 0,3
14 24 138 S1 G18 236 578| PG 15701500 26| Olikaldrigt Ingen atgard 2,2
Gallrat
15 05 178| S3 G16 118 64| NO,b 10801000 27|Nyckelbiotop Ingen atgard 1
Barkborre
Nerblast till stora delar
16 0,6 68| G1 G20 176 11| PG 0100000 22 Ingen atgard 5,5
17 2,6 68| Gt T24 230 596 PG 60301000 27|Gallrat Ingen atgard 6,3
Vindféllen
18 3,8 48 G1 G24 191 719| PG 4060000 21|Varier forrad Gallring 25-27 30 230 8,5
19 21 58 G1 G24 217 445| PG 4055500 25|Gallrat Ingen atgard 71

Lan: Jamtlands lan
Fastighet: BJORNON 1:35

Kommun: Bracke

Forsamling: Revsund, Sundsjo, Bods

2025-05-05




Avdelningsbeskrivning

Skifte: 1,
Areal
Avd ha Alder HkI Sl Virkesforrad Mal- Tradslag Med Beskrivning A Uttag Lop tillv
nr ) ar Skikt m3sk klass TGLAC diam Atgérd Alternativ n inkl tillvaxt m3sk
[Skikt] ha avd cm g % m3sk per ha
20 1,2 33 G1 G22 65 79| PG 30601000 16 Ingen atgard 6
21 1,9 208 S3 T12 67 125| NO,b 5045500 26|Sumpskog Ingen atgérd 0,6
Gammal tall
22 08 33| R2 B20 69 52| PG 10108000 0|Bjork Rojning 25-26 50 1.9
23 3,5 38 G1 G22 131 452| PG 40501000 21|Ojamnt Ingen atgard 76
24 05 28| R2 G24 105 56| PG 0100000 0 Ingen atgard 13,7
25 0,8 188 S3 G22 271 220| NS,b 0703000 33|Barkborre Naturvardshuggning 25-26 70 154 0,3
Asp
26 55 78 S1 G26 287 1592 PG 30551500 30| Olikaldrigt, 60-80 ar Ingen atgard 55
27 56 58 G1 G26 275 1553| PG 1090000 25| Valslutet Gallring 25-26 35 574 9,5
Vindféllen
28 9,1 53 G1 T26 290 2653 PG 6040000 26| Valslutet Gallring 25-26 35 981 10
Fint bestand
Vindféllen samt snébrott finns
29 3,5 48 G1 T28 278 977| PG 7030000 23 Gallring 25-26 35 364 10,7
Lan: Jamtlands lan Kommun: Bracke Forsamling: Revsund, Sundsjo, Bods 2025-05-05
Fastighet: BJORNON 1:35
Skifte: 1,
Areal
Avd ha Alder Hkl sl Virkesforrad Mal- Tradslag Med Beskrivning A Uttag Lép tillv
nr (-) ar Skikt m3sk klass TGLAC diam Atgérd Alternativ n inkl tillvaxt m3sk
[Skikt] ha avd cm g A m3sk per ha
30 53 48 G1 G26 205 1085| PG 40402000 23 Ingen atgard 8,2
Gallring (Alternativ ) 25-26 30 347
31 1,7 48 E2 G16 85 147| PG 40303000 17|Ovéxtligt Ingen atgérd 4
Glest
32 22 48| G1 G20 150 323 PG 30403000 19|Béck i bestand Ingen atgard 6,5
33 22 48| G1 T26 250 556 PG 6035500 21 Gallring 25-26 30 178 9,9
34 1,3 48 G1 T24 144 187 PG 50302000 20|0jamnt Ingen atgard 6,2
34 [1,3] 148 OF 21 27| PG 1000000 38 Ingen atgard 0,4
35 2 48 G1 G22 155 310 PG 20602000 18| Ojamnt Ingen atgard 6,7
36 52 58 G1 G26 331 1710 PG 1090000 25| Vaélslutet Gallring 25-26 35 628 9,9
37 8.8 63| G1 G26 181 1591 PG 30502000 29| Gallrat Ingen atgard 54
Bitvis glest
38 3.3 71 R1 G24 4 12| PG 0505000 0 Réjning 25-27 30 0,4
(-0,2)
39 1,6 158 S3 G18 187 291| NO,b 10504000 27|Naturvardesomrade Ingen atgard 0,7
(-0,1)

Lan: Jamtlands lan
Fastighet: BJORNON 1:35

Kommun: Bracke

Forsamling: Revsund, Sundsjo, Bods

2025-05-05




Avdelningsbeskrivning

Skifte: 1,
Areal
Avd ha Alder HkI Sl Virkesforrad Mal- Tradslag Med Beskrivning A Uttag Lop tillv
nr (-) ar Skikt m3sk klass TGLAC diam Atgérd Alternativ n inkl tillvaxt m3sk
[Skikt] ha avd cm g % m3sk per ha
40 49 18 R2 G24 53 256| PG 0100000 0|Naturvardesomrade Ingen atgard 8,1
(-0,1)
41 1 188 S1 G16 145 143| PG 3070000 21|Gammal tall Ingen atgard 1,5
Ovanxtligt
42 1 128 S2 G20 233 198 PG 0100000 31|Varier forrad Féryngringsavverkning 25-26 100 201 24
(-0,1) Olikaldrigt Markberedning (Foljd) 26-27
Enstaka salg Plantering (Foljd) 27-28
43 0,5 118 S1 G14 145 72| PG 0703000 21|Béack Ingen atgard 1,8
(-0)
44 13,6 Myr
45 0,6 Berg
46 1,4 Vatten
Stugubergstjarnen

Lan: Jamtlands lan
Fastighet: BJORNON 1:35

Kommun: Brécke

Forsamling: Revsund, Sundsjo, Bods

2025-05-05
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Darfor maste méklaren stilla fragor

Fastighetsmaklare och fastighetsmaklarforetag omfattas
av lagen om atgarder mot penningtvitt och finansiering
av terrorism, i dagligt tal kallad "penningtvattslagen”,
vilket medfor vissa skyldigheter.

Penningtvattslagens syfte ar att forhindra att verksamheter
utnyttjas for penningtvatt eller finansiering av terrorism.
Maklaren och maklarféretaget ar darfor skyldiga att gora
en beddmning av risken for att deras verksamhet utnyttjas.
Méklaren &r ocksa skyldig att inhdmta information om dig
som kund och behover darfor stalla fragor till dig.

Regler for att férhindra penningtvatt och finansiering

av terrorism finns i princip i hela varlden. Den svenska
lagen grundar sig pa EU-lagstiftning, som innebar att
maklare och maklarféretag men aven bland annat banker,
revisorer, advokater och spelbolag ar skyldiga att forhindra
penningtvatt.

Vad ar penningtvatt och finansiering av

terrorism?

Penningtvatt handlar om att forsoka dolja att pengar
kommer fran brottslig verksamhet. Syftet ar att omvandla,
eller "tvatta”, pengarna sa att de ser ut att komma fran legal
verksamhet. De brott som pengarna ursprungligen kommer
ifran kan till exempel vara narkotikabrott, trafficking,
skattebrott och bedragerier.

Genom att anvanda svarta pengar vid bostadsaffarer kan
fastighetsmaklarens verksamhet utnyttjas for penningtvatt.
Detta ar en attraktiv majlighet for kriminella da stora belopp
kan omsattas inom ramen for en enskild affar. Fastigheter
och bostader utgdr dven en stabil investering, samtidigt
som det finns maojlighet till ytterligare intakter genom
uthyrning.

Finansiering av terrorism innebar insamling, mottagande
eller tillhandahallande av pengar eller egendom i syfte att
anvandas for att bega eller medverka till terroristbrott.

Kundkannedom

Maklaren behover identifiera vem du som kund ar och
dven dokumentera att kontrollen skett. Du kommer
darfér behdva visa upp en giltig ID-handling som maklaren
kommer att kopiera. Alternativt kan du fa identifiera dig
genom Bank-ID.

Méklaren behdver ocksa information om syftet med affaren.

| vissa fall kan du som kund bli ombedd att inge vissa
underlag som till exempel kontoutdrag, Idnespecifikationer,
I&dnehandlingar, fakturor och kvitton. Maklaren kan ocksa
behova stalla ytterligare fragor under affarens gang.

Maklaren behdver dven veta om du ar en person i politiskt
utsatt stallning (PEP) eller en k&nd medarbetare eller
narstaende till en saddan. En PEP &r en person som har,
eller har haft, en viktig offentlig funktion i en stat eller i

en internationell organisation. Om du omfattas av PEP-
begreppet kommer du behova visa underlag pa vart dina
ekonomiska medel kommer ifran och vara beredd pa att
svara pa ytterligare fragor fran maklaren.

Foretagskunder

Om du foretrader ett foretag behover du visa en giltig
ID-handling och eventuellt ndgot som styrker att du ar
behorig att foretrada foretaget. Maklaren behdver dven
identifiera foretagets verkliga huvudman, det vill sdga den
som ytterst ager eller kontrollerar den juridiska personen.
Du kan darfor behova svara pa fragor och inge handlingar
om féretaget och dess verksamhet.

Maklarens forhallande till banken

| en fastighetsaffar ar det en bank som genomfor
transaktionen av kopeskillingen och I6ser eventuella
18n. For att underlatta informationsutbytet kring tilltradet
samarbetar méklaren och banken i ett gemensamt digitalt
system (Tambur).

Maklare och banker gor sina egna riskbeddmningar vid
varje affar och transaktion. Det kan leda till att maklaren och
banken gor olika beddémningar. Det skulle kunna leda till att
banken ifrdgaséatter delar av affaren och vdgrar genomfora
en transaktion - utan att méaklaren kan paverka detta.

| vissa fall kan banken ta ut en avgift av dig som kund for
att genomfodra en transaktion. Det férekommer till exempel
vid s& kallade kontanttilltraden dar du som kdpare inte tar
banklan.

| vissa fall far inte maklaren medverka

till affaren

Maklaren far varken etablera eller uppratthalla en
affarsforbindelse om maklaren inte har tillracklig
kundkdnnedom om dig som kund. Om du inte svarar pa
méklarens fragor alternativt inte presenterar det underlag
som efterfragas, kan maklaren behéva tacka nej till ett
uppdrag eller avbryta ett pagaende uppdrag. Agerar
maklaren i strid med penningtvattslagen riskerar méklaren
inte bara disciplindra pafdljder och sanktionsavgifter,
utan aven att démas for brott. Om méaklaren misstanker
penningtvatt ska maklaren rapportera detta till
Finanspolisen.

Ytterligare upplyshingar

Mer information om penningtvattslagstiftningen finns hos
Fastighetsmaklarinspektionen,

www.FMl.se. Du som kund &r valkommen att kontakta
Maklarsamfundets kundvagledare,
www.maklarsamfundet.se/kopa-och-salja-bostad.




Utgangspunkt fér ansvarsférdelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken &r att fastigheten skall
stdamma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte heller avvika fran vad képaren med fog kunnat férutsatta
vid kopet. Darutover géller att den kops i det skick den faktiskt
befinner sig i pa kontraktsdagen och att képaren, for att
trygga sig, far géra en noggrann undersodkning av fastigheten.
For sadana fel eller skador, som képaren haft mojlighet att
upptdcka eller haft anledning att rékna med p g a fastighetens
alder och skick, kan sdljaren inte goras ansvarig. Séljaren an-
svarar dock for dolda fel, d v s sddana fel i fastigheten som
képaren inte bort upptadcka och oavsett om séljaren sjalv kant
till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i fastigheten
galleri 10 ar.

Képarens undersokningsplikt

Utgangspunkten att kdparen maste undersoka fastigheten
brukar kallas képarens undersékningsplikt. Kraven pa kopa-
rens undersékning ar langtgaende. Fastigheten skall underso-
kas i alla dess delar och funktioner.

Skog

Presenterade skogsuppgifter skall endast ses som hjalp vid
egen skogsinventering. Skogsinventering sker genom stick-
provsvis taxering, en beprovad teknik som ger ett uppskat-
tat varde. Avvikelser i saval enskilda bestand som i totalfor-
rad kan forekomma. Det aligger kdparen att innan kopet
sjalv eller via sakkunnig kontrollera uppgifterna i skogs-
bruksplanen mot verkligheten. Vidare ar det viktigt att un-
ders6ka fastighetsgranser, skador pa vaxande skog, drane-
ring av akermark, maskinell utrustning i ekonomibyggnader,
planférhallanden, grundférhallanden mm.

Byggnader

K6paren uppmanas att sjalv eller via sakkunnig undersoka
byggnaderna noggrant, och om majlighet finns, bér kdparen
aven inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra
svartillgangliga utrymmen. Sarskild uppmaérksamhet bor
agnas at fuktskador (speciellt i kdllare och pa vinden), rét-
skador, skador pa vatten- och avloppsanldggningar, sprick-
bildningar i fasad och grundmur samt skorstensstock.

Upptéacker kdparen vid sin undersékning fel eller symptom pa
fel i fastigheten eller ar fastigheten dver huvud taget i sadant
skick att fel kan misstankas, skarps kraven pa kdparens under-
sokningsplikt. Aven de uppgifter siljaren lamnar paverkar
undersokningspliktens omfattning.

Om saljaren exempelvis upplyser kbparen om ett misstankt fel
kan det utgora en varningssignal, som bor foranleda en mer
ingdende undersokning fran koparens sida. A andra sidan ska
kdparen inte behdva undersoka sadana delar av fastigheten
som sdljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for,
under forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.
Koéparen bor slutligen ha i atanke att sdljaren inte svarar for fel
och brister, som kdparen borde ha raknat med eller borde ha

"forvdntat sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick
och anvandning. Han bor darfor anpassa sin undersokning till
detta. Ror kopet ett begagnat hus maste koparen ta i berak-
ning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage och pa
grund av alder t o m kan vara uttjanta och i behov av utbyte
eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att képaren sjdlv i normalfallet skall
kunna uppfylla sin grundlaggande undersdkningsplikt och det
ar alltsd inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots
det véljer de flesta kdpare att anlita s k besiktningsman eller
annan sakkunnig och detta ar att rekommendera om man inte
sjalv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma géller
om koparen inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da
upptackt symtom pa fel som det kan vara svart att bedéoma
betydelsen av. Som angivits ovan skall képaren undersdka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar képaren en
sakkunnig ar det darfor viktigt att vara observant pa vilken
omfattning en bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte
en sadan besiktning vissa delar av fastigheten sasom elinstall-
ationer, vatten och avlopp, rokgangar m m varfor kdparen bor
Overvaga att komplettera sin undersékning. Jordabalken har
som utgangspunkt att den undersckning képaren gor eller
later gora, ska ske fore kopet, d v s innan kdpekontrakt under-
tecknas av parterna.

Det ar dock inget som hindrar att parterna i kontraktet avtalar
om att kdparen ska fa mojlighet att undersoka fastigheten
senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska
fa dberopa upptackta fel och begéra avdrag pa kopeskillingen
eller begara att kopet i dess helhet ska aterga. Denna typ av
avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och &r numer
vanligt forekommande. Tas ett sadant villkor in ar det viktigt
att bada parter satter sig in i vad som kravs for att kbparen ska
kunna aberopa villkoret och ocksad noga beaktar de tidsgran-
ser som anges i villkoret. Det forekommer att saljaren infor
forsaljningen later undersoka fastigheten med hjalp av en
besiktningsman, ofta for att tjana som underlag for en silja-
ransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det viktigt att
koparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, gdrna med
den besiktningsman som utfort besiktningen, s k kdpargenom-
gang. Det ar ocksa av stor vikt att kdparen da téanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och
vid behov kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Saljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande képarens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande for
bedémningen om ett faktiskt fel &r relevant eller inte, &r om
felet ar mojligt att upptacka for képaren. Endast om felet inte
ar upptackbart ar det relevant. Trots detta kan man dnda saga
att saljaren har en upplysningsskyldighet. Om séljarens forti-
gande innefattar svikligt eller annat ohederligt férfarande kan
sdljaren ga miste om ratten att dberopa att kdparen inte upp-
fyllt sin undersokningsplikt. Det finns dock dven andra situ-
ationer dar saljaren ar skyldig att upplysa om forhallanden



som han har vetskap om och som kdparen borde ha upp-
tackt men forbisett. Det ar framst fraga om situationer dar
omstdndigheterna ar sddana att sdljaren maste forsta att
koparen ar i villfarelse avseende ett forhallande och dar han
vidare inser att forhallandet kan vara avgorande for képa-
rens képbeslut. Saljaren far med andra ord inte medvetet
utnyttja koparens okunskap om ett visst forhallande. Séljaren
kan vidare sagas ha en upplysningsskyldighet i sa motto att
han kan bli skadestandsskyldig om han faktiskt ként till eller
borde ha kant till felet men inte upplyst kdparen om detta.
Detta foljer av koparens ratt till skadestand pa grund av sélja-
rens forsummelse. Det ar saledes i sdljarens eget intresse att
han upplyser képaren om de fel eller symptom som han kan-
ner till eller misstanker finns. Vad som redovisats av saljaren
ar dessutom inte dolt och kan i normalfallet inte aberopas av
koparen.

Saljarens utfastelser

Séljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastig-
hetens skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar
och specificerad utfastelse betrdffande fastighetens skick.
Allmant lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte
som utfastelser.

Avtalsfrihet friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighet-
ens skick, varfor parterna kan avtala om annan ansvarsfor-
delning &n vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da
saljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick,
generellt eller betraffande viss funktion.

Att lagga bud

Spekulanten kan lamna bud skriftligen eller muntligen. Budet
kan férenas med villkor. Spekulanten kan inte alltid rakna
med att méaklaren informerar om hur budgivningen gar, eller
att fa aterkomma med bud. Om séljaren till exempel har ac-
cepterat ett bud sa ar det inte sjalvklart att 6vriga spekulan-
ter far mojlighet att Iamna ett hogre bud. Spekulanten har
inte ratt att fa uppgifter om vilka de 6vriga budgivarna ar,
vilka bud de har Iamnat eller vilka villkor de har diskuterat.
Efter forsdljningen har en spekulant enbart ratt att fa inform-
ation fran maklaren om att fastigheten har salts till ndgon
annan.

Sédljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer — i samrad med maklaren — hur budgiv-
ningen ska ga till. Men séljaren ar inte juridiskt bunden av
sadana overenskommelser. Darfor kan formerna for budgiv-
ningen andras. Det ar sédljaren som bestammer till vem han
eller hon vill sdlja, nar och till vilket pris. Det betyder att sal-
jaren inte behover silja till den som har [dmnat det hogsta
budet. Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att silja
eller att salja till det pris som har presenterats i marknadsfo-
ringen.

Bud ar inte bindande

Ett bud dr normalt inte bindande — inte ens om det lamnas
skriftligt. Férst nar bade séljaren och képaren har underteck-
nat ett kopekontrakt for fastigheten blir képet bindande.

Maklarens roll

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor
lamna sina bud. Maklaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren. Eftersom det ar sélja-
ren som avgor om ett bud ar intressant eller inte ska makla-
ren ta emot och vidarebefordra alla bud till séljaren. Det gal-
ler &ven om en spekulant inte har lamnat sitt bud pa det satt
som bestamts. Méaklaren ska ocksa vidarebefordra med-
delanden fran spekulanter om intresse for objektet till silja-
ren. Maklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
kdparen har undertecknat ett kopekontrakt.

En maklare ar skyldig att uppratta en budférteckning 6ver
budgivningen. Den ska 6verlamnas till sdljare och képare nar
uppdraget slutforts. Om uppdraget har slutforts utan att det
blivit nagon forséljning ska maklaren dnda overlamna for-
teckningen till uppdragsgivaren.

Oppen eller sluten budgivning.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa sig
att ldmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren redovisar
buden for saljaren. Den som har lamnat bud far ingen in-
formation om &vriga bud. Vid en 6ppen budgivning [amnar
spekulanterna sina bud till méklaren, som I6pande redovisar
buden till séljaren och till 6vriga spekulanter. Spekulanterna
far da majlighet att ldgga nya bud.

ID-kontroll

ID-kontroll av kdparen kommer att ske fore kopehandlingens
undertecknande med hanvisning till “Lag om atgarder vid
penningtvatt”

Upplysning om s.k. sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet erhaller Norra Skog
Fastighetsformedling AB en administrationsersattning for
denna sidoverksamhet.

Registrering av personuppgifter

Spekulant/képare samtycker till att personuppgifter regi-
streras i fastighetsméklarens kundregister. For hantering av
personuppgifter se www.norraskog.se/integritetspolicy

Informationen i denna handling &r pa intet satt heltdckande.
Kontakta din fastighetsmaklare for att diskutera ytterligare
fragestallningar du anser ar viktigt, t.ex. om du behoéver hjalp
med en boendekostnadskalkyl, skattefragor eller fragor av
helt annan karaktar. Din fastighetsmaklare kan svara pa fra-
gor som inryms inom uppdraget for en fastighetsférmedling.



BRACKE BJORNON 1:35

Utdragsdatum 2025-05-05

Fastighet BRACKE BJORNON 1:35
Godkind FR: 2024-09-13
Godkand IR: 2025-01-02

Berdknat aktualitetsdatum IR: 2025-05-02
Forvarvstillstand kan i vissa fall kravas fran lansstyrelsen vid forvary av lantbruksegendom,

enligt glesbygdsomrade.

Ursprung BRACKE BJORNON 1:17
Areal Land: 1 268 204 kvm Vatten: - kvm
Koordinater fastighet Omr. N-koord E-koord Areal
1 6971002.1 503287.4 -
Atgirder Fastighetsrattsliga atgarder Datum
Klyvning 2023-08-21
Rattigheter Inga rdttigheter kunde hittas.
grunduppgifter
Planer och Planer Datum
bestammelser
Natura 2000-omrade 2002-01-24

Giman, uppstroms holmsjon
Registreringsdatum: 2018-10-23
Senast andrad: 2025-04-29

Totalt: 1 268 204 kvm

Aktbeteckning

2305-2023/5

Aktbeteckning
2305-P2024/16

Anmarkning: Beror dven outrett omrade.berdr dven outrett samfallt om-

rade.

Anmarkning: Omradet redovisas inte i registerkartan

Lagfarter Lagfart

Jonas Olof Petterssons Dodsbo
Andel: 1/1

Bouppteckning 2024-09-28, Andel: 1/1
Avser hela fastigheten

Inskr.dag

2024-12-12

2024-12-12

Aktbeteckning

D-2024-00422911:1

D-2024-00422911:1

msf002 20140115 Copyright © 2025 Maklarsamfundet System i Sverige AB sidalav?2
Postadress: Tele:
Norra Skog Fastighetsférmedling 010-583 10 00
Box 13

831 21 Ostersund



BRACKE BJORNON 1:35

Tidigare
lagfart/tomtrétt

Taxering

Viarderingsenheter

Anmarkningar

Lagfart

Lagfaren dgare
Pettersson Jonas Olof
Adress saknas

Arv 1963-05-15
Overlaten andel: 1/1

Ovr fang, Andel: 1/6
Overlaten andel: 1/1

Ovr fang
Overlaten andel: 1/1

Taxeringsenhet: 110 - Lantbruksenhet obebyggd

Id for tax.enhet:
Taxering genomford:

Hel registerfastighet

Total lantbruk
Skogsmark:
Skogsimpediment:
Skog med restriktion:
Akermark:
Betesmark:
Ekonomibyggnad:
Summa varde:

Skog

Tax.varde:

Areal:

Klassind. tot. virkesforrad:
Barrskog, tot:

Bonitet:

Samfalld mark:

Skogsimpedimentmark

Tax.varde:
Areal:

Jordregistersocken m.fl.

msf002 20140115 Copyright © 2025 Maklarsamfundet System i Sverige AB

764570-7
2024

4011 tkr
23 tkr

- tkr

- tkr

- tkr

- tkr

4 034 tkr

4011 tkr
126 ha

110 kbm/ha
540
Nej

23 tkr
11 ha

Inskr.dag Aktbeteckning
1963-10-02  63/738
1963-10-02  63/738
2010-11-02  10/18896

82/830
Markvarde: 4 034 tkr
Byggnadsvarde: - tkr
Summa taxvarde: 4 034 tkr

Areal:

Skogsmark:
Skogsimpediment:

Skog med restriktion:

Akermark:
Betesmark:
Ovrig mark:
Summa mark:

Riktvardeomrade:
Virkesforrad, tot:
Lovskog, tot:
Bonitets klass:

Riktvardeomrade:
Samfalld mark:

Socken: Revsund

1268 204 kvm

126 ha
11 ha
- ha

- ha

- ha

- ha
137 ha

2318

- kbm/ha
10 kbm/ha
Mycket hog

2318
Nej

sida 2 av?2

Postadress:

Norra Skog Fastighetsférmedling
Box 13

831 21 Ostersund

Tele:
010-583 10 00



SKOQ

Anbudsblankett

Anbud Bréacke Bjérnon 1:35
Undertecknad &r medveten om de villkor for forsédljningen som angivits
1 anbudsunderlag och ldmnar hidrmed f6ljande anbud.

Budgivare:

Bud:

Bankreferens:

Ovrigt:

Skickas till:

Sista anbudsdag:

Information:

Underskrifter:

NORRA SKOG

(namn) (Personnummer)
(adress)

(telefon, mobiltelefon) (e-postadress)
(bokstaver) (siffror)

(fastighetsinnehav, personuppgifter om flera budgivare)

Norra Sko Fastighet_sférmedlin Per Stadling, Box 13, 831 21 Ostersund
Alternativt: per.stadling@norraskog.se

2025-06-10, Mérk kuvertet med "Anbud Bjornon"

Budgivaren dr medveten om att id-kontroll kommer att ske med
hinvisning till ”Lag om atgérder vid penningtvétt” fore avtalets tecknande.

(ort & datum)

(namn) (namn)

norraskogfast.se

Fastighetsférmedling AB
Box 13 831 21 Ostersund



Norra Skogs
fastighetsformedling

- verkar fér hela norra Sverige

Fastighetsmdklare

Charlotta
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073-058 2577

Per Stadling
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Emil Lundstrom
072-080 80 02 °
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