Disponentvillaniljungaverk
till salu
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Beskrivning

Valkommen till ett vackert och
representativt boende uppfort i
sengustaviansk stil belGgen i den
hdanférande vackra Ljungandalen med ett
kuperande jordbrukslandskap och dlven
Ljungan som en av de ndrmsta grannarna.
Den vackra Disponentvillan uppférdes ar
1910 i samband med att Stockholms
Superfosfatfabrik valde att etablera sig pd
orten som dd kallades Ljungafors och i dag
heter Ljungaverk. Boendet nyttjades dé till
tjiinste- och representationsbostad till
fabrikens disponenter fram till 1980 -talet
dd fabriken lades ner. | dag har makarna
Mjardsjo férmdnen att bo i denna anrika
fastighet och de har genomfért en vacker
och tidsenlig renovering, b&de in- och
utvéndigt och &terskapat Disponentvillans
tidigare glans.

Fastighetsmaklare
076-1296993
mathias.hagman@norraskog.se

Har finns salonger, herrum, matsal, sovrum,
gdstrum, relax, bastu och inte minst de
forna tjdnstefolkens utrymmmen och fér den
cigarrintresserade finns dven ett speciellt
cigarrum under takdsen. | dverldtelsen
ingdr moébler och 16s6ren, har ar det bara
att flytta in och bo. - Valkommen att boka
in din enskilda visning.

Pris
6 750 000kr/Utgd&ingspris
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Fastighetsbeteckning
ANGE VASTERHANGSTA 3:82

Omrdde
Ljungaverk

Adress
Kvarnvagen 7, 84199 Ljungaverk

Utforda renoveringar
2010

- Nytt kék med vitvaror, vedspis och
specialbestdlld spiskdpa

- Ombyggnad elsystem med nya centraler
med automatsdkringar (3st)

- Genomgdng varmesystem med
kompletterande varmekallor

- Renovering 6ppen spis och installation av
varmekassett (Handél)

- Total fasadrenovering och mdlning
(silikatfarg)

- Mdlning utvandiga snickerier samt
renovering/malning fénster (linoljeférg)

- Internet/fiber och Ubiquiti rauters i 3
vaningsplan

- Genomgdng och reparation av yttre
takbeklddnad

201

- Gravning runt hela grunden, ny drdnering
med fuktspdarr samt nya stupror

- Invéndig mdlning av tak och snickerier
samt tapetsering av samtliga inredda rum

- Renovering eldstad i lilla salongen
(Kolmdardsmarmor) och inséttning av flakt

2012

- Renovering av 2 st géstbadrum/toalett
- Nytt Master badrum och toalett

- lordningstdllande av Cigarrum med
ventilationsflékt och spisbrénslekamin

- Anldggning av tradgdrd/park och
grusplan/P-platser med rondell med el
dragen fér Adventsgran

2014

- Ny altan i séderldge med
belysningsstolpar (4 st)
- Nya tragolv (trall) b&da balkongerna



2015

- Uppférande av paviljong med utsikt 6ver
Ljungans spegeldamm vid Disponentvillan

- Renovering (malning och nytt golv) av

glasveranda plan 2, tidigare
vadringsveranda.

2016

- Ny vérmepump (jordvérme) med central
termostatstyrning

2017

- Renovering/omdisponering kdllarplan, ny
spa avdelning
(bastu/bad/dusch/toa/relax) ny tvéttstuga
och nytt gym

2018

- (Nuvarande égare flyttade till
Disponentvillan fér permanent boende)-
Renovering trapp huvudentré (skiffersten)
med installation av elvérme- Plattsattning
och iordningsstdllande av utekék med
solskydd vid kdksentré.

Disponentvillan

Typ av byggnad: Smdéhusbyggnad lantbruk
Byggnadsar: 1911

Taxeringsvarde: 352 000 SEK
Vardedr: 1929
Fastighetsskatt: 2 768 SEK

Boyta: 445 m>2.

Areauppgifter enligt: Sdljaren

Biarea: 216 m?

Antal rum: 12 rok, varav 7 sovrum.
Entrévdningen har en valkomnade rymligt
foaje/hall med separat kapprum samt wc
med toalett och handfat.

Tre rum i fil utgérande matsal med
serveringsgdng och tvé vackra salonger

med en vacker eldstad - som ocksd
upplevs utgéra hjartat i bostaden.
Kontor/bibliotek. Modernt utrustat ljust kdk
med
kyl/frys/spis/inbyggnadugn/diskmaskin/ve

dspis och ett tidsenligt skafferi och ett
separat forrdd.

Kéksentré samt trapp till kallarplan.

Ovre vaningen inrymmer en rymlig évre
hall med utgdng till balkong. Bibliotek. Tv-
rum med varmande braskamin samt 5 st
valplanerade sovrum varav
masterbedroom med klddkammare, wc
med toalett och handfat och nérhet till
intilliggande inglasat

uterum. 2 st badrum med wc/handfat och
duschplats samt en separat wc med
handfat och toalett. Tre av gastrummen
har egna handfat.

Under hela bostadshuset har vi en rymligt

generos kallarvdning med bl.a gym, relax
med bastu och dusch, mot/vinkdllore,
pannrum, tvattstuga och foérrdd.

Del av kdallarvéningen ér oinredd och kan

utvecklas vidare till exempelvis en
biosalong det ar bara fantasin som sdtter
dina grdnser.

Trédgdrden ar rymlig och parkliknande och
det vidbyggda solddcket har nyttjats som
scen i samband med olika evenemang och
tillstaliningar.

Bjalklag: Tr&

Fasad: Putsfasad samt grundmur av granit.
Fénster: 2-glasfénster

Grund: Platta p&d mark

Utvandiga pléatarbeten: Lackerad plat
Stomme: Tegel

Takbeklddnad: PI&t med lertegelsstruktur
Utvandiga plétarbeten: Lackerad plat

Vatten och aviopp
Vatten: Kommmunalt vatten
Avlopp: Kommmunalt avliopp



Uppvédrmning
Jordvérme/braskamin och vedspis

Ventilation
Typ: Sjalvdrag

El
Huvudsdkring: 16 A

Skorsten

Alla eldstéder i bostadsbyggnaden ér
|I6pande besiktigade och sotade. Inga
eldningsférbud féreligger.

Bilparkering

Har finns en rymlig grusplan med gott om
mojliga parkeringsplatser samt en rondell
med el dragen fér adventsgranen.

TV/Internet
Internet/fiber och ubiquiti rauters finns
installerat i tre vaningsplan.

Driftskostnad

| kostnadsposten Vatten/avlopp ingdr
renhdlining.

Total driftskostnad: 49 187 SEK/&r

| detta ingdr féljande kostnader:

Uppvérmning: 31 000 SEK/dr

Vatten och avlopp: 6 674 SEK/dr

Sotning: 750 SEK/ar

Vag: 2 750 SEK/dr

Férsdkring vid Dina Férsékringar: 8 013 SEK/
ar

Arlig elférbrukning: 31 016 kwh/ar
Antal personer i hushdllet: 2 st.

Energideklaration

Energiprestanda: 31 016 kWh/m2/ar
Energiklass: B

Status: Energideklaration ar utférd den
2021-10-28.

Besiktningsman: Ake Astrém,

Akeenergicoach AB

Antal bostadsbyggnader: 1 st

Boarea: 445 m?
Biarea: 216 m?
Summa driftskostnader: 49 187 SEK/&r

Fastighetsuppgifter

Tomtmark

P& den rymliga parkliknande tomten finns
férrddshus och en grillstuga (&r 1852)
samten trivsam paviljong med utsikt éver
Ljungans spegeldamm vid Disponentvillan.

Uteplats

Gott om plats fér mingel och trevliga
sammankomester. Har finns vidbyggt
solddéck i séderldge samt separata
utrymmen med gott om plats for
utemobbler och en grdsyta som inbjuder till
lek och skratt. En rymlig stensatt uteplats
vid kéksentrén anvdnds som utekdk dar
inventarierna ingdr.

Bilplats
Har finns en rymlig grusplan med gott om
mojliga parkeringsplatser samt en rondell

med el dragen fér adventsgranen.

Forvarvstillstand

Forvarvstillstdnd krévs for privatpersoner
som ej ér bosatta i Ange kommun.
Ansdkan om forvarvstillstdnd skickas till

Lansstyrelsen, Lantbruksenheten i
Vdésternorrlands l&n.

Avgiften for fysisk person ér 52 00 kr.
Forvarvstillstdnd kravs alltid for juridisk
person.

F6r mer information kontakta ansvarig
fastighetsmdaklare

Bara att flytta in, mébler och 16s6ren ingar
| dverldtelsen ingdr det mdbler och 16s6ren
enligt 6verenskommelse, p&
tilltrédesdagen fér du nyckeln och kommer
att kunna flytta in och bo eftersom du
képer huset méblerat. Detta kommer att



regleras vid upprdéttande av
fdngeshandlingen.

Personliga dgodelar ingdr ej i 6verldtelsen.

Koéparens undersokningsplikt
UNDERSOKNINGSPLIKT/BESIKTNING
Képaren har enligt jordabalken ett
l&dngtgdende ansvar att sjdlv undersdka
férsaljningsobjektet och foérvissa sig om
férsdaljningsobjektet skick. Kbparen ges

darfér mojlighet att, pd egen hand eller

med konsult, fére kdpet besiktiga
férsdljningsobjektet och darigenom skaffa
sig k&innedom om det skick vari den
befinner sig. Uppgifter i detta
fastighetsprospekt har enbart

[&mnats for att informera och underlétta
koparens
egen undersdkning av férsdljningsobjektet.

Historik

Disponentvillan, som den i folkmun kallas,
uppférdes 1910-11 som
representationsbostad till disponenten
med familj fér den d& nybyggda
Stockholms Superfosfatfabriks anlédggning

Ljungaverken vid ddvarande Ljungafors,
den ort som idag heter Ljungaverk.
Ljungaverken var nér den driftsattes norra
Europas mest moderna elektrokemiska
industrianlédggning och orten har kallats for
den svenska elektrokemiska industrins

vagga. Ljungaverk dar beldget I&ngs E14
mellan Sundsvall och Ostersund, i Ange

kommun, Sveriges mittpunkt.
Disponentvillan &r ritad av arkitekt H.
Arvidsson, M&nsbo, (1910) och den stérre
genomgdende funktionsrenoveringen
(1959) ansvarade arkitekt B. Lekhammar,
Sundsvall for. Ritningar frén ursprunglig
byggnation och renovering finns bevarade
samt ett stort antal foton.

Huset &r uppfort i sengustaviansk stil med
mdnga tidsenliga detaljer som entrén i
klassicistisk konstruktion med doriska
kolonner.

Disponentvillan bedéms ha ett kultur- och
industrihistoriskt vérde och ar upptagen i
ett av Sveriges kulturmiljévards
intresseomrdde Ljungans dalgang (Y7a).
Harigenom dr fastigheten val
dokumenterad i arkiv och p& senare &r
dven i media (Disponentvillan i Ljungaverk).

N&r nuvarande dgare férvarvade
fastigheten 2009, primart som

fritidsboende, var underhdllet kraftigt
eftersatt. Inredningen hade moderniserats,
men planlésningen var i stort densamma
som vid ursprunglig byggnation. En
genomgdende renovering planerades i
samverkan med Ldnsstyrelsen i
Vésternorrland, L&dnsmuseet och Sundsvalls
muséum och den kunde pdbdrjas 2010
under 6verinseende av en sakkunnig
kontrollant/byggnadsantikvarie utsedd av
Lansstyrelsen.

Efter nrmare 8 &r av varsam renovering ar
nu

Disponentvillan till stora delar &terstalld i
sitt sengustavianska skick men med
modern funktion.

Salonger, matsal och gastrum ar
moblerade i tidsenlig anda och detaljer
som serveringsgdng med skdp fyllda med
fabrikens egna porslin och bordssilver finns
kvar samt betjéningssystemet som
dterigen kan anvandas for att pdkalla
service.



Visning
Visning sker enligt 6verenskommelse med

ansvarig fastighetsmaklare. Vederbérlig
h&nsyn boér

darfér Idmnas till fastighetsdgaren och
intilliggande fastighetsagare. - Valkommen
att boka din enskilda visning.

Allméant om omradet

Samhaillet Ljungaverk ar belégen i Ange
kommun vilken &r en glesbydskommun
beléigen i Vasternorrlandslan och utsdgs
utgéra platsen fér Sveriges Geografiska
Mittpunkt via Stockholms hégskola (nu
KTH) 1947.

Ange kommun och Ljungaverk har historiskt
praglats av ett aktivt skogs- och jordbruk
och har med dalven Ljungans beldgenhet
nyttjats fér bland annat timmertransporter
till de sdgverk och industrier som varit och
ar belaégna vid véra vattendrag.

Befolkningsmdéngd ér ca 9300 invanare
och visar senast pd en ékad positiv

inflyttning
dd mdnga kanske upplever landsbygdens

férdelar iform av ett lugnare tempo, natur
och rekreation samt maéijligheternai till att
skéta sina arbeten frdn hemmet och den
mojliga arbetspendlingen med tdg som
erbjuds frdn Ange kommun till intilliggande
orter och stader.

Fér mer information om Ange och vad
Ange kommun kan erbjuda gé in p&
https://www.ange.se eller ring Telefon:
0690-25 01 00 (véxel) alternativt maila till
e-post: ange@ange.se

Kommunikation
Ljungaverk ar beldget ldngs E14 mellan
Sundsvall och Ostersund, i ,&nge kommun,

Sveriges mittpunkt. Har har du goda
transport

forbindelser med bland annat en tég
perrong och bussférbindelser. Med ett
avstdnd pd ca 13 mil och restid om ca 1,5

timme tar du dig till alpin skidékning vid
Storhogna/Klévsjé och Vemdalsskalet.

Ndrservice

| Ljungaverk finns restauranger, tdgperrong
féor arbetspendling och transport, skola
drskursl - 6 samt férskola och dagis.|
Fransta finns vérdcentral/matafférer och
simhall. Har finns ndgot i stort sett for alla
intressen och friluftsaktiviteter.

Har erbjuds golf,fotboll, jakt, natur, fiske,
kanot, cykel, skoter och ldngdskiddkning.
Slalom erbjuds vid Getberget och sdker
man brantare backar s& ér du ca 13 mil
frén alpin skid&kning vid Storhogna/KIdvsjé
och Vemdalsskalet.

Med tdag tar du dig smidigt till Are och
harliga Areskutan, avstandet frén
Ljungaverk till Are ar ca 20 mil.

N&got som &r spédnnande och som

passererar genom Ljungaverk/
Angekommun &r den vélkénda St
Olofsleden &ven kallad Pilgrimsleden som
strécker sig mellan Seldnger i Sundsvall till

Trondheim i Norge och passerar
Disponentvillan i Ljungaverk.

Arrende/stéd/nyttjanderatter

P& fastigheten finns tvd uppldtna
nyttjanderdétter den ena avser dkermark
vilken ar uppléaten till lokal bonde.
Avtalsformen &r oklar med intilliggande
bonde sldr vall och hdller marken 6ppen.
Upplatelse nummer tvd avser
garagebyggnad pd ofrigrund. Kopia pd
avtal gér att bestdlla frén ansvarig
fastighetsmaklare.

Miljéstod och atagande
Inga stodrattigheter foljer dverlatelsen.
Lokal bonde séker stéd pd marken.



Taxeringsviérde

Taxeringsvarde mark: 82 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 352 000 SEK
Totalt taxeringsvdrde ar: 434 000 SEK

Taxeringsvardet dar: Faststallt
Taxeringsar: 2020

Vardedret ar: 1929.

| detta ingdr féljande taxeringsvarden:
Smdhusbyggnad lantbruk: 352 000 kr

Typkod
120 Lantbruksenhet, bebyggd

Inteckningar

Inteckningsdatum: 2002-01-23
Belopp: 700 000

Skriftligt pantbrev: Nej
Inteckningsdatum: 2009-11-04
Belopp: 275 000

Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 2011-01-05
Belopp: 525 000

Skriftligt pantbrev: Nej

Summa inteckningar: 1500 000 SEK

Réttigheter och

Plan och bestammelser
Ljungaverk, Byggnadsplan (Beslutsdatum:
19721207), Ladugdrdsgérde, Byggnadsplan
(Beslutsdatum: 19841119).

Réttigheter, last

Avtalsservitut: Vatten och avloppsledningar
- Se beskrivning, Officialservitut: Ratt att fér
utfart anvdnda befintliga vagen y - Vag,
Officialservitut: Vag, Officialservitut: Vag.

Ovrig Belastning/férmén
Avtalsservitut VATTEN OCH

AVLOPPSLEDNINGAR, Avtalsnyttjanderdtt
MARKARRENDE, Avtalsnyttjonderdtt MARK.

Forsdljningssatt
Oppen budgivning

Tilltréide

Enligt 6verenskommelse.

Betalningsvillkor

10 % av koépeskillingen erldgges kontant

som handpenning vid kontraktstecknandet
och resterande senast vid tilltraddet.

Visning

Kontakta mdklaren fér visning. Visning sker
enligt dverenskommelse. Vederborlig
hansyn boér darfér ldmnas till
fastighetséigaren och intilliggande
fastighetsdgare. - Valkommen att boka din
enskilda visning.

Omradesbeskrivning

Samhaillet Ljungaverk ér belégen i Ange
kommun vilken &r en glesbydskommun
beldgen i Vasternorriandslén och utségs

utgoéra platsen for Sveriges Geografiska
Mittpunkt via Stockholms hégskola (nu

KTH) 1947.

Ange kommun och Ljungaverk har historiskt

praglats av ett aktivt skogs- och jordbruk
och har med dlven Ljungans beldgenhet
nyttjats fér bland annat timmertransporter
till de sdgverk och industrier som varit och
ar belégna vid vara vattendrag.

Befolkningsmdéngd ér ca 9300 invanare
och visar senast pd en ékad positiv
inflyttning d& mdnga kanske upplever
landsbygdens férdelar iform av ett lugnare
tempo, natur och rekreation samt
mojligheterna till att skéta sina arbeten
frdn hemmet och den mdéjliga
arbetspendlingen med tdg som erbjuds
frédn Ange kommun till intilliggande



orter och stader.

For mer information om Ange och vad
Ange kommun kan erbjuda gé in p&
https://www.ange.se eller ring Telefon:

0690-25 01 00 (véaxel) alternativt maila till
e—post: ange@ange.se.

Kommunikationer

| Ljungaverk finns restauranger, tdgperrong
fér arbetspendling och transport, skola
drskursl - 6 samt férskola och dagis.

| Fréinsta finns va@rdcentral/matafférer och
simhall.

Har finns ndgot i stort sett fér alla intressen
och friluftsaktiviteter.

Hdar erbjuds golf fotboll, jakt, natur, fiske,

kanot, cykel, skoter och léngdskiddkning.
Slalom erbjuds vid Getberget och sdker
man brantare backar sé &r du ca 13 mil
frén alpin skiddkning vid Storhogna/Klévsjé
och Vemdalsskalet.

Med tég tar du dig smidigt till Are och
harliga Areskutan, avstandet fran
Ljungaverk till Are &r ca 20 mil.

Ndagot som ér spdnnande och som
passererar genom Ljungaverk/
Angekommun &r den vélkénda St
Olofsleden dven kallad Pilgrimsleden som
strécker sig mellan Seldnger i Sundsvall till
Trondheim i Norge och passerar
Disponentvillan i Ljungaverk.

Vagbeskrivning

Ljungaverk ar belGget Idngs E14 mellan
Sundsvall och Ostersund, i Ange kommun,
Sveriges mittpunkt. Har har du goda
transport férbindelser med bland annat en
tdg perrong och bussférbindelser. Med ett
avstdnd pd ca 13 mil och restid om ca 1,5
timme tar du dig till alpin skidékning vid
Storhogna/Klévsjd och Vemdalsskalet.

Nuvarande agare

Anders Gunnar Mjdardsjo, Ljungaverk
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norra

skog
Information - undersékningsplikt - fastighet

Utgangspunkt fér Utgdngspunkten enligt jordabalken &r att fastigheten skall stAmma Gverens med vad som

ansvarsfordelningen avtalats mellan parterna och inte heller avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid
kopet. Darutover giller att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen
och att kdparen, for att trygga sig, far gbra en noggrann undersokning av fastigheten. For
sadana fel eller skador, som koéparen haft mojlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p g a fastighetens alder och skick, kan séljaren inte gbras ansvarig. Saljaren ansvarar dock
for dolda fel, d v s sddana fel i fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett om
sdljaren sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i fastigheten galler i 10 &r.

Koparens Utgdngspunkten att kdparen maste undersoka fastigheten brukar kallas kbparens

undersokningsplikt undersdkningsplikt . Kraven pa kdparens undersdkning ar langtgdende. Fastigheten skall
undersokas i alla dess delar och funktioner. Finns det mojligheter maste kdparen dven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgdngliga utrymmen. Sarskild
uppmarksamhet bor dgnas at fuktskador (speciellt i killare och pa vinden), rétskador, skador
pa vatten- och avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock. Upptacker kdparen vid sin undersdkning fel eller symptom pé fel i fastigheten
eller &r fastigheten dver huvudtaget i sddant skick att fel kan misstankas, skarps kraven pa
képarens undersékningsplikt. Aven de uppgifter siljaren lamnar paverkar
undersokningspliktens omfattning.

Om saljaren exempelvis upplyser kdparen om ett misstankt fel kan det utgdra en
varningssignal, som bér foranleda en mer ingdende undersokning fran képarens sida. A andra
sidan ska kdparen inte behdva undersdka saddana delar av fastigheten som saljaren ldmnat
uttryckliga utfastelser eller garantier for, under forutsattning att dessa inte ar for allmant
hallna. Kdparen bor slutligen ha i dtanke att sdljaren inte svarar for fel och brister, som
koparen borde ha raknat med eller borde ha "forvéntat sig” med hansyn till fastighetens alder,
pris, skick och anvandning. Han bor darfér anpassa sin undersokning till detta. Ror kopet ett
begagnat hus maste kdparen ta i berdkning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage
och p& grund av alder t o m kan vara uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av Jordabalken utgér fran att kdparen sjalv i normalfallet skall kunna uppfylla sin grundlaggande

besiktningsman undersokningsplikt och det ar alltsa inget krav att anlita ndgon sakkunnig for detta. Trots det
valjer de flesta kopare att anlita s k besiktningsman eller annan sakkunnig och detta &r att
rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma géller om
koparen inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da upptackt symtom pé fel som det kan
vara svart att bedéma betydelsen av. Som angivits ovan skall kdparen undersoka fastigheten i
alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en sakkunnig ar det darfor viktigt att vara
observant pa vilken omfattning en bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte en sadan
besiktning vissa delar av fastigheten sdsom elinstallationer, vatten och avlopp, rokgédngar m m
varfor kdparen bor dvervaga att komplettera sin undersdkning. Jordabalken har som
utgdngspunkt att den undersokning koparen gor eller later gora, ska ske for kdpet, d v s innan
kdpekontrakt undertecknas av parterna.

Det ar dock inget som hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att kdparen ska f& maojlighet
att undersoka fastigheten senare och darefter pa det satt kontraktet d& foreskriver, ska fa
aberopa upptackta fel och begara avdrag pa kopeskillingen eller begara att kopet i dess helhet
ska aterga. Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och ar numer vanligt
forekommande. Tas ett sddant villkor in ar det viktigt att bada parter satter sigin i vad som
kravs for att koparen ska kunna &beropa villkoret och ocksd noga beaktar de tidsgranser som
anges i villkoret. Det forekommer att saljaren infor forsaljningen later undersdka fastigheten
med hjalp av en besiktningsman, ofta for att tjana som underlag for en sdljaransvarsforsakring
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(se nedan). | dessa fall ar det viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet,
garna med den besiktningsman som utfort besiktningen, s k kdpargenomgang. Det &r ocksa
av stor vikt att kdparen dé ténker pd att undersdkningsplikten omfattar fastigheten i dess
helhet och vid behov kompletterar med ytterligare undersékningar.

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande képarens undersdkningsplikt finns i
egentlig mening inte. Avgdrande for beddémningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, ar
om felet ar mojligt att upptacka for kdparen. Endast om felet inte &r upptickbart ar det
relevant. Trots detta kan man anda séga att saljaren har en upplysningsskyldighet. Om
sdljarens fortigande innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande kan saljaren g& miste
om ratten att &beropa att kdparen inte uppfyllt sin undersokningsplikt. Det finns dock dven
andra situationer dar séljaren ar skyldig att upplysa om férhallanden som han har vetskap om
och som koparen borde ha upptickt men forbisett.

Det ar framst fraga om situationer dar omstandigheterna ar sadana att saljaren maste forsta
att kdparen ar i villfarelse avseende ett forhdllande och dar han vidare inser att forhallandet
kan vara avgorande for kdparens kdpbeslut. Saljaren far med andra ord inte medvetet
utnyttja kdparens okunskap om ett visst forhallande. Saljaren kan vidare sdgas ha en
upplysningsskyldighet i s& motto att han kan bli skadestdndsskyldig om han faktiskt kant till
eller borde ha kant till felet men inte upplyst kbparen om detta. Detta foljer av kdparens ratt
till skadestdnd pa grund av séljarens forsummelse.

Det ar sdledes i sdljarens eget intresse att han upplyser kdparen om de fel eller symptom som
han kanner till eller misstanker finns. Vad som redovisats av saljaren ar dessutom inte dolt
och kan i normalfallet inte aberopas av kdparen.

Séljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens skick. Detta géller i
huvudsak d& saljaren gjort en klar och specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick.
Allmant lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick, varfor parterna kan
avtala om annan ansvarsférdelning an vad som angivits ovan. Ett exempel p& detta ar da
sdljaren friskriver sig frdn ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Genom séljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom férsakringens ram
begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i fastigheten samtidigt som kdparens ratt till
ersattning for sddana fel, sdkerstélls via forsakringen. Saljaransvarsforsdkringen erbjuder
sdledes en trygghet for b&de siljare och kdpare.
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