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Fakta

Fastighetsbeteckning
ORNSKOLDSVIK LANGSELE 3:21

Fastighetstyp
Lantbruk
Prisidé

900 000 SEK
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Thomas Simensen

Fastighetsmdaklare
072-7254879
thomas.simensen@norraskog.se

Beskrivning

Bebyggd skogsfastighet om 20 ha.
Virkesfoérrdd 2.160 m3sk.

Bostadshus, gdrdshus samt flera dldre
ekonomibyggnader.

Fastigheten ligger 15 km véster om
Bredbyn.






Grunddata

Fastighetsbeteckning
ORNSKOLDSVIK LANGSELE 3:21

Omrdde
Ldngsele

Adress
Ldngsele 113, 89592 Bredbyn

Bostadshuhs

Bostadshus i 1-1/2 plan, delvis kdllare.

Fasad av stdende trdpanel,takpannor, fénster 2-
glas. Boarea 160 kvm, biarea 25 kvm enl
fastighetstaxeringen.

Byggnaden dar till- och ombyggd 1984.

Nedre vaningen: Oppen planlésning med hall, stort
kdk med matplats, spis, kylskdp samt allrum. Ett
mindre rum samt we-rum.

C")vervc”:ning: Hall, ett stérre samt ett mindre sovrum.

Kallarvdning: Badrum med tvattstéll och dusch,
samt ett rum i vinkel under del av huset.
Ingéng utifrdn till andra deln av kallaren, forréd,
matkéllare mm.

Uppvarmning direktverkande el.
Enskilt vatten, del i vattenférening

Enskilt aviopp.
Fiber finns till fastigheten.

GArdshus

Bostadshus i 1-1/2 plan.

Fasad av stdende trdpanel, takpannor torpargrund.
Boarea 100 kvm, biarea 80 kvm enl
fastighetstaxeringen.

Aldre och enkel och dldre standard.

Nedre vdningen: Hall, kdk , tre rum samt éldre
badrum.

Overvaning:Tvda rum samt alkover

Okant skick pd skorstena har ej brukats pd senare
tid. Detsamma gdller el, vatten och avlopp.
Separat elabbonemang.

Ovriga byggnader

Aldre loge [ladugérd.
Bagarstuga.

Garage.

Timrad stuga, snickarbod/forrad.
Carport.

Fastighetsuppgifter

Skogsuppgifter

15,1 ha produktiv skogsmark med ett virkesforrdd pd
2169 m3sk. Medeltal 144 m3sk/ha
Trédslagsblandning tall 69%, gran 23%, 16v 8%
Medelbonitet 5,0 m3sk per ha?élr.
Skogsbruksplanen ar upprdattad 2024 av Norra Skog
och sedan tillvéxtberdknad till april 2025.

Arealuppgifter

Total landareal 19,3 ha férdelat pd skog 15,1 ha,
impediment 0,1 ha, inGigomark 2,4 ha samt évrig
areal 1,7 ha.

Fastigheten bestdr av ett skifte. Uppgifterna
kommer frén skogsbruksplanen.

Totalareal enlig fastighetsregistret 20,09 ha.



Akermark
Akermarken brukas nu av annan lantbrukare.

Fastighetsgrénser

Fastighetens grénser kan vara bristfalligt
uppmarkerade. Sdljaren svarar ej for ytterligare
uppmarkering av granserna.

Jakt
Jaktratten évergdr till képaren 2026-07-01.
Fastigheten ingdr idag i byalaget om ca 3800 ha.

Vagar
Fastigheten har del i Ldngsele/Sorflarke
vagférening.

Forn- och kulturlédmning
Det finns inga kultur- eller fornldmningar
registrerade i kulturmiljéregistret.

Naturvarden
Det finns inga nyckelbiotoper registrerade pd&
fastigheten.

Visning

Visning av byggnader. Se tid p&
www.norraskogfast.se och aktuell fastighet.
Anmalan till fastighetsmaklaren.

Intressenter fdr p& egen hand besikta évriga delar
av objektet. Vederbdrlig héinsyn skall darvid tas till
grannfastigheter, véigar, skog och ev. jakt som

pdgdr.

Tips: Anvénd appen "Min karta®, sék
fastighetsbeteckning Ornskoldsvik Langsele 3:21 och
se kartbild med fastighetsgrdnser och egen
position.

Friskrivning

Den som slutligen kdper fastigheten dr medveten
om att det i kdpekontraktet kommer att tas in en
klausul dér sdljaren friskriver sig frén ansvar for fel
eller brist i byggnaderna som beror pé dlder,
byggnadssatt, underhdll eller anvéndning.

Forvarvstillsténd

Fastigheten ligger inom omrdde som utgor
glesbygdsomrdde. De fysiska personer som sedan
12 mdn &r folkbokférda inom glesbygdsomrdéde i
den kommun fastigheten ligger, behoéver inte séka
forvarvstillstand

Forvarvstillstdnd kravs alltid for juridisk person.
Ansodkningsavgiften fér privatperson ér 4600 kr och
fér juridisk person 7100 kr.

Besiktnings och undersékningsplikt

Den slutgiltiga képaren har enligt jordabalken ett
l&dngtgdende ansvar att underséka fastigheten och
férvissa sig om dess skick, grénser och areal fére
kdpet. Kdparen ges darfér méjlighet till att pd egen
hand eller genom konsult fére képet undersdka
fastigheten och dérigenom skaffa sig kinnedom
om det skick vari den befinner sig. Presenterade
skogsuppgifter skall endast ses som hjdlp vid egen
skogsinventering. Skogsinventering sker genom
stickprovsvis taxering, en beprévad teknik som ger

ett uppskattat vérde. Norra Skog,
fastighetsmdklaren och sdljaren friskriver sig ansvar
fér eventuella avvikelser i avdelningsbeskrivningen.
Avvikelser i sGval enskilda bestdnd som i totalfoérréd
kan férekomma.

Tilltrdde
30 dagar efter undertecknande av képekontrakt
eller enl &k.

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde mark: 575 000 SEK
Taxeringsvdrde byggnad: 226 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 801 000 SEK
Taxeringsvdardet d@r: Faststallt
Taxeringsdér: 2023

| detta ingdr féljande taxeringsvérden:
Smdhusbyggnad lantbruk: 203 000 kr
Ovrig: 23 000 kr

Typkod
120 Lantbruksenhet, bebyggd

Kostnadskalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsmdklare om du vill ha hjalp med att
uppratta en boendekostnadskalkyl.

Ovrigt
Betalningsvillkor

Képare ska vara beredda att erldgga 10% av
képeskillingen kontant som handpenning vid
kontraktstecknandet, resterande senast vid tilltradet
ca en mdnad efter kdpet. Budgivaren skall i
samband med avslutad budgivning vara beredd att
teckna képekontrakt, varfér besiktning av
fastigheten och kontroll av finansieringsmajligheter
mm bér vara klart innan bud I&mnas.

Forsaljningssatt

Oppen budgivning

Utgdngspris 900.000 kr

Fastigheten sdljs genom éppen budgivning efter
genomférd visning av byggnaderna.

Sdljarna férbehdller sig fri prévningsratt
Fastighetsmaklaren kan komma att begdra
kreditupplysning p& anbudsgivare. En intressent ska
kunna redogéra fér sin finansiering till ansvarig
fastighetsmdklare i samband med att bud I&dmnas
pd fastigheten. Fastighetsmdaklaren kan komma att
begdra in underlag s& som aktuellt I&dneldfte eller
bankgarantier. Observera att utldndska budgivare
skall ha ett bankkonto vid en Svensk bank i Sverige
vid ett fastighetskép.

Se dven viktig information: Infoblad penningtvatt.









Utgangspunkt fér ansvarsférdelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken &r att fastigheten skall
stdmma Overens med vad som avtalats mellan parterna och
inte heller avvika fran vad koparen med fog kunnat férutsatta
vid kopet. Darutover galler att den kops i det skick den faktiskt
befinner sig i pa kontraktsdagen och att képaren, for att
trygga sig, far géra en noggrann undersokning av fastigheten.
For sadana fel eller skador, som képaren haft mojlighet att
upptacka eller haft anledning att rdkna med p g a fastighetens
alder och skick, kan sdljaren inte goras ansvarig. Saljaren an-
svarar dock for dolda fel, d v s sddana fel i fastigheten som
koparen inte bort upptacka och oavsett om saljaren sjalv kdnt
till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i fastigheten
galleri 10 ar.

Képarens undersokningsplikt

Utgangspunkten att koparen maste undersoka fastigheten
brukar kallas képarens undersokningsplikt. Kraven pa képa-
rens undersokning ar langtgdende. Fastigheten skall underso-
kas i alla dess delar och funktioner.

Skog

Presenterade skogsuppgifter skall endast ses som hjalp vid
egen skogsinventering. Skogsinventering sker genom stick-
provsvis taxering, en beprovad teknik som ger ett uppskat-
tat varde. Avvikelser i saval enskilda bestand som i totalfor-
rad kan forekomma. Det aligger kbparen att innan képet
sjalv eller via sakkunnig kontrollera uppgifterna i skogs-
bruksplanen mot verkligheten. Vidare ar det viktigt att un-
dersoka fastighetsgranser, skador pa vaxande skog, dréne-
ring av akermark, maskinell utrustning i ekonomibyggnader,
planférhallanden, grundférhallanden mm.

Byggnader

Kdparen uppmanas att sjalv eller via sakkunnig undersoka
byggnaderna noggrant, och om maéjlighet finns, bor kdparen
dven inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra
svartillgangliga utrymmen. Sarskild uppmarksamhet bor
agnas at fuktskador (speciellt i kallare och pa vinden), rot-
skador, skador pa vatten- och avloppsanlaggningar, sprick-
bildningar i fasad och grundmur samt skorstensstock.

Upptacker képaren vid sin undersokning fel eller symptom pa
fel i fastigheten eller ar fastigheten 6ver huvud taget i sddant
skick att fel kan misstéankas, skarps kraven pa koéparens under-
sdkningsplikt. Aven de uppgifter siljaren lamnar paverkar
undersokningspliktens omfattning.

Om séljaren exempelvis upplyser kdparen om ett misstankt fel
kan det utgora en varningssignal, som bor foranleda en mer
ingdende undersokning fran kdparens sida. A andra sidan ska
koparen inte behova undersoka sadana delar av fastigheten
som saljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for,
under forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.
Koparen bor slutligen ha i dtanke att séljaren inte svarar for fel
och brister, som kdparen borde ha raknat med eller borde ha

"forvantat sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick
och anvandning. Han bor darfor anpassa sin undersokning till
detta. Ror kdpet ett begagnat hus maste kdparen ta i berak-
ning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage och pa
grund av alder t o m kan vara uttjanta och i behov av utbyte
eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet skall
kunna uppfylla sin grundlaggande undersokningsplikt och det
ar alltsa inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots
det valjer de flesta kdpare att anlita s k besiktningsman eller
annan sakkunnig och detta ar att rekommendera om man inte
sjalv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma galler
om koparen inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da
upptackt symtom pa fel som det kan vara svart att bedéma
betydelsen av. Som angivits ovan skall képaren undersdka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en
sakkunnig ar det darfor viktigt att vara observant pa vilken
omfattning en bestélld besiktning har. Normalt omfattar inte
en sadan besiktning vissa delar av fastigheten sasom elinstall-
ationer, vatten och avlopp, rokgangar m m varfor koparen boér
Overvaga att komplettera sin undersokning. Jordabalken har
som utgangspunkt att den undersokning kdparen gor eller
|3ter gora, ska ske fore kopet, d v s innan kdpekontrakt under-
tecknas av parterna.

Det ar dock inget som hindrar att parterna i kontraktet avtalar
om att kbparen ska fa mojlighet att undersoka fastigheten
senare och déarefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska
fa aberopa upptackta fel och begara avdrag pa kopeskillingen
eller begara att kopet i dess helhet ska aterga. Denna typ av
avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och &r numer
vanligt férekommande. Tas ett sddant villkor in &r det viktigt
att bada parter satter sig in i vad som krévs for att koparen ska
kunna aberopa villkoret och ocksa noga beaktar de tidsgran-
ser som anges i villkoret. Det forekommer att séljaren infor
forsaljningen later undersoka fastigheten med hjalp av en
besiktningsman, ofta for att tjana som underlag for en salja-
ransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det viktigt att
képaren noga gar igenom besiktningsprotokollet, gérna med
den besiktningsman som utfért besiktningen, s k képargenom-
gang. Det &r ocksa av stor vikt att képaren da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och
vid behov kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Séaljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande kdparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgdrande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, 4r om
felet ar mojligt att upptécka for kdparen. Endast om felet inte
ar upptackbart ar det relevant. Trots detta kan man anda saga
att sdljaren har en upplysningsskyldighet. Om saljarens forti-
gande innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande kan
sdljaren gd miste om ratten att aberopa att kdparen inte upp-
fyllt sin undersokningsplikt. Det finns dock dven andra situ-
ationer dar séljaren &r skyldig att upplysa om férhallanden



som han har vetskap om och som képaren borde ha upp-
tackt men forbisett. Det ar framst fraga om situationer dar
omstdndigheterna dr sddana att saljaren maste forsta att
képaren ar i villfarelse avseende ett férhallande och dér han
vidare inser att forhallandet kan vara avgérande fér kdpa-
rens kopbeslut. Saljaren far med andra ord inte medvetet
utnyttja koparens okunskap om ett visst forhallande. Séljaren
kan vidare sagas ha en upplysningsskyldighet i sa motto att
han kan bli skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller
borde ha kant till felet men inte upplyst koparen om detta.
Detta f6ljer av koparens ratt till skadestand pa grund av salja-
rens forsummelse. Det &r saledes i sdljarens eget intresse att
han upplyser képaren om de fel eller symptom som han kan-
ner till eller misstanker finns. Vad som redovisats av saljaren
ar dessutom inte dolt och kan i normalfallet inte aberopas av
képaren.

Séljarens utfistelser

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betrdffande fastig-
hetens skick. Detta géller i huvudsak da séljaren gjort en klar
och specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick.
Allmant lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte
som utfastelser.

Avtalsfrihet friskrivning

Avtalsfrihet rdder mellan parterna om ansvaret for fastighet-
ens skick, varfor parterna kan avtala om annan ansvarsfor-
delning dn vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da
saljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick,
generellt eller betraffande viss funktion.

Att lagga bud

Spekulanten kan lamna bud skriftligen eller muntligen. Budet
kan férenas med villkor. Spekulanten kan inte alltid rékna
med att maklaren informerar om hur budgivningen gar, eller
att fa aterkomma med bud. Om séljaren till exempel har ac-
cepterat ett bud sa ar det inte sjalvklart att 6vriga spekulan-
ter far mojlighet att lamna ett hogre bud. Spekulanten har
inte ratt att fa uppgifter om vilka de dvriga budgivarna ar,
vilka bud de har lamnat eller vilka villkor de har diskuterat.
Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa inform-
ation fran méaklaren om att fastigheten har salts till nagon
annan.

Saljaren bestammer 6ver budgivningen

Saljaren bestammer — i samrad med maklaren — hur budgiv-
ningen ska ga till. Men séljaren ar inte juridiskt bunden av
sadana overenskommelser. Darfor kan formerna for budgiv-
ningen dndras. Det ar sdljaren som bestammer till vem han
eller hon vill sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att sal-
jaren inte behover salja till den som har lamnat det hogsta
budet. Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett |6fte att sélja
eller att sélja till det pris som har presenterats i marknadsfo-
ringen.

Bud &r inte bindande

Ett bud ar normalt inte bindande — inte ens om det lamnas
skriftligt. Férst nar bade saljaren och képaren har underteck-
nat ett kdpekontrakt for fastigheten blir kopet bindande.

Maklarens roll

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor
ldmna sina bud. Maklaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren. Eftersom det ar silja-
ren som avgor om ett bud &r intressant eller inte ska méakla-
ren ta emot och vidarebefordra alla bud till sdljaren. Det gal-
ler aven om en spekulant inte har lamnat sitt bud pa det satt
som bestamts. Maklaren ska ocksa vidarebefordra med-
delanden fran spekulanter om intresse for objektet till salja-
ren. Maklarens skyldigheter géller till dess att sdljaren och
koparen har undertecknat ett kopekontrakt.

En maklare ar skyldig att uppratta en budférteckning éver
budgivningen. Den ska 6verlamnas till sdljare och képare nar
uppdraget slutforts. Om uppdraget har slutforts utan att det
blivit nagon forsaljning ska maklaren dnda éverlamna for-
teckningen till uppdragsgivaren.

Oppen eller sluten budgivning.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa sig
att lamna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren redovisar
buden for saljaren. Den som har lamnat bud far ingen in-
formation om 6vriga bud. Vid en 6ppen budgivning lamnar
spekulanterna sina bud till maklaren, som I6pande redovisar
buden till sdljaren och till 6vriga spekulanter. Spekulanterna
far da mojlighet att lagga nya bud.

ID-kontroll

ID-kontroll av kdparen kommer att ske fére kopehandlingens
undertecknande med hanvisning till “Lag om atgarder vid
penningtvatt”

Upplysning om s.k. sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet erhaller Norra Skog
Fastighetsformedling AB en administrationsersattning for
denna sidoverksamhet.

Registrering av personuppgifter

Spekulant/képare samtycker till att personuppgifter regi-
streras i fastighetsmaklarens kundregister. For hantering av
personuppgifter se www.norraskog.se/integritetspolicy

Informationen i denna handling &r pa intet satt heltackande.
Kontakta din fastighetsmaklare for att diskutera ytterligare
fragestallningar du anser ar viktigt, t.ex. om du behdver hjalp
med en boendekostnadskalkyl, skattefragor eller fragor av
helt annan karaktéar. Din fastighetsméklare kan svara pa fra-
gor som inryms inom uppdraget for en fastighetsformedling.
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Sammanstallning over fastigheten

Arealer hektar %
Produktiv skogsmark 15,1 78,2
Impediment myr 0,1 0,5
Impediment berg 0,0 0
Inagomark 2.4 12,4
Linjer: vag/ledning/vatten 0,4 2,1
Ovrig areal 1,3 6,7
Summa landareal 19,3
Summa vatten 0,0
Virkesforrad m3sk %
Tall 1504 69
Totalt Gran 496 23
m3sk Lov 169 8
2169 Adellév
Contorta
Medeltal Naturvardsvolym
m3sk per ha m3sk
144

Bonitet och tillvaxt

Fastighetens medelbonitet m3sk per ha Tillvaxt per ar vid framskrivnings- m3sk
ar beraknad till 5 tidpunkten uppskattad till cirka 108
Avverkningsforslag
Totalt under perioden m3sk
1406
Varav gallring 208 m3sk och féryngringsavverkning 1 198 m3sk
Lén: Vasternorrlands lan Kommun: Ornskéldsvik Férsamling: Anundsjo 2025-04-22

Fastighet: Langsele 3:21

858



Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad
Aldersklass h v Totalt m3sk Tall Gran Lov % Adellév | Contorta
a o m3sk /ha % % ov o % %
Kalmark 0,0
-9ar 0,0
10 -19 54| 35 210 39 56 39
20-29 0,3 2 2 6 95
30-39 0,0
40 - 49 1,2 8 130 111 16 51 33
50 - 59 0,7 5 76 105 65 35
60 - 69 1,8] 12 429 236 100
70 -79 0,0
80 -89 0,7 5 140 196 40 58 2
90 -99 1,2 8 223 191 28 66 6
100 - 109 2,71 18 640 240 88 12
110 - 119 0,0
120 + 1,2 8 320 263 80 20
Lagprodskog(E) 0,0
Overst | Frotr [0,0]
Ovriga skikt [0,0]
Summa/Medel 15,1] 100 2170 144 69 23 8
Arealfordelning
NO/NS
B rcK
35 -
30 —
* 25
Ei ]
E 20 —-
15 +
10 4
5 -
0 - L L T
Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 85 95 105 115 120 + E Skog
Aldersklasser
Lan: Vasternorrlands 1an Kommun: Ornskéldsvik Férsamling: Anundsjo 2025-04-22

Fastighet: Langsele 3:21




Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass ha o | Totalt m3sk Tall Gran Loy | Adelldv | Contorta
m3sk /ha % % % %
Kalmark K1 0,0
K2 0,0
Rdjningsskog R1 0,0
R2 56| 37 211 38 56 5 39
Gallringsskog G1 34| 23 619 182 72 18 9
G2 0,4 8 85 204 60 40
Foryngrings- S1 1,0 189 183 31 60 9
avverknings- S2 43] 29 1 049 243 79 21
skog S3 0,3 2 16 53 10 20 70
Lagproducer- E1 0,0
ande skog E2 0,0
E3 0,0
Overst / Frotr OF [0,0]
Ovriga skikt [0,0]
Summal/Medel 15,1 2169 144 69 23 8
Huggningsklasser
Kalmark Foryngringsavverkningsskog
K1 Kalmark, atervaxtatgarder kvarstar S1 Slutavverkningsbar skog
Mark dér atgard (-er) behovs for att fa en Skog som uppnatt lagsta alder for foryngrings-
tillifredsstallande foryngring. avverkning men har ytterligare tillvaxtpotential.
K2 Kalmark dar atervixtatgarder ar utférda Normalt sker ingen féryngringsatgard under
Mark som fullstandigt behandlats med atervaxt- planperioden.
atgarder men dar foryngringen inte sakerstéllts. S2 Slutavverkningsmogen skog
Skog som ar mogen fér fbryrowgr_i.ngsavverkning.
Réjningsskog glgz]rg::'tiosgsrr].en foryngringsatgard under
R1 Yngre réjningsskog S3 Aldre skog som ej bér féryngringsavverkas
Réjningsskog som ar lagre an 1,3 m medelhdjd. Skog som uppnatt 1agsta alder for féryngrings-
R2 Aldre réjningsskog avverkning men som ej bor féryngringsavverkas,

Rojningsskog som ar hogre an 1,3 m medelhojd.

Gallringsskog

G1 Gallringsskog
Gallringskog som inte uppnatt lagsta alder for
foryngringsavverkning.

G2 Aldre gallringsskog

Skog som uppnatt l1agsta alder for

féryngringsavverkning men dar nasta lampliga atgard

ar gallring.

exempelvis pa grund av hansyn till naturvard,
kulturmiljéer, sociala varden eller klimatskal.

Lagproducerande skog

E1

E2

E3

Restskog

Restskog som lamnats efter avverkning eller som
uppkommit pa grund av skada.

Gles skog

Gles skog eller mark bevuxen med olampligt
tradslag.

Skog av hagmarkskaraktar
Gles skog av hagmarkskaraktar.

Lan: Vasternorrlands lan Kommun: Ornskéldsvik

Fastighet: Langsele 3:21

Férsamling: Anundsjo
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Skogens fordelning pa malklasser

Areal Virkesforrad Tillvaxt
Malklass ha % m3sk % m3sk %

PG 14,8 98,0 2 153 99,3 917 98,9
K - produktion
K - naturvard
NS 0,3 2,0 16 0,7 10 1,1
NO
Summa 15,1 100,0 2 169 100,0 927 100,0

Impediment

Myr 0,1 ha

Berg 0,0 ha
Malklasser

Malklasserna ger information om skogens brukning. Klasserna har féljande innebord:

PG Produktion med generell hdnsyn
Omrade dar malsattningen ar skogsproduktion med hansyn till naturvarden, kulturmiljéer och sociala
varden.

K* Kombinerade mal

Omréade dar hansyn till naturvarden, kulturmiljéer och/eller sociala varden ar stérre an vid
Produktion med generell hansyn och dar hansynen utgdér 10-85 % av arealen.

NS Naturvard skotsel

Omrade dar malsattningen i forsta hand ar naturvard och dar naturvardena ar i behov av
aterkommande skoétsel. NS kan dven innehalla hdga kulturvarden och sociala varden.

NO Naturvard orort

Omrade dar malsattningen ar naturvard och dar naturvardena gynnas bast genom fri utveckling.

* PF enligt Skogsstyrelsen

Lan: Vasternorrlands lan Kommun: Ornskéldsvik Férsamling: Anundsjo 2025-04-22
Fastighet: Langsele 3:21



Avverkning och tillvaxt

Avverkning

Under gallring och féryngringsavverkning ingar alla lI6vtradsarter i begreppet I6v. | redovisad avverkningsvolym

ingar tillvaxt fran det ar planen ar framskriven till och t.o.m. medelaret for foreslagen atgardstidpunkt.

Tillvaxt

Gallring Foryngringsavverkning
Aldersklass ha Barr Lov Totalt ha Barr Lov Totalt
m3sk m3sk m3sk m3sk m3sk m3sk
Kalmark
-9ar
10 -19
20-29
30 -39
40 - 49 0,9 28 11 39
50 - 59
60 - 69 1,8 137 137
70-79
80 -89 0,4 32 32 0,3 55 3 58
90 - 99 0,4 93 93
100 - 109 2,7 696 696
110 - 119
120 + 1,2 350 350
Lagprodskog(E)
Ovriga skikt
Summa 3,1 197 11 208 4.6 1194 4 1198
Total avverkning
Hogre alt: 1627 m3sk varav gallring 176 m3sk och foryngringsavverkning 1451 m3sk
Lets Lagre alt: 1406 m3sk varav gallring 208 m3sk och foryngringsavverkning 1198 m3sk

| sammanstallningen redovisas tillvaxt under kvarvarande planperioden samt areal och virkesforrad vid planperiodens
slut. Obs: Saval tillvaxt som areal och virkesforrad vid planperiodens slut forutsatter att foreslagna atgarder utfors.

Tillvaxt Areal och virkesforrad vid planperiodens slut
Aldersklass rEg;L nl;:;):k I:;::: ha m3sk m3sk/ha
Kalmark
-9ar 4,6 10 2
10 -19
20-29 361 229 590 5,4 800 149
30 -39 4 5] 0,3 6 23
40 - 49
50 - 59 41 22 63 1,2 154 131
60 - 69 23 12 35 0,7 112 153
70-79 91 91 1,8 382 210
80 -89
90 - 99 20 20 0,4 69 164
100 - 109 28 2 30 0,7 158 215
110 - 119 63 63
120 + 30 30
Lagprodskog(E)
Ovriga skikt
Summa 656 271 927 15,1 1691 112
Lan: Vasternorrlands lan Kommun: Ornskéldsvik Forsamling: Anundsjo 2025-04-22

Fastighet: Langsele 3:21




Avdelningsbeskrivning

Skifte: 1,
Areal
Avd ha Alder HkI SI Virkesforrad Mal- Tradslag Med Beskrivning A Uttag Lop tillv
nr ) ar Skikt m3sk klass TGLAC diam Atgéard Alternativ n inkl tillvaxt m3sk
[Skikt] ha avd cm g % m3sk per ha
1 2,4 Indgomark
2 2 101 S2 T23 233 418| PG 1000000 29| A: réjningsskog Foryngringsavverkning 30-34 100 465 3,6
(-0,2) Markberedning (Foljd) 30-34
Plantering (Foljd) 30-34
3 1,3 Annan mark
4 0,3 81 S1 G22 184 55| PG 1085500 25|Mycket vindfallt Foryngringsavverkning 26-29 100 58 4,4
(-0) Markberedning (Foljd) 26-29
Plantering (Foljd) 26-29
5 03 41 S3 G20 53 16| NS,s 10207000 15|Naturvard Ingen atgard 3,6
(-0) Framtida I6vdominans
6 1,8 66| G1 T24 236 429| PG 1000000 25| A: lucka med rojningsskog Gallring 26-29 30 137 6,1
(-0)
7 4.4 19 R2 T22 37 162| PG 5554000 0 Réjning 24-25 30 111
8 04| 41| o1 |G 126 48| PG 5504500 16 Undervaxtroining fore galiing | 5 g 6.8
(Forberedande )
(-0) Gallring 26-29 30 17
B 0,5 9| S2 G20 204 89| PG 1090000 23 Foryngringsavverkning 26-29 100 93 4.1
Lén: Vasternorrlands lan Kommun: Ornskéldsvik Férsamling: Anundsjo 2025-04-22
Fastighet: Langsele 3:21
Skifte: 1,
Areal
Avd ha Alder Hkl S| Virkesforrad Mal- Trédslag Med Beskrivning A Uttag Lop tillv
nr () ar Skikt m3sk klass TGLAC diam Atgérd Alternativ n inkl tillvaxt m3sk
[Skikt] ha avd cm g % m3sk per ha
(-0) Markberedning (Foljd) 26-29
Plantering (Féljd) 26-29
10 0,9 106| S2 T20 254 222| PG 6535000 25 Foryngringsavverkning 26-29 100 231 81g)
(-0) Markberedning (Foljd) 26-29
Plantering (Foljd) 26-29
11 0.8 91 S1 G20 183 134| PG 40501000 22 Ingen atgard 37
Foryngringsavverkning
(-0) (Alternativ ) 30-34 100 154
12 0,4 86 G2 T20 204 85| PG 6040000 22 Gallring 26-29 35 32 45
Féryngringsavverkning
0) (Alternativ ) e oy =
13 0.1 Myr
14 0,5 46| G1 G24 136 66| PG 25601500 18 Gallring 26-29 30 22 6,8
(-0,1)
15 1,2 121 S2 T21 263 320 PG 8020000 26|Gamla toppbrott Féryngringsavverkning 30-34 100 350 3,4
Markberedning (Foljd) 30-34
Plantering (Foljd) 30-34
16 03 21 R2 G22 6 2| PG 059500 0|Fd indga Ingen atgard 1,1

Léan: Vasternorrlands lan

Fastighet: Langsele 3:21

Kommun: Ornskéldsvik

Férsamling: Anundsjé

2025-04-22




Avdelningsbeskrivning

Skifte: 1,
Areal
Avd ha Alder HkI SI Virkesforrad Mal- Tradslag Med Beskrivning A Uttag Lop tillv
nr ) ar Skikt m3sk klass TGLAC diam Atgéard Alternativ n inkl tillvaxt m3sk
[Skikt] ha avd cm g % m3sk per ha
17 0,7 51 G1 G20 105 76| PG 0653500 16|A: aldre Ingen atgard 53
Mycket al
Olikaldrigt
Delvis fd indga
Framtida I6vdominans
18 1 19| R2 T22 49 47| PG 6053500 0 Rajning 24-25 30 15,8
(-:0)
Lan: Vasternorrlands 1an Kommun: Ornskéldsvik Foérsamling: Anundsjo 2025-04-22

Fastighet: Langsele 3:21



Kommentarer till LAngsele 3:21

Inventeringsdatum: 2024-05-13
Planlaggare: Bengt Forsén

Skogségarplanen é&r resultatet av en féltinventering av din skogsfastighet. Planen kan liknas med en
lagerinventering déar varje skogsbestands egenskaper beskrivs i ett avdelningsregister med motsvarande
skogskarta. De skogliga atgérder som anges i skogsédgarplanen &r forslag till &tgérder som planldggaren
ldmnar utifrén skogstillstandet. Med utgadngspunkt fran skogsédgarplanen och dina behov hjélper din
skogsinspektor dig att upprétta en atgérdsplan anpassad fér din skog.

Inledning

Langsele 3:21 bestar av 1 skifte om totalt 19,3 ha varav 15,1 ha ar produktiv skogsmark med en beraknad
medelbonitet om 5,0 m3sk/ha. Fastighetens totala virkesférrad uppskattas vid inventeringstillfallet till ca 2
100 m3sk.

Fastigheter i planen
Langsele 3:21

Skogstillstand och skogsvard

Skogens aldersfordelning ar relativt jamn med en forskjutning mot skog mellan 10-20 ar. Det finns bade ett
antal bestand som ar fardiga for foryngringsavverkning och aven nagra bestand som ar valslutna och
behdver gallras. Det finns aven ett behov av réjning, markberedning, plantering och eventuellt
hjalpplantering under planperioden.

Avverkning
Avverkningsférslaget under planperioden omfattar totalt ca 1 400 m3sk varav 200 m3sk ar gallring och 1 200
m3sk féryngringsavverkning. Arealen skog yngre an 20 ar ar 5,4 ha.

Skador pa viaxande skog pa fastigheten

Viltskador leder till minskad tillvaxt och forsdmrad virkeskvalitet, sarskilt om toppen betas eller bryts. | allra
varsta fall kan tradet d6. Utover allvarliga tekniska skador tillkommer tillvaxtférluster till foljd av upprepad
algbetning. Sambandet mellan tillvaxtforluster och arlig nybetning ar tydligt. Exempel fran langsiktiga
matningar av hart betade tallungskogar visar pa mycket stora tillvaxtforluster 30 ar efter att betet har
upphort.

Tillvaxtsiffrorna ar inte korrigerade for den nedsattning i tillvaxt som beror pa algbete eller andra skador.

Nagot att tanka pa nar gallring utfors i aldre oskotta skogar som passerat 16 meter i medelhdjd, ar att risken
Okar avsevart for framtida stormfaliningar och snébrott.

| bestandet séder om vagen vid backen finns en hel del gamla stormskador.

Naturvarden och sociala varden

Det finns inga nyckelbiotoper, biotopskydd, naturvardsavtal eller naturreservat registrerade pa fastigheten.
Det finns inga omraden pa fastigheten som berérs av Natura 2000.

For att uppfylla kraven enligt PEFC ska skogsbruket, dar naturliga foryngringsbetingelser finns, bedrivas sa
att minst 5 % av den friska och fuktiga skogsmarksarealen domineras av I6v. Pa innehav med enhetligt
agande med en areal mindre an 20 ha produktiv skogsmark ar detta inte ett krav enligt PEFC. | planen
foreslas bevara eller 6ka I6vandelen i avdelningar som bedéms ha férutsattningar for en I6vandel om minst

50 %. Dessa avdelningar har beskrivningskoden "Framtida I6vdominans”. Om arealen inte uppnar 5 % av
den friska och fuktiga marken uppmanar vi till att skapa ytterligare I6vdominerade bestand efter framtida

Lan: Vasternorrlands lan Kommun: Ornskéldsvik Férsamling: Anundsjo 2025-04-22
Fastighet: Langsele 3:21



féryngringsavverkningar.

Kulturmiljévarden
Det finns inga kulturmiljovarden registrerade i kulturmiljéregistret.

Lan: Vasternorrlands lan Kommun: Ornskéldsvik Férsamling: Anundsjo 2025-04-22
Fastighet: Langsele 3:21



Skogsbruksplan

Plannamn: Langsele 3:21
Forsamling: Anundsjo

Kommun: Ornskdldsvik

Lan: Vasternorrlands lan

Upprattad ar: 2024
Utskriftsdatum: 2025-04-22

Skala 1:10 000

1 ha 1000 m

Agoslag

- Myr

E Vatten

E Indgomark

2 Berg/Imp

[ ] Ovrig landareal
Huggningsklass

E Kalmark/féryngring
E Réjningsskog

E Gallringsskog

E Foéryngringsavv-skog
- Lagproduktiv skog
Skikt OF

= |Skikt OF

Avdelningsformel

Avdelningsnr / Huggningsklass




Skogsbruksplan

Plannamn: Langsele 3:21
Forsamling: Anundsj6

Kommun: Ornskdldsvik

Lan: Vasternorrlands lan

Upprattad ar: 2024
Utskriftsdatum: 2025-04-22

Skala 1:10 000

1 ha 1000 m




Dirfor maste méiklaren stilla fragor

Fastighetsmaklare och fastighetsmaklarforetag omfattas
av lagen om atgarder mot penningtvatt och finansiering
av terrorism, i dagligt tal kallad "penningtvattslagen”,
vilket medfor vissa skyldigheter.

Penningtvattslagens syfte ar att férhindra att verksamheter
utnyttjas for penningtvatt eller finansiering av terrorism.
Maklaren och maklarféretaget ar darfor skyldiga att gora
en beddmning av risken for att deras verksamhet utnyttjas.
Méklaren &r ocksa skyldig att inhdmta information om dig
som kund och behover darfor stalla fragor till dig.

Regler for att forhindra penningtvatt och finansiering

av terrorism finns i princip i hela varlden. Den svenska
lagen grundar sig pa EU-lagstiftning, som innebar att
maklare och méaklarféretag men aven bland annat banker,
revisorer, advokater och spelbolag ar skyldiga att férhindra
penningtvatt.

Vad ar penningtvatt och finansiering av

terrorism?

Penningtvatt handlar om att forséka dolja att pengar
kommer fran brottslig verksamhet. Syftet ar att omvandia,
eller "tvatta”, pengarna sa att de ser ut att komma fran legal
verksamhet. De brott som pengarna ursprungligen kommer
ifrdn kan till exempel vara narkotikabrott, trafficking,
skattebrott och bedragerier.

Genom att anvanda svarta pengar vid bostadsaffarer kan
fastighetsmaklarens verksamhet utnyttjas for penningtvatt.
Detta &r en attraktiv mojlighet for kriminella da stora belopp
kan omsattas inom ramen for en enskild affar. Fastigheter
och bostader utgér aven en stabil investering, samtidigt
som det finns mojlighet till ytterligare intéakter genom
uthyrning.

Finansiering av terrorism innebar insamling, mottagande
eller tillhandahallande av pengar eller egendom i syfte att
anvandas for att bega eller medverka till terroristbrott.

Kundkannedom

Maklaren behodver identifiera vem du som kund &r och
aven dokumentera att kontrollen skett. Du kommer
darfor behdva visa upp en giltig ID-handling som maklaren
kommer att kopiera. Alternativt kan du fa identifiera dig
genom Bank-ID.

Méklaren behodver ocksa information om syftet med affaren.

| vissa fall kan du som kund bli ombedd att inge vissa
underlag som till exempel kontoutdrag, |6nespecifikationer,
lanehandlingar, fakturor och kvitton. Méklaren kan ocksa
behotva stalla ytterligare frdgor under affarens gang.

Maklaren behodver dven veta om du ar en person i politiskt
utsatt stalining (PEP) eller en kdnd medarbetare eller
narstaende till en sddan. En PEP &r en person som har,
eller har haft, en viktig offentlig funktion i en stat eller i

en internationell organisation. Om du omfattas av PEP-
begreppet kommer du behdva visa underlag pa vart dina
ekonomiska medel kommer ifrdn och vara beredd pa att
svara pa ytterligare fragor frdn maklaren.

Foretagskunder

Om du foretrader ett foretag behover du visa en giltig
ID-handling och eventuellt ndgot som styrker att du ar
behorig att foretrada foretaget. Maklaren behdver aven
identifiera foretagets verkliga huvudman, det vill sdga den
som ytterst ager eller kontrollerar den juridiska personen.
Du kan darfoér behova svara pa fragor och inge handlingar
om fdéretaget och dess verksamhet.

Maklarens forhallande till banken

| en fastighetsaffar ar det en bank som genomfoér
transaktionen av kopeskillingen och I6ser eventuella
Ian. For att underlatta informationsutbytet kring tilltradet
samarbetar maklaren och banken i ett gemensamt digitalt
system (Tambur).

Maklare och banker gér sina egna riskbeddmningar vid
varje affar och transaktion. Det kan leda till att maklaren och
banken gor olika bedémningar. Det skulle kunna leda till att
banken ifrdgasatter delar av affdren och vagrar genomféra
en transaktion - utan att méaklaren kan paverka detta.

| vissa fall kan banken ta ut en avgift av dig som kund for
att genomfora en transaktion. Det férekommer till exempel
vid sd kallade kontanttilltraden dar du som kdpare inte tar
banklan.

| vissa fall far inte maklaren medverka

till affaren

Maklaren far varken etablera eller upprétthalla en
affarsforbindelse om maklaren inte har tillracklig
kundkdnnedom om dig som kund. Om du inte svarar pa
méklarens fragor alternativt inte presenterar det underlag
som efterfragas, kan maklaren behova tacka nej till ett
uppdrag eller avbryta ett pagdende uppdrag. Agerar
maklaren i strid med penningtvattslagen riskerar maklaren
inte bara disciplindra paféljder och sanktionsavgifter,
utan aven att domas for brott. Om maklaren misstanker
penningtvatt ska maklaren rapportera detta till
Finanspolisen.

Ytterligare upplysningar

Mer information om penningtvattslagstiftningen finns hos
Fastighetsmaklarinspektionen,

www.FMI.se. Du som kund &r vdlkommen att kontakta
Maklarsamfundets kundvéagledare,
www.maklarsamfundet.se/kopa-och-salja-bostad.



http://www.fmi.se
http://www.maklarsamfundet.se/kopa-och-salja-bostad.

Norra Skogs
fastighetsformedling

- verkar fér hela norra Sverige
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