Skogsfastighet till salu

BODEN BUDDBYN 2:14

norra

SKOpQ



Peter Olsson

Fastighetsmdaklare
076-1438141
peter.olsson@norraskog.se

Fakta Beskrivning
Fastighetsbeteckning Nu finns mdjligheten att investeraien
BODEN BUDDBYN 2:14 skogsfastighet i Boden belédgen ca 1 mil

utanfér stadskérnan. Landareal om 108,1 ha,
varav 93,2 ha utgors av produktiv

Fastighetst : o o .
'9 YP skogsmark. Virkesférradet uppskattas till 7

Lantbruk 531 m3sk med ett medeltal p& 81 m3sk/ha
. fordelat pd 29% tall, 19% gran, 30% 16v och
Priside 1% contorta. Boniteten ar uppskattad till 3,0

1800 000 SEK m3sk/ha.

Skriftligt anbud senast 2026-04-13.






Fastighetsbeteckning
BODEN BUDDBYN 2:14

Omrade
Buddbyn

Adress
Buddbyn 2:14

Fastighetsuppgifter

Skogsuppgifter

Skogsbruksplanen ar upprattad 2016-10-01
och framskriven tom 2025-10-01. Enligt
skogsbruksplanen &r landarealen fér
fastigheten 108,1 ha, varav 93,2ha ar
produktiv skogsmark. Virkesforrddet
berdknas uppgéd till 7 531 m3sk med ett
medeltal p& 81 m3sk/ha. Medelboniteten ar
3,0 m3sk/ha/dar. Virkesforrédet férdelar sig
pd& 49% tall, 19% gran, 30% I6v och 1%
contorta.

Observera att skogsbruksplanen ar
upprattad 2016 och ar teoretiskt
framskriven till 2025-10-01, dvs ingen
inventering i falt ér gjord. Atgarder utférda
av Norra Skog under denna tidsperiod dr
inlagda och planen &r uppdaterad utifrén
dem.

Besiktnings och undersékningsplikt

Képaren har ett ansvar att undersoka
fastigheten. Skogsbruksplanen ar
upprattad med for
skogsbruksplanldggning géngse metoder
och kan darfér vara behé&ftad med

osdkerhet i angivna uppgifter. Uppgifter
bygger pd stickprovsinventeringar och
avvikelser i sédval enskilda bestdnd som for
helheten kan férekomma. Ldmnade
uppgifter ska ses som ett stéd for kdparens
undersékning. Det dligger képaren sjalv att
kontrollera uppgifterna i skogsbruksplanen.

Forn- och kulturlémning
Finns inga fornldmningar registrerade p&
fastigheten.

Forvarvstillstand
Forvarvstillstdnd kravs ej for kdpare som ar
fysisk person.

Jakt

Boden Buddbyn 2:14 registrerat i
Tj@rnbergets Jaktlag, Areal: 645 ha.
Tilldelning 2025/2026: 2 vuxna och 2 kalvar.
Fér mer information, kontakta ansvarig
fastighetsmaklare.

Visning

Intressenter far pd egen hand besikta
objektets marker och yttre férhdllanden.
Vederbérlig hdnsyn skall darvid tas till
grannfastigheter, végar, skog och eventuell



jaokt som pd&gdr.

Fastighetsgrdnser

Fastighetens grdnser kan vara bristfalligt
uppmarkerade. Séljaren ansvarar ej for
ytterligare uppmarkering av dessa.
Avvikelser fran fastighetskartans grénser
kan férekomma

Naturvéarden
Finns ett omrdde med héga naturvdrden i
skifte 8 (Barrskog).

Avstyckning

GdArdsbilden d&r nyligen avstyckad frédn
stamfastigheten och bildat ny fastighet. Ny
taxering kommer att ske i samband med
dverldtelsen.

Areal

Arealer enligt Skogsbruksplan.

Taxerad areal enligt Lantmdateriet 112,2 ha
och enligt skogsbruksplan 108,1 ha.
Gdrdsbilden &r dock nyligen avstyckad frdn
stamfastigheten.

Produktiv skogsmark
Areatyp: Produktiv skogsmark
Yta: 93,2 ha

Impediment myr
Areatyp: Impediment myr
Yta: 7,2 ha

Indgomark
Areatyp: Indgomark
Yta: 4,7 ha

vég/kraftledning
Areatyp: Vag/kraftledning
Yta: 3 ha

Total areal: 108,1 ha

Taxeringsviérde

Taxeringsvarde mark: 2 226 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 606 000 SEK
Totalt taxeringsvdrde dar: 2 832 000 SEK
Taxeringsvardet dar: Faststallt
Taxeringsdr: 2023

| detta ingdr féljande taxeringsvarden:
Ekonomibyggnad: 64 000 kr
Smdhusbyggnad: 542 000 kr

Typkod
120 Lantbruksenhet, bebyggd

Inteckningar

Dédning av de skriftliga pantbreven ar
pdbdrjat 2025-12-10.
Inteckningsdatum: 1952-05-28
Belopp: 18 300

Skriftligt pantbrev: Ja

Inteckningsdatum: 1963-05-22
Belopyp: 15 000
Skriftligt pantbrev: Ja

Summa inteckningar: 33 300 SEK

Réattigheteroch
belastningar

Gemensamhetsanléggning

BODEN BUDDBYN GA:11 - VAG, BODEN
BUDDBYN GA:18 - UTFARTSVAG MED TVA
ANSLUTNINGSVAGAR, BODEN BUDDBYN GA:4
- VAG, BODEN BUDDBYN GA:7 - VAG, BODEN
BUDDBYN GA:12 - VAG.

Rattigheter, last

Ledningsrdtt: STARKSTROM, Ledningsratt:
VATTEN OCH AVLOPP, Ledningsratt:
STARKSTROM, Ledningsratt: VATTEN OCH
AVLOPP, Officialservitut: RATT ATT AVVERKA
OCH ROJA TRAD OCH BUSKAR OMKRING
JARNVAGEN FOR ATT SKYDDA
SPARANLAGGNINGEN OCH
JARNVAGSDRIFTEN. INOM MARK SOM INTE AR
IANSPRAKTAGEN SOM TOMT FOR BEBYGGELSE
HAR SERVITUTSHAVAREN RATT ATT UTANFOR
JARNVAGSFASTIGHETEN, INOM ETT AVSTAND
AV 17 METER PA VARDERA SIDA OM SPARMITT,
HALLA FRITT FRAN TRAD OCH BUSKAR.
OMRADET BENAMNS SKOTSELGATA. UTANFOR
SKOTSELGATAN HAR SERVITUTSHAVAREN
RATT ATT FALLA DE TRAD SOM VID FALL KAN



UTGORA FARA FOR SPARANLAGGNINGEN
ELLER JARNVAGSDRIFTEN. RATTIGHETEN
AVSER AVEN DE TRAD SOM TILL FOLJD AV
TILLVAXT KAN UTGORA INOM EN 10-
ARSPERIOD FRAN VARJE
AVVERKNINGSTIDPUNKT. SE VIDARE
AKTBILAGA BE1. - TRADSAKRING,
Ledningsrdatt: STARKSTROM, Ledningsratt:
STARKSTROM, Ledningsrdtt: STARKSTROM,
Officialservitut: Traddsdakring, Officialservitut:
VAG, Ledningsratt: STARKSTROM,
Officialservitut: VAG, Officialservitut:
ELLEDNING EXPROPRIATION, Officialservitut:
RATT ATT ANVANDA ETT 8 METER BRETT
UTRYMME,OMRADENA A OCH B SOM
TRAKTORVAG FOR SKOGSUTFART TILL S K
NILSSONS VAG (BUDDBYN GA:18) - VAG.

Réttigheter, forman
Officialservitut: VAG.

Samfdllighet

BODEN BUDDBYN S:1, AVROSNINGSJORD |
ONGARDSGARDET(URFJALL INOM BODENS
BY), BODEN BUDDBYN S:13, DAMMFASTE,
BODEN BUDDBYN S:8, BATPLATS, BODEN
BUDDBYN S:12, SKIFTESLAGETS DIKEN, BODEN
BUDDBYN S:7, BAT-OCH FISKEPLATS, BODEN
BUDDBYN S:3, GRUSTAKT, BODEN BUDDBYN
S:11, UPPLAGSPLATS, BODEN BUDDBYN FS:14,
SKIFTESLAGETS FRISTAENDE FISKE, BODEN
BUDDBYN S:9, BATPLATS, BODEN BUDDBYN
S:6, SANDTAKT, BODEN BUDDBYN S:4,
GRUSTAKT, BODEN BUDDBYN S:2,
SKIFTESLAGETS VAGAR, BODEN BUDDBYN S:10,
KVARNVALL OCH BATPLATS.

Driftskostnad

Total driftskostnad: 2 910 SEK/&r

| detta ingdr féljande kostnader:
Plogning av Ljustréskvégen: 2 910 SEK/dr

Kostnadskalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsmaklare om du vill ha hjélp med
att uppratta en boendekostnadskalkyl.

Ovrigt
Betalningsvillkor

10 % av kdpeskillingen erldgges kontant
som handpenning vid kontraktstecknandet
och resterande senast vid tilltradet.

Forsdljningssatt

Anbud oss tillhanda senast 2026-04-13 kI
15:00

Fastigheten sdljs genom skriftligt
anbudsférfarande. Avsikten d@r att
intresserade ska f& en bestémd tid att
undersdka fastigheternas marker. Séljaren
forbehdller sig ratt till eventuell
efterféljande budgivning mellan
anbudsgivarna. Kreditupplysning kan
komma att begdras p& anbudsgivare.
Fri préovningsratt forbehdils.

Anbud skall vara angivet i svenska kronor
med fast pris. Anvénd garna bifogad
anbudsblankett.

Anbud ska vara oss skriftligen tillhanda
senast 13 april 2026 till ansvarig mdklare.
Norra skog, Peter Olsson, Banvdgen 5B, 973
46 Luled. Eller e-post:
peter.olsson@norraskog.se

Mdark anbudet eller mailet med “Anbud
Buddbyn®.

Tilltréde

Enligt dverenskommelse.

Nuvarande agare

Hans Nilsson, Boden



Skogsbruksplan

Fastighet Buddbyn 2:14
Férsamling Overlulea
Kommun Boden

Lan Norrbottens lan

Inventeringstidpunkt 2016-10-01
Planen avser tiden 2016-10-01 - 2026-10-01
Framskriven t.o.m. 2025-10-01



Sammanstallning over fastigheten

Arealer hektar %
Produktiv skogsmark 93,2 86,2
Impediment myr 7.2 6,7
Impediment berg 0,0 0
Inagomark 47 4,3
Linjer: vag/ledning/vatten 3,0 2,8
Ovrig areal 0,0 0
Summa landareal 108,1
Summa vatten 3,9
Virkesforrad m3sk %
Tall 3715 49
Totalt Gran 1468 19
m3sk Lov 2 265 30
7 531 Adellév
Contorta 84 1
Medeltal Naturvardsvolym
m3sk per ha m3sk
81
Bonitet och tillvaxt
Fastighetens medelbonitet m3sk per ha Tillvaxt per ar vid framskrivnings- m3sk
ar beraknad till 3 tidpunkten uppskattad till cirka 212
Avverkningsfoérslag
Totalt under perioden m3sk
157
Varav gallring 157 m3sk och féryngringsavverkning m3sk
Lan: Norrbottens lan Kommun: Boden Foérsamling: Overluled 2026-02-17

Fastighet: Buddbyn 2:14




Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesférrad
Aldersklass h o Totalt m3sk Tall Gran Lovo | Adellov | Contorta
a ° m3sk /ha % % ° % %
Kalmark 0,0
-9ar 8,0 9 30 4 40 60
10 -19 32,2] 35 495 15 62 4 34
20 - 29 6,1 6 249 41 80 20
30 -39 7,7 8 857 111 20 20 54 7
40 - 49 0,0
50 - 59 59 6 477 80 100
60 - 69 7.4 8 822 111 79 11 7 3
70-79 13,3] 14 2153 161 44 28 28
80 - 89 2,7 3 461 169 83 5 12
90 - 99 0,8] <1 156 186 80 20
100 - 109 2.1 2 394 187 30 60 10
110 - 119 1,1 1 76 69 35 35 30
120 + 58 6 812 140 75 21 5
Lagprodskog(E) 0,0
Overst | Frotr [6,1] 297 49 100
Ovriga skikt [3,4] 251 73 100
Summal/Medel 93,2] 100 7 530 81 49 19 30 1
Arealférdelning
NO/NS
B rG/K
35
30
N 25 i
] ]
2 20
< ]
15
10
5 -
0 -
Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 85 95 105 115 120 + E Skog
Aldersklasser
Lan: Norrbottens lan Kommun: Boden Foérsamling: Overluled 2026-02-17

Fastighet: Buddbyn 2:14




Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass ha % Totalt m3sk Tall Gran Lov % Adellév | Contorta
m3sk /ha % % % %
Kalmark K1 0,0
K2 4,9 12 2 100
Réjningsskog R1 1,5 14 9 100
R2 432] 46 948 22 52 15 33
Gallringsskog G1 254 27 3593 141 60 20 18 2
G2 0,0
Féryngrings- S1 10,2] 11 1210 118 2 17 81
avverknings- S2 0,0
skog S3 7,9 8 1207 153 60 33 6
Lagproducer- E1 0,0
ande skog E2 0,0
E3 0,0
Overst / Frotr OF [6,1] 297 49 100
Ovriga skikt [3,4] 251 73 100
Summal/Medel 93,2 7 532 81 49 19 30 1
Huggningsklasser
Kalmark Foryngringsavverkningsskog
K1 Kalmark, atervaxtatgarder kvarstar S1 Slutavverkningsbar skog
Mark dar atgérd (-er) behdvs for att fa en Skog som uppnatt lagsta alder fér foryngrings-
tilifredsstallande foryngring. avverkning men har ytterligare tillvaxtpotential.
K2 Kalmark dar atervixtatgarder ar utforda Normalt sker ingen féryngringsatgérd under
Mark som fullstandigt behandlats med atervaxt- planperioden.
atgarder men dar foryngringen inte sakerstallts. S2 Slutavverkningsmogen skog
Skog som &r mogen for féryngringsavverkning.
e Normalt sker en féryngringsatgard under
Ro6jningsskog planperioden.
R1 Yngre réjningsskog S3 Aldre skog som ej bor féryngringsavverkas

Réjningsskog som &r lagre an 1,3 m medelhdjd.

R2

Aldre rojningsskog

R&jningsskog som &r hégre &n 1,3 m medelhdjd.

Gallringsskog
G1

Gallringskog som inte uppnatt lagsta alder for

Gallringsskog

féryngringsavverkning.

G2

Aldre gallringsskog

Skog som uppnétt Iagsta alder for
foryngringsavverkning men dar nésta lampliga atgard g3

ar gallring.

Skog som uppnétt lagsta alder for féryngrings-
avverkning men som ej bér féryngringsavverkas,
exempelvis pa grund av hansyn till naturvard,

kulturmiljéer, sociala varden eller klimatskal.

Lagproducerande skog

E1

E2

Restskog

Restskog som lamnats efter avverkning eller som
uppkommit pa grund av skada.

Gles skog

Gles skog eller mark bevuxen med olampligt

tradslag.

Skog av hagmarkskaraktar

Gles skog av hagmarkskaraktar.

Lan: Norrbottens lan
Fastighet: Buddbyn 2:14

Kommun: Boden

Férsamling: Overlulea

2026-02-17




Skogens fordelning pa malklasser

Areal Virkesforrad Tillvaxt
Malklass ha % m3sk % m3sk %

PG 86,3 92,5 6 637 88,1 210 94,2
K - produktion 1,0 1,1 3 1 0,4
K - naturvard 0,2 0,2 1
NS
NO 5,8 6,2 891 11,8 12 54
Summa 93,3 100,0 7 532 99,9 223 100,0

Impediment

Myr 7,2 ha

Berg 0,0 ha
Malklasser

Malklasserna ger information om skogens brukning. Klasserna har féljande innebord:

PG

K*

NS

NO

Produktion med generell hansyn

Omrade dar malsattningen ar skogsproduktion med hansyn till naturvarden, kulturmiljder och sociala
varden.

Kombinerade mal

Omrade dar hansyn till naturvarden, kulturmiljéer och/eller sociala varden &r stérre &n vid
Produktion med generell hansyn och dar hansynen utgér 10-85 % av arealen.

Naturvard skotsel

Omrade dar malsattningen i forsta hand ar naturvard och dar naturvardena ar i behov av
aterkommande skétsel. NS kan &ven innehalla héga kulturvarden och sociala varden.

Naturvard oroért

Omrade dar malsattningen &r naturvard och dar naturvardena gynnas bast genom fri utveckling.

* PF enligt Skogsstyrelsen

Lan: Norrbottens lan

Kommun: Boden Foérsamling: Overluled 2026-02-17

Fastighet: Buddbyn 2:14
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Darfor maste méiklaren stilla fragor

Fastighetsmaklare och fastighetsmaklarforetag omfattas
av lagen om atgarder mot penningtvatt och finansiering
av terrorism, i dagligt tal kallad "penningtvattslagen”,
vilket medfor vissa skyldigheter.

Penningtvattslagens syfte ar att férhindra att verksamheter
utnyttjas for penningtvatt eller finansiering av terrorism.
Maklaren och méaklarféretaget ar darfor skyldiga att gora
en beddmning av risken for att deras verksamhet utnyttjas.
Méklaren &r ocksa skyldig att inhamta information om dig
som kund och behover darfor stalla fragor till dig.

Regler for att forhindra penningtvatt och finansiering

av terrorism finns i princip i hela varlden. Den svenska
lagen grundar sig p& EU-lagstiftning, som innebar att
maklare och méklarféretag men aven bland annat banker,
revisorer, advokater och spelbolag ar skyldiga att forhindra
penningtvatt.

Vad ar penningtvatt och finansiering av

terrorism?

Penningtvatt handlar om att forsoka dolja att pengar
kommer fran brottslig verksamhet. Syftet ar att omvandla,
eller "tvatta”, pengarna sd att de ser ut att komma frén legal
verksamhet. De brott som pengarna ursprungligen kommer
ifran kan till exempel vara narkotikabrott, trafficking,
skattebrott och bedragerier.

Genom att anvanda svarta pengar vid bostadsaffarer kan
fastighetsmaklarens verksamhet utnyttjas for penningtvatt.
Detta &r en attraktiv mojlighet for kriminella da stora belopp
kan omsattas inom ramen for en enskild affar. Fastigheter
och bostader utgor dven en stabil investering, samtidigt
som det finns mojlighet till ytterligare intakter genom
uthyrning.

Finansiering av terrorism innebar insamling, mottagande
eller tillhandahallande av pengar eller egendom i syfte att
anvéandas for att bega eller medverka till terroristbrott.

Kundkannedom

Maklaren behover identifiera vem du som kund ar och
adven dokumentera att kontrollen skett. Du kommer
darfér behdva visa upp en giltig ID-handling som maklaren
kommer att kopiera. Alternativt kan du fa identifiera dig
genom Bank-ID.

Maklaren behdver ocksa information om syftet med affaren.

| vissa fall kan du som kund bli ombedd att inge vissa
underlag som till exempel kontoutdrag, I6nespecifikationer,
l&nehandlingar, fakturor och kvitton. Méklaren kan ocksa
behotva stalla ytterligare frédgor under affarens gang.

Maklaren behdver dven veta om du ar en person i politiskt
utsatt stélining (PEP) eller en kdnd medarbetare eller
narstdende till en sddan. En PEP &r en person som har,
eller har haft, en viktig offentlig funktion i en stat eller i

en internationell organisation. Om du omfattas av PEP-
begreppet kommer du behdva visa underlag pa vart dina
ekonomiska medel kommer ifrdn och vara beredd pa att
svara pa ytterligare fragor fran maklaren.

Foretagskunder

Om du foretrader ett foretag behover du visa en giltig
ID-handling och eventuellt ndgot som styrker att du ar
behorig att foretrada foretaget. Maklaren behdver dven
identifiera foretagets verkliga huvudman, det vill séga den
som ytterst ager eller kontrollerar den juridiska personen.
Du kan darfér behova svara pa fragor och inge handlingar
om fdretaget och dess verksamhet.

Maklarens forhallande till banken

| en fastighetsaffar ar det en bank som genomfor
transaktionen av kopeskillingen och lI6ser eventuella
1an. For att underlatta informationsutbytet kring tilltradet
samarbetar maklaren och banken i ett gemensamt digitalt
system (Tambur).

Méklare och banker goér sina egna riskbedédmningar vid
varje affar och transaktion. Det kan leda till att maklaren och
banken gor olika beddémningar. Det skulle kunna leda till att
banken ifrédgasatter delar av affaren och vagrar genomféra
en transaktion - utan att maklaren kan paverka detta.

| vissa fall kan banken ta ut en avgift av dig som kund for
att genomfora en transaktion. Det férekommer till exempel
vid sa kallade kontanttilltraden dar du som kdpare inte tar
banklan.

| vissa fall far inte maklaren medverka

till affaren

Maklaren far varken etablera eller uppratthalla en
affarsforbindelse om maklaren inte har tillracklig
kundkdnnedom om dig som kund. Om du inte svarar pa
maéklarens fragor alternativt inte presenterar det underlag
som efterfrdgas, kan maklaren behdva tacka nej till ett
uppdrag eller avbryta ett padgaende uppdrag. Agerar
maklaren i strid med penningtvattslagen riskerar maklaren
inte bara disciplinara paféljder och sanktionsavgifter,
utan dven att domas for brott. Om maklaren misstanker
penningtvatt ska maklaren rapportera detta till
Finanspolisen.

Ytterligare upplysningar

Mer information om penningtvattslagstiftningen finns hos
Fastighetsmaklarinspektionen,

www.FMI.se. Du som kund &r valkommen att kontakta
Maklarsamfundets kundvagledare,
www.maklarsamfundet.se/kopa-och-salja-bostad.
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Sdljarens och képarens ansvar for fastighetens skick, budgivning, ID-kontroll m.m.

Utgéngspunkt

Utgéingspunkten enligt jordabalken ér att fastigheten skall sttmma
6verens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller
avvika frén vad képaren med fog kunnat forutsaga vid kopet.
Darutdver galler att den képs i det skick den faktiskt befinner sig i pé
kontraktsdagen och att koparen, for att trygga sig, far géra en
noggrann undersékning av fastigheten. Fér sédana fel eller skador,
som képaren haft méjlighet att upptécka eller haft anledning att
rékna med p.g.a. fastighetens dlder och skick, kan sdljaren inte goras
ansvarig. Séljaren ansvarar dock fér dolda fel, dvs. sédana fel i
fastigheten som képaren inte borde upptécka och oavsett om
sdljaren sjélv kant till felen eller inte. Séljarens ansvar fér dolda fel i
fastigheten gdilleri10 ér.

Képarens undersokningsplikt

Utgangspunkten att kdparen méste undersoka fastigheten brukar
kallas képarens undersokningsplikt. Kraven pd képarens
undersokning dr l&éngtgdende. Fastigheten skall undersokas i alla
dess delar och funktioner.

Skog

Presenterade skogsuppgifter skall endast ses som hjdlp vid egen
skogsinventering. Skogsinventering sker genom stickprovsvis
taxering, en beprévad teknik som ger ett uppskattat véirde. Avvikelser
i s@val enskilda bestéind som i totalférrdd kan férekomma. Det
dligger kdparen att innan kdpet sjdlv eller via sakkunnig kontrollera
uppgifterna i skogsbruksplanen mot verkligheten. Vidare ér det
viktigt att undersoka fastighetsgrénser, skador pd véxande skog,
drénering av dkermark, maskinell utrustning i ekonomibyggnader,
planférhallanden, grundférhéllanden m.m.

Byggnader

Képaren uppmanas att sjalv eller via sakkunnig undersdka
byggnaderna noggrant, och om méjlighet finns, bér kdparen dven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svértillgangliga
utrymmen. Sdrskild uppmadrksamhet bér éignas it fuktskador
(speciellt i kallare och pd vinden), rétskador, skador pé vatten- och
avloppsanléggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptacker kdparen vid sin undersokning fel eller symptom péi fel i
fastigheten eller &r fastigheten 6ver huvud taget i sGdant skick att fel
kan missténkas, skérps kraven pé képarens undersodkningsplikt. Aven
de uppgifter sdljaren ldmnar pdaverkar undersdkningspliktens
omfattning. Om sdljaren exempelvis upplyser kdparen om ett
missténkt fel kan det utgora en varningssignal, som boér féranleda en
mer ing&ende undersokning fréin képarens sida. A andra sidan ska
képaren inte behéva underséka séidana delar av fastigheten som
sdljaren lamnat uttryckliga utféstelser eller garantier for, under
forutsattning att dessa inte ar for allmant hallina.

Kdparen bor slutligen ha i dtanke att sdljaren inte svarar for fel och
brister, som képaren borde ha réknat med eller borde ha "férvéntat
sig” med hdénsyn till fastighetens dlder, pris, skick och anvandning.
Képaren bér darfér anpassa sin undersékning till detta. Ror kopet ett
begagnat hus mdste kdparen ta i berdkning att vissa delar och
funktioner utsatts for slitage och pé grund av dlder t.o.m. kan vara
uttjéinta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgér frén att kdparen sjalv i normailfallet skall kunna
uppfylla sin grundiéiggande undersokningsplikt och det dr alltsa
inget krav att anlita négon sakkunnig for detta. Trots det vdljer de
flesta képare att anlita s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig och
detta ar att rekommendera om man inte sjélv har sarskild
byggnadsteknisk kunskap. Detsamma géller om képaren
inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och dé upptdckt symtom
pé fel som det kan vara svért att bedéma betydelsen av. Som
angivet ovan skall képaren underséka fastigheteni alla dess delar
och funktioner. Anlitar képaren en sakkunnig ar det darfor viktigt att
vara observant pé vilken omfattning en bestdlld besiktning har.
Normallt omfattar inte en sédan besiktning vissa delar av fastigheten
sésom elinstallationer, vatten och avlopp, rékgdngar m.m. varfér
képaren boér évervaga att komplettera sin undersékning.
Jordabalken har som utgdngspunkt att den undersékning kdparen
gor eller later gora, ska ske fore kdpet, d v s innan képekontrakt
undertecknas av parterna. Det ér dock inget som hindrar att
parterna i kontraktet avtalar om att képaren ska fé majlighet att
undersoka fastigheten senare och ddrefter pd det sditt kontraktet dé
foreskriver, ska fé& dberopa upptdckta fel och begdra avdrag pé
kopeskillingen eller begdra att kdpet i dess helhet ska atergd. Denna
typ av avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och ér numer
vanligt férekommande. Tas ett sédant villkor in ér det viktigt att béda
parter satter sigin i vad som krdvs fér att kdparen ska kunna
dberopa villkoret och ocksé& noga beaktar de tidsgréinser som anges
i villkoret. Det forekommer att séljaren infér forsaljningen later
undersoka fastigheten med hjélp av en besiktningsman, ofta fér att
tjéina som underlag fér en séljansvarsférsakring (se nedan). | dessa
fall ar det viktigt att képaren noga gér igenom besiktningsprotokollet,
gérna med den besikthingsman som utfort besiktningen, s.k.
képargenomgéng. Det dr ocksd av stor vikt att kdparen dé ténker pd
att undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid
behov kompletterar med ytterligare undersékningar.

Saljarens upplysningsskyldighet

Ndagon generell upplysningsskyldighet motsvarande képarens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande for
beddmningen om ett faktiskt fel &ér relevant eller inte, &r om felet ar
mojligt att upptdacka for kdparen. Endast om felet inte ér upptéckbart
ar det relevant. Trots detta kan man éndd séiga att sdljaren har en
upplysningsskyldighet. Om sdljarens fortigande innefattar svikligt
eller annat ohederligt forfarande kan sdljaren gé miste om rétten att
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dberopa att kdparen inte uppfyllt sin undersékningsplikt. Det finns
dock éven andra situationer ddr sdljaren &r skyldig att upplysa om
forhallanden som sdljaren har vetskap om och som képaren borde
ha upptéckt men forbisett. Det ar framst fréga om situationer déir
omstéindigheterna ér séidana att séljaren maste forstd att kdparen
darivillfarelse avseende ett forhallande och ddr sdljaren vidare inser
att forhéllandet kan vara avgérande for kdparens kdpbeslut. Sdljaren
far med andra ord inte medvetet utnyttja kdparens okunskap om ett
visst forhdllande. Sdljaren kan vidare séigas ha en upplysnings-
skyldighet i s& motto att séljaren kan bli skadesténdsskyldig om han
faktiskt kant till eller borde ha kant till felet men inte upplyst képaren
om detta. Detta foljer av képarens ratt till skadestand pé grund av
sdljarens forsummelse. Det ér séledes i sdljarens eget intresse att
sdljaren upplyser képaren om de fel eller symptom som sdljaren
kanner till eller missténker finns. Vad som redovisats av sdljaren ér
dessutom inte dolt och kan i normalfallet inte &beropas av képaren.

Sdljarens utfastelser

Sdljaren kan bli bunden av en utféstelse betraffande fastighetens
skick. Detta gailler i huvudsak dé sdljaren gjort en klar och
specificerad utféistelse betraffande fastighetens skick. Allmént
lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfdstelser.

Avtalsfrihet friskrivning

Avtalsfrinet réider mellan parterna om ansvaret for fastighetens
skick, varfér parterna kan avtala om annan ansvarsférdelning én
vad som angjivits ovan. Ett exempel pd detta dr dé sdljaren friskriver
sig frén ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande
viss funktion.

Attlagga bud

Spekulanten kan lémna bud skriftligen eller muntligen. Budet kan
férenas med villkor. Spekulanten kan inte alltid rékna med att
madklaren informerar om hur budgivningen gar, eller att f&
aterkomma med bud. Om sdljaren till exempel har accepterat ett
bud sd dr det inte sjalvklart att 6vriga spekulanter far mojlighet att
lémna ett hogre bud. Spekulanten har inte ratt att f& uppgifter om
vilka de évriga budgivarna ér, vilka bud de har lémnat eller vilka
villkor de har diskuterat. Efter férsdljningen har en spekulant enbart
ratt att fé information frén maklaren om att fastigheten har sailts till
néigon annan.

Sdljaren bestéimmer éver budgivningen

Sdljaren bestammer — i samréd med mdklaren — hur budgivningen
ska gé till. Men sdljaren ar inte juridiskt bunden av sédana
oéverenskommelser. Dérfér kan formerna fér budgivningen éndras.
Det d@r sdljaren som bestdmmer till vem han eller hon vill sélja, nar
och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte behdver sdlja till den
som har ldmnat det hégsta budet. Séljaren dr inte juridiskt bunden
av ett |16fte att sdlja, eller att sdlja till det pris som har presenterats i
marknadsféringen.

Bud dr inte bindande

Ett bud &ér normalt inte bindande — inte ens om det Idmnas skriftligt.
Forst nar béde sdljaren och képaren har undertecknat ett
képekontrakt for fastigheten blir képet bindande.

nQrra
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Mdaklarens roll

Mdklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en
eventuell budgivning kommer att gé till och hur de bér Iémna sina
bud. Mdklaren ska ocksd informera om eventuella krav eller
6nskemal frén sdljaren. Eftersom det dr saljaren som avgér om ett
bud &r intressant eller inte ska mdklaren ta emot och vidarebefordra
alla bud till séljaren. Det gdller dven om en spekulant inte har lamnat
sitt bud pd det satt som bestamts. Maklaren ska ocksd
vidarebefordra meddelanden frén spekulanter om intresse for
objektet till séiljaren. Maklarens skyldigheter gdller till dess att séljaren
och képaren har undertecknat ett kdpekontrakt.

En mdklare ar skyldig att upprétta en budférteckning éver
budgivningen. Den ska éverldmnas till séljare och képare nér
uppdraget slutférts. Om uppdraget har slutférts utan att det blivit
ndagon férsaljning ska méklaren éindé éverlémna férteckningen till
uppdragsgivaren.

Oppen eller sluten budgivning

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pé sig att
lédmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren redovisar buden for
sdljaren. Den som har Idmnat bud fér ingen information om évriga
bud. Vid en 6ppen budgivning Idmnar spekulanterna sina bud till
mdklaren, som I6pande redovisar buden till sdljaren och till évriga
spekulanter. Spekulanterna far dé méjlighet att Iéigga

nya bud.

ID-kontroll

ID-kontroll av képaren kommer att ske fére képehandlingens
undertecknande med hdanvisning till ‘Lag om atgdarder vid
penningtvatt”.

Svenskt bankkonto
Observera att alla képare skall ha ett bankkonto vid svensk bank i
Sverige, vid ett fastighetskop.

Upplysning om s.k. sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pd Hemnet erhdller Norra Skog
Fastighetsférmedling AB en administrationserséattning for denna
sidoverksamhet.

Registrering av personuppgifter

Spekulant/képare samtycker till att personuppgifter registreras i
fastighetsmdklarens kundregister. For hantering av personuppgifter
se www.norraskog.se/integritetspolicy

Informationen i denna handling ér péd intet satt heltéckande.
Kontakta din fastighetsmdklare fér att diskutera ytterligare
fragestallningar du anser dr viktigt, t.ex. om du behover hjélp med en
boendekostnadskalkyl, skattefragor eller fragor av helt annan
karaktdr. Din fastighetsmaklare kan svara pé frégor som inryms
inom uppdraget for en fastighetsférmedling.




Norra Skogs
fastighetsformedling

- verkar fér hela norra Sverige

Fastighetsmdiklare

Charlotta
Rosell Sundstrom
073-058 2577

Per Stadling
070-51915 08

Erik Grafstrom
076-112 98 29

Thomas Simensen
072-725 48 79

Mathias Hagman
076-129 69 93

Peter Olsson
076-143 81 41



