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Fakta

Fastighetsbeteckning
SKELLEFTEA BUREA-LJUSVATTNET 1:3 & 1:18

Fastighetstyp
Lantbruk
Prisidé

1700 000 SEK

Anbud madklaren tillhanda senast
2025-11-03

Charlotta Rosell Sundstrom

Fastighetsmdaklare

073-0582577
charlotta.rosell@norraskog.se

Beskrivning

Nu finns méjligheten att férvarva tvé fina
skogsfastigheter i Bured, Skellefted.
Fastigheterna sdljs tillsammans, som en
brukningsenhet och har ett mycket
attraktivt lage intill E4, vilket ger god
tillganglighet for bdde skogsbruk och fritid.

Den totala landarealen uppgdr till 44,5
hektar, varav 36,3 hektar &r produktiv
skogsmark. Har finns ett virkesférrdd om 4
444 msk, med ett medeltal p& 122 msk/ha
och en bonitet p& 4,6 m2sk/ha/ér.

Fastigheterna erbjuder god tillvéxt och
l&ngsiktig avkastning, perfekt for dig som
soker en investering i skog med
jaktmojligheter.






Fastighetsbeteckning
SKELLEFTEA BUREA-LJUSVATTNET 1:3
SKELLEFTEA BUREA-LJUSVATTNET 1:18

Fastighetsuppgifter

Skogsuppgifter

Skogsbruksplanen dr upprdttad 2022-05-
02 och framskriven till 2025-02-02. Enligt
skogsbruksplanen d&r landarealen for
fastigheten 44,5 ha varav 36,3 ha ér
produktiv skogsmark. Virkesférrddet
uppgdr till 4444 m3sk med ett medeltal p&
122 m3sk/ha. Boniteten ar 4,6 m3sk/ha/ér.
Virkesforradet fordelar sig pd 61 % tall, 22 %
gran och 18 % 1ov.

Arealuppgifter

Arealer enligt skogsbruksplanen
Produktiv skogsmark: 36,3 ha
Impediment myr: 1,5 ha
Impediment berg: 0,3 ha
Indgomark: 5,2 ha

Ovrig areal: 1,2 ha

Summa landareal: 44,5 ha

Officiell landareal enligt fastighetsutdrag
uppgdr till:

33,1 ha for Skellefted Bured-Ljusvattnet 1:18
9,3 ha for Skellefted Bured-Ljusvattnet 1:3

Jakt

Fastigheten ingdr Bured Algskoétselomrdde
och i Ottertjarn/Ljusvattnets jaktklubb

Fastighetsgrénser

Fastighetens grdnser kan vara bristfalligt
uppmarkerade. Sdljaren ansvarar ej for
ytterligare uppmarkering av dessa.
Avvikelser fran fastighetskartans grénser
kan férekomma

Forn- och kulturlémning

Fastigheten Bured-Ljusvattnet 1:18 har en
registrerad fornldmning p& avdelning 5
enligt skogsbruksplanen; Vagmarke

Naturvdrden
Fastigheterna har ingen registrerad
nyckelbiotop

Inteckningar
Fastigheterna har inga inteckningar

Ovrigt

Uppgifterna i objektbeskrivningen hérrér
huvudsakligen fréin sdljaren och
kontrolleras av fastighetsmdklaren endast
om omstdndigheterna ger anledning till
detta

Visning
Intressenter far p& egen hand besikta
objektets marker och yttre férhdllanden.



Vederborlig hdnsyn skall darvid tas till
grannfastigheter, végar, skog och eventuell
jakt som pagdr

Koparens undersékningsplikt
Képaren har ett ansvar att underséka
fastigheten. Skogsbruksplanen ar
upprattad med for skogsbruks-
planldggning géingse metoder och kan
darfér vara behaftad med osdkerhet i
angivna uppgifter.

Uppgifter bygger pd stickprovs-
inventeringar och avvikelser i sévdl
enskilda bestdnd som fér helheten kan
férekomma. Ldmnade uppgifter ska ses
som ett stéd for kdparens undersdkning.
Det dligger képaren sjalv att kontrollera
uppgifterna i skogsbruksplanen

Taxeringsvdrde

Taxeringsvarde mark: 1159 000 SEK
Totalt taxeringsvéarde &r: 1159 000 SEK
Taxeringsvardet dar: Faststallt
Taxeringsar: 2025

| detta ingdr féljande taxeringsvarden:
Skogsmark: 1099 000 SEK
Skogsimpediment: 9 000 SEK
Akermark: 51 000 SEK

Typkod
110 Lantbruksenhet, obebyggd

Fastigheterna &r samtaxerade

Réttigheteroch

Rattigheter, last
Avtalsservitut; KRAFTLEDNING MM.

Ovrig Belastning/férméan
Avtalsservitut KRAFTLEDNING MM.

Plan och bestémmelser
Fornlémning (Avser Bured-Ljusvattnet 1:18)

Vagplan daglésten-ljusvattnet.
Registreringsdatum 2024-07-09. Senast

andrad 2025-06-23. (Avser Bured-
Ljusvattnet 1:18)

Samfillighet
Skellefted Bured-Ljusvattnet S:1: Vagar.
(Avser Bured-Ljusvattnet 1:18)

Skellefted Bured-Ljusvattnet S:2:
Skifteslagets vatten. (Avser Bured-
Ljusvattnet 1:18)

Betalningsvillkor

10 % av koépeskillingen erldgges kontant
som handpenning vid kontraktstecknandet
och resterande senast vid tilltradet.

Forsdljningssdtt
Anbud mdklaren tillhanda senast 2025-11-
03

Fastigheterna sdljs tillsammans, som en
brukningsenhet, genom skriftligt
anbudsférfarande. Avsikten &r att
intresserade ska f& en bestédmd tid att
underséka fastigheternas marker.

Sdljaren forbehdller sig ratt till eventuell
efterféljande budgivning. Sdljaren kan vdlja
att avsluta afféren direkt efter angiven
anbudstid alternativt dppna fér en
ytterligare budgivning mellan samtliga
eller ett urval av anbudsgivarna.

Fastighetsmdaklaren kan komma att
begdra kreditupplysning pd anbudsgivare.

Observera att alla budgivare skall ha ett
bankkonto vid en svensk bank i Sverige, vid
ett fastighetskop.

Prisidé 1700 000 kr eller bud, fri
provningsratt férbehdlls.

Anbud skall vara angivet i svenska kronor
med fast pris. Anvénd gérna bifogad
anbudsblankett.



Norra skog

Charlotta Rosell Sundstrom
Banvdgen 5B

973 46 Luled

E-post: charlotta.rosell@norraskog.se

Mdark anbudet eller eposten med “"Anbud
Bured-Ljusvattnet”.

Nuvarande agare

Louise Robertsson, Karlstad
Camilla Robertsson, Skellefted






Skogsbruksplan

Fastighet Burea-Ljusvattnet 1:3 och 1:18
Forsamling Burea

Kommun Skelleftea

Lan Vasterbottens lan

Inventeringstidpunkt 2022-05-02
Planen avser tiden 2022-05-02 - 2032-05-02
Framskriven t.o.m. 2025-05-02



Sammanstallning over fastigheten

Arealer

Produktiv skogsmark

Impediment myr
Impediment berg

Indgomark

Linjer: vag/ledning/vatten

Ovrig areal
Summa landareal

Summa vatten

Virkesforrad

Totalt

m3sk
4 444

Medeltal

m3sk per ha
122

Bonitet och tillvaxt

hektar %
36,3 81,6
1,5 3,4
0,3 0,7
5,2 11,7
0,0 0
1,2 27
44,5
0,0
m3sk %
Tall 2704 61
Gran 959 22
Lov 781 18
Adelldv
Contorta

Naturvardsvolym
m3sk

Fastighetens medelbonitet m3sk per ha Tillvaxt per ar vid framskrivnings- m3sk
ar beraknad till 46 tidpunkten uppskattad till cirka 186
Avverkningsforslag
Totalt under perioden m3sk
1030
Varav gallring 659 m3sk och féryngringsavverkning 371 m3sk
Lan: Vasterbottens lan Kommun: Skelleftea Foérsamling: Burea 2025-09-26

Fastighet: Burea-Ljusvattnet 1:3 och 1:1



Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad
Aldersklass ha % Totalt m3sk Tall Gran Lov % Adellév | Contorta
m3sk /ha % % % %
Kalmark 0,0
-9ar 0,0
10 - 19 8,11 22 145 18 56 42
20-29 9,5 26 874 92 78 16
30 -39 1,6 4 314 200 95
40 - 49 52 14 799 152 25 49 26
50 - 59 0,5 1 36 79 30 30 40
60 - 69 59| 16 1115 189 51 36 13
70-79 1,5 4 426 278 95 5
80 -89 2,0 6 284 141 20 10 70
90 - 99 2,0 5 451 227 89 8 3
100 - 109 0,0
110 - 119 0,0
120 + 0,0
Lagprodskog(E) 0,0
Overst / Frotr [0,0]
Ovriga skikt [0,0]
Summal/Medel 36,3| 100 4444 122 61 22 18
Arealfordelning
NO/NS
W rcix
25
20+
°\° ]
< ]
10+
5
0t T ——
Kalmark, & 15 25 35 45 55 G5 75 85 95 105 115 120+ E Shkog
Aldersklasser
Lan: Vasterbottens lan Kommun: Skelleftea Foérsamling: Burea 2025-09-26

Fastighet: Burea-Ljusvattnet 1:3 och 1:1




Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass ha % Totalt m3sk Tall Gran Loy % | Adelldv | Contorta
m3sk /ha % % % %

Kalmark K1 0,0

K2 0,0
Ro6jningsskog R1 0,0

R2 10,51 29 275 26 58 6 36
Gallringsskog G1 20,3| 56 3009 148 56 28 16

G2 0,0
Foryngrings- S1 4,3 12 799 188 67 6 27
avverknings- S2 13] 4 362 282 90 10
skog S3 0,0
Lagproducer- E1 0,0
ande skog E2 0,0

E3 0,0
Overst / Frétr OF [0,0]
Ovriga skikt [0,0]
Summa/Medel 36,3 4 445 122 61 22 18
Huggningsklasser
Kalmark Foryngringsavverkningsskog

K1 Kalmark, atervaxtatgarder kvarstar

Mark dar atgard (-er) behdvs for att fa en
tillfredsstallande féryngring.

K2 Kalmark dar atervaxtatgarder ar utforda

Mark som fullstandigt behandlats med atervaxt-
atgarder men dar foryngringen inte sakerstallts.

Réjningsskog

R1 Yngre rojningsskog

R2

Rojningsskog som ar lagre an 1,3 m medelhdjd.

Aldre réjningsskog

Rojningsskog som &r hégre &n 1,3 m medelhdjd.

Gallringsskog

G1

G2

Gallringsskog

Galllringskog som inte uppnatt lagsta alder for
féryngringsavverkning.

Aldre gallringsskog

Skog som uppnatt lagsta alder for

$1

S2

S3

Slutavverkningsbar skog

Skog som uppnatt Iagsta alder for foryngrings-
avverkning men har ytterligare tillvaxtpotential.
Normalt sker ingen féryngringsatgard under
planperioden.

Slutavverkningsmogen skog

Skog som ar mogen for féryngringsavverkning.
Normalt sker en féryngringsatgard under
planperioden.

Aldre skog som ej bor foryngringsavverkas

Skog som uppnatt lagsta alder for foryngrings-
avverkning men som ej bor féryngringsavverkas,
exempelvis pa grund av hansyn till naturvard,
kulturmiljéer, sociala varden eller klimatskal.

Lagproducerande skog

E1

E2

foryngringsavverkning men dar nasta lampliga atgard g3

ar gallring.

Restskog

Restskog som lamnats efter avverkning eller som
uppkommit pa grund av skada.

Gles skog

Gles skog eller mark bevuxen med olampligt
tradslag.

Skog av hagmarkskaraktar
Gles skog av hagmarkskaraktar.

Lan: Vasterbottens lan

Kommun: Skellefted

Fastighet: Burea-Ljusvattnet 1:3 och 1:18

Foérsamling: Burea

2025-09-26



Skogens fordelning pa malklasser

Areal Virkesforrad Tillvaxt
Malklass ha % m3sk % m3sk %
PG 36,3 100,0 4 444 100,0 1263 100,0
K - produktion
K - naturvard
NS
NO
Summa 36,3 100,0 4 444 100,0 1263 100,0
Impediment
Myr 1,5 ha
Berg 0,3 ha
Malklasser

Malklasserna ger information om skogens brukning. Klasserna har féljande innebord:

PG Produktion med generell hdnsyn
Omrade dar malsattningen ar skogsproduktion med hansyn till naturvarden, kulturmiljéer och sociala
varden.

K* Kombinerade mal

Omrade dar hansyn till naturvarden, kulturmiljoer och/eller sociala varden ar storre an vid
Produktion med generell hansyn och dar hansynen utgér 10—-85 % av arealen.

NS Naturvard skotsel

Omrade dar malsattningen i forsta hand ar naturvard och dar naturvardena ar i behov av
aterkommande skétsel. NS kan dven innehalla hdga kulturvarden och sociala varden.

NO Naturvard orort

Omrade dar malsattningen ar naturvard och dar naturvardena gynnas bast genom fri utveckling.

* PF enligt Skogsstyrelsen

Lan: Vasterbottens lan Kommun: Skelleftea Foérsamling: Burea 2025-09-26
Fastighet: Burea-Ljusvattnet 1:3 och 1:1



Avverkning och tillvaxt

Avverkning

Under gallring och féryngringsavverkning ingar alla Iévtradsarter i begreppet 16v. | redovisad avverkningsvolym
ingar tillvaxt fran det ar planen ar framskriven till och t.o.m. medelaret for foreslagen atgardstidpunkt.

Tillvaxt

Gallring Foryngringsavverkning
Aldersklass ha Barr Lov Totalt ha Barr Lov Totalt
m3sk m3sk m3sk m3sk m3sk m3sk
Kalmark
-9ar
10 - 19
20 -29 7,1 330 50 380
30 -39 1,1 68 68
40 - 49 4,6 153 58 21
50 - 59
60 - 69
70 -79
80 -89
90 - 99 1,3 371 371
100 - 109
110 - 119
120 +
Lagprodskog(E)
Ovriga skikt
Summa 12,8 551 108 659 1,3 371 371
Total avverkning
Hogre alt: 1 030 m3sk varav gallring 659 m3sk och féryngringsavverkning 371 m3sk
1030 Lagre alt: 1 030 m3sk varav gallring 659 m3sk och féryngringsavverkning 371 m3sk

| sammanstallningen redovisas tillvaxt under kvarvarande planperioden samt areal och virkesforrad vid planperiodens
slut. Obs: Saval tillvaxt som areal och virkesforrad vid planperiodens slut forutsatter att féreslagna atgarder utfors.

Tillvaxt Areal och virkesférrad vid planperiodens slut
Aldersklass n?gz( rrll-;);,k :;?;::: ha m3sk m3sk/ha
Kalmark
-9ar 1,3 5 4
10 - 19 0,8 10 12
20-29 32 22 54 7,2 190 26
30 -39 444 84 528 9,5 1022 107
40 - 49 112 112 1,6 358 228
50 - 59 170 60 230 5,2 818 156
60 - 69 6 4 10 0,5 46 101
70 -79 189 29 217 5,9 1332 226
80 - 89 62 62 1,5 488 318
90 - 99 8 18 25 2,0 310 154
100 - 109 22 1 24 0,7 98 140
110 - 119
120 +
Lagprodskog(E)
Ovriga skikt
Summa 1045 218 1263 36,3 4 677 129
Lan: Vasterbottens lan Kommun: Skelleftea Foérsamling: Burea 2025-09-26

Fastighet: Burea-Ljusvattnet 1:3 och 1:1




Skogsvardsatgarder

Blanketten innehaller ett sammandrag av avdelningsvis féreslagna atgarder.

Sammanstallningen forutsatter att samtliga atgarder enligt grundférslaget utfors.

Atgérd Angelagenhetsgrad
(Fb)=s=F6)rI::rI<j:1ande Snz;ast 2 -h5aér 6 ';2 ar 11h-aér Summa

(A)=Alt.
(F)Markberedning 1,3 1,3
(F)Plantering 1,3 1,3
(F)Atervéaxtkontroll 1,3 1,3
Rojning 6,4 6,4
(A)RAjning 4,0 4,0
(Fb)Undervaxtrojning fore gallring 57 71 12,8
Inventering 4.0 4.0
Summa ha 20,2 11,0 311
Lan: Vasterbottens lan Kommun: Skelleftea Foérsamling: Burea 2025-09-26

Fastighet: Burea-Ljusvattnet 1:3 och 1:1




Atgardsoéversikt

Samtliga avdelningar dar atgarder ar foreslagna finns har uppraknade.

Utfores snarast (2022-2026)

Atgard Uttag
Skifte . (F)=Foljd Utfors Volym .
- Avd Skikt (Fb)=Férberedande |Fro m T o m| Areal |Alder| SI m3sk/hal . m3s_k Anteckning
_ inkl. tillv.
(A)=Alt.
1-1 Gallring 2022 | 2025 1,1 38| T23 215 68
1-1 (Fb)Undervaxtroining | 5555 | 2025  1,1| 38| T23 215
fére gallring
1-4 Foryngringsavverkning | 2025 | 2026 1,3 93( T24 282 371
1-9 (A)RGjning 2022 | 2025 4,0 18| T18 14
1-9 Inventering 2022 | 2025 4,0 18| T18 14
1-1 Réjning 2024 | 2027 0,8 11 T19 11
1-12 Raéjning 2024 | 2027 3,2 13| T22 25
1-14 Réjning 2022 | 2025 24| 23| T22 54
1-19 Gallring 2022 | 2025 2,5 48] G20 148 109
1-19 (Fb)Undervaxtrojning | 5055 | 5025| 2,5 48| G20 148
fére gallring
1-20 Gallring 2022 | 2025 22| 43| G20 156 102
1-20 (Fb)Undervaxtrojning | 5059 | 5025| 22| 43| G20 156
fore gallring
Lan: Vasterbottens lan Kommun: Skelleftea Foérsamling: Burea 2025-09-26

Fastighet: Burea-Ljusvattnet 1:3 och 1:1




Atgardsoéversikt

Utféres inom 2-5ar (2027-2030)

Atgard Uttag
Skifte . (F)=Foljd Utfors Volym .
- Avd Skikt (Fb)=Férberedande |Fro m T o m| Areal |Alder| SI m3sk/hal . m3s_k Anteckning
_ inkl. tillv.
(A)=Alt.
1-2 Gallring 2028 | 2032 51 28| T22 122 307
1-2 (Fb)Undervaxtrojning | o558 19032 [ 51| 28| T22 122
fore gallring
1-4 (F)Markberedning 2027 (2030 1,3 93| T24 282
1-4 (F)Plantering 2027 (2030 1,3 93| T24 282
1-4 (F)Atervaxtkontroll 2027 (2030 1,3 93| T24 282
1-6 Gallring 2028 [ 2032 2.1 28| T22 61 73
(Fb)Undervaxtrdjning
1-6 fore gallring 2028 | 2032 2,1 28| T22 61
Lan: Vasterbottens lan Kommun: Skelleftea Foérsamling: Burea 2025-09-26

Fastighet: Burea-Ljusvattnet 1:3 och 1:1




Atgardsoéversikt

Utféres inom 6-10ar (2031-2035)

Inga planerade atgarder finns for detta tidsintervall.

Lan: Vasterbottens lan Kommun: Skelleftea Foérsamling: Burea 2025-09-26
Fastighet: Burea-Ljusvattnet 1:3 och 1:1



Atgardsoversikt

Utfores efter 11ar (2036-2037)

Inga planerade atgarder finns for detta tidsintervall.

Lan: Vasterbottens lan Kommun: Skelleftea Foérsamling: Burea 2025-09-26
Fastighet: Burea-Ljusvattnet 1:3 och 1:1



Sammanstallning lovdominerade bestand
Fordelning fuktklass pa produkiiv skogsmark

B Torr (1) % 0,0ha [ Frisk (2) 79% 28,7ha
B Fuktig (3) 21% 7,6ha [ Bl6t (4) % 0,0ha
B Ovrig (9) % 0,0ha

Fastigheten utgdrs till 36,3 ha av produktiv skogsmark. Av denna &r 36,3 ha (100,0 %) frisk och fuktig skogsmark.

Befintligt Iovdominerade bestand
Bestand med Iévandel > 50% och fuktklass torr, frisk, fuktig, blot

eller ovrig
Skifte-Avd | Alder | [29°29 Fuktilass | Apedl | AR g Malklass
1-11 11 3007000 Fuklig 08 2,3% PG
1-16 86 20107000 Fuklig 2,0 5,6% PG
Summa 2,9 7,9%
Summa(NO + NS) 0,0 0,0%
Summa(PG + K) 29 7,.9%

Framtida lovdominerade bestand
Bestand med beskrivningskod = "Framtida Idvdominans" och fuktklass torr, frisk,

fuktig, blot eller 6vrig

. Tradslag Areal Andel av .
Skifte - Avd Alder TGLAC Fuktklass ha frisk + fuktig Malklass
Summa 0,0 0,0%
Summa(NO + NS) 0,0 0,0%
Summa(PG + K) 0,0 0,0%
Lan: Vasterbottens lan Kommun: Skelleftea Foérsamling: Burea 2025-09-26

Fastighet: Burea-Ljusvattnet 1:3 och 1:1
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Utgangspunkt fér ansvarsférdelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken &r att fastigheten skall
stdmma Overens med vad som avtalats mellan parterna och
inte heller avvika fran vad koparen med fog kunnat férutsatta
vid kopet. Darutover galler att den kops i det skick den faktiskt
befinner sig i pa kontraktsdagen och att képaren, for att
trygga sig, far géra en noggrann undersokning av fastigheten.
For sadana fel eller skador, som képaren haft mojlighet att
upptacka eller haft anledning att rdkna med p g a fastighetens
alder och skick, kan sdljaren inte goras ansvarig. Saljaren an-
svarar dock for dolda fel, d v s sddana fel i fastigheten som
koparen inte bort upptacka och oavsett om saljaren sjalv kdnt
till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i fastigheten
galleri 10 ar.

Képarens undersokningsplikt

Utgangspunkten att koparen maste undersoka fastigheten
brukar kallas képarens undersokningsplikt. Kraven pa képa-
rens undersokning ar langtgdende. Fastigheten skall underso-
kas i alla dess delar och funktioner.

Skog

Presenterade skogsuppgifter skall endast ses som hjalp vid
egen skogsinventering. Skogsinventering sker genom stick-
provsvis taxering, en beprovad teknik som ger ett uppskat-
tat varde. Avvikelser i saval enskilda bestand som i totalfor-
rad kan forekomma. Det aligger kbparen att innan képet
sjalv eller via sakkunnig kontrollera uppgifterna i skogs-
bruksplanen mot verkligheten. Vidare ar det viktigt att un-
dersoka fastighetsgranser, skador pa vaxande skog, dréne-
ring av akermark, maskinell utrustning i ekonomibyggnader,
planférhallanden, grundférhallanden mm.

Byggnader

Kdparen uppmanas att sjalv eller via sakkunnig undersoka
byggnaderna noggrant, och om maéjlighet finns, bor kdparen
dven inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra
svartillgangliga utrymmen. Sarskild uppmarksamhet bor
agnas at fuktskador (speciellt i kallare och pa vinden), rot-
skador, skador pa vatten- och avloppsanlaggningar, sprick-
bildningar i fasad och grundmur samt skorstensstock.

Upptacker képaren vid sin undersokning fel eller symptom pa
fel i fastigheten eller ar fastigheten 6ver huvud taget i sddant
skick att fel kan misstéankas, skarps kraven pa koéparens under-
sdkningsplikt. Aven de uppgifter siljaren lamnar paverkar
undersokningspliktens omfattning.

Om séljaren exempelvis upplyser kdparen om ett misstankt fel
kan det utgora en varningssignal, som bor foranleda en mer
ingdende undersokning fran kdparens sida. A andra sidan ska
koparen inte behova undersoka sadana delar av fastigheten
som saljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for,
under forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.
Koparen bor slutligen ha i dtanke att séljaren inte svarar for fel
och brister, som kdparen borde ha raknat med eller borde ha

"forvantat sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick
och anvandning. Han bor darfor anpassa sin undersokning till
detta. Ror kdpet ett begagnat hus maste kdparen ta i berak-
ning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage och pa
grund av alder t o m kan vara uttjanta och i behov av utbyte
eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet skall
kunna uppfylla sin grundlaggande undersokningsplikt och det
ar alltsa inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots
det valjer de flesta kdpare att anlita s k besiktningsman eller
annan sakkunnig och detta ar att rekommendera om man inte
sjalv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma galler
om koparen inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da
upptackt symtom pa fel som det kan vara svart att bedéma
betydelsen av. Som angivits ovan skall képaren undersdka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en
sakkunnig ar det darfor viktigt att vara observant pa vilken
omfattning en bestélld besiktning har. Normalt omfattar inte
en sadan besiktning vissa delar av fastigheten sasom elinstall-
ationer, vatten och avlopp, rokgangar m m varfor koparen boér
Overvaga att komplettera sin undersokning. Jordabalken har
som utgangspunkt att den undersokning kdparen gor eller
|3ter gora, ska ske fore kopet, d v s innan kdpekontrakt under-
tecknas av parterna.

Det ar dock inget som hindrar att parterna i kontraktet avtalar
om att kbparen ska fa mojlighet att undersoka fastigheten
senare och déarefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska
fa aberopa upptackta fel och begara avdrag pa kopeskillingen
eller begara att kopet i dess helhet ska aterga. Denna typ av
avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och &r numer
vanligt férekommande. Tas ett sddant villkor in &r det viktigt
att bada parter satter sig in i vad som krévs for att koparen ska
kunna aberopa villkoret och ocksa noga beaktar de tidsgran-
ser som anges i villkoret. Det forekommer att séljaren infor
forsaljningen later undersoka fastigheten med hjalp av en
besiktningsman, ofta for att tjana som underlag for en salja-
ransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det viktigt att
képaren noga gar igenom besiktningsprotokollet, gérna med
den besiktningsman som utfért besiktningen, s k képargenom-
gang. Det &r ocksa av stor vikt att képaren da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och
vid behov kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Séaljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande kdparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgdrande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, 4r om
felet ar mojligt att upptécka for kdparen. Endast om felet inte
ar upptackbart ar det relevant. Trots detta kan man anda saga
att sdljaren har en upplysningsskyldighet. Om saljarens forti-
gande innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande kan
sdljaren gd miste om ratten att aberopa att kdparen inte upp-
fyllt sin undersokningsplikt. Det finns dock dven andra situ-
ationer dar séljaren &r skyldig att upplysa om férhallanden



som han har vetskap om och som képaren borde ha upp-
tackt men forbisett. Det ar framst fraga om situationer dar
omstdndigheterna dr sddana att saljaren maste forsta att
képaren ar i villfarelse avseende ett férhallande och dér han
vidare inser att forhallandet kan vara avgérande fér kdpa-
rens kopbeslut. Saljaren far med andra ord inte medvetet
utnyttja koparens okunskap om ett visst forhallande. Séljaren
kan vidare sagas ha en upplysningsskyldighet i sa motto att
han kan bli skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller
borde ha kant till felet men inte upplyst koparen om detta.
Detta f6ljer av koparens ratt till skadestand pa grund av salja-
rens forsummelse. Det &r saledes i sdljarens eget intresse att
han upplyser képaren om de fel eller symptom som han kan-
ner till eller misstanker finns. Vad som redovisats av saljaren
ar dessutom inte dolt och kan i normalfallet inte aberopas av
képaren.

Séljarens utfistelser

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betrdffande fastig-
hetens skick. Detta géller i huvudsak da séljaren gjort en klar
och specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick.
Allmant lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte
som utfastelser.

Avtalsfrihet friskrivning

Avtalsfrihet rdder mellan parterna om ansvaret for fastighet-
ens skick, varfor parterna kan avtala om annan ansvarsfor-
delning dn vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da
saljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick,
generellt eller betraffande viss funktion.

Att lagga bud

Spekulanten kan lamna bud skriftligen eller muntligen. Budet
kan férenas med villkor. Spekulanten kan inte alltid rékna
med att maklaren informerar om hur budgivningen gar, eller
att fa aterkomma med bud. Om séljaren till exempel har ac-
cepterat ett bud sa ar det inte sjalvklart att 6vriga spekulan-
ter far mojlighet att lamna ett hogre bud. Spekulanten har
inte ratt att fa uppgifter om vilka de dvriga budgivarna ar,
vilka bud de har lamnat eller vilka villkor de har diskuterat.
Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa inform-
ation fran méaklaren om att fastigheten har salts till nagon
annan.

Saljaren bestammer 6ver budgivningen

Saljaren bestammer — i samrad med maklaren — hur budgiv-
ningen ska ga till. Men séljaren ar inte juridiskt bunden av
sadana overenskommelser. Darfor kan formerna for budgiv-
ningen dndras. Det ar sdljaren som bestammer till vem han
eller hon vill sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att sal-
jaren inte behover salja till den som har lamnat det hogsta
budet. Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett |6fte att sélja
eller att sélja till det pris som har presenterats i marknadsfo-
ringen.

Bud &r inte bindande

Ett bud ar normalt inte bindande — inte ens om det lamnas
skriftligt. Férst nar bade saljaren och képaren har underteck-
nat ett kdpekontrakt for fastigheten blir kopet bindande.

Maklarens roll

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor
ldmna sina bud. Maklaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren. Eftersom det ar silja-
ren som avgor om ett bud &r intressant eller inte ska méakla-
ren ta emot och vidarebefordra alla bud till sdljaren. Det gal-
ler aven om en spekulant inte har lamnat sitt bud pa det satt
som bestamts. Maklaren ska ocksa vidarebefordra med-
delanden fran spekulanter om intresse for objektet till salja-
ren. Maklarens skyldigheter géller till dess att sdljaren och
koparen har undertecknat ett kopekontrakt.

En maklare ar skyldig att uppratta en budférteckning éver
budgivningen. Den ska 6verlamnas till sdljare och képare nar
uppdraget slutforts. Om uppdraget har slutforts utan att det
blivit nagon forsaljning ska maklaren dnda éverlamna for-
teckningen till uppdragsgivaren.

Oppen eller sluten budgivning.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa sig
att lamna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren redovisar
buden for saljaren. Den som har lamnat bud far ingen in-
formation om 6vriga bud. Vid en 6ppen budgivning lamnar
spekulanterna sina bud till maklaren, som I6pande redovisar
buden till sdljaren och till 6vriga spekulanter. Spekulanterna
far da mojlighet att lagga nya bud.

ID-kontroll

ID-kontroll av kdparen kommer att ske fére kopehandlingens
undertecknande med hanvisning till “Lag om atgarder vid
penningtvatt”

Upplysning om s.k. sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet erhaller Norra Skog
Fastighetsformedling AB en administrationsersattning for
denna sidoverksamhet.

Registrering av personuppgifter

Spekulant/képare samtycker till att personuppgifter regi-
streras i fastighetsmaklarens kundregister. For hantering av
personuppgifter se www.norraskog.se/integritetspolicy

Informationen i denna handling &r pa intet satt heltackande.
Kontakta din fastighetsmaklare for att diskutera ytterligare
fragestallningar du anser ar viktigt, t.ex. om du behdver hjalp
med en boendekostnadskalkyl, skattefragor eller fragor av
helt annan karaktéar. Din fastighetsméklare kan svara pa fra-
gor som inryms inom uppdraget for en fastighetsformedling.



Dirfor maste méiklaren stilla fragor

Fastighetsmaklare och fastighetsmaklarforetag omfattas
av lagen om atgarder mot penningtvatt och finansiering
av terrorism, i dagligt tal kallad "penningtvattslagen”,
vilket medfor vissa skyldigheter.

Penningtvattslagens syfte ar att férhindra att verksamheter
utnyttjas for penningtvatt eller finansiering av terrorism.
Maklaren och maklarféretaget ar darfor skyldiga att gora
en beddmning av risken for att deras verksamhet utnyttjas.
Méklaren &r ocksa skyldig att inhdmta information om dig
som kund och behover darfor stalla fragor till dig.

Regler for att forhindra penningtvatt och finansiering

av terrorism finns i princip i hela varlden. Den svenska
lagen grundar sig pa EU-lagstiftning, som innebar att
maklare och méaklarféretag men aven bland annat banker,
revisorer, advokater och spelbolag ar skyldiga att férhindra
penningtvatt.

Vad ar penningtvatt och finansiering av

terrorism?

Penningtvatt handlar om att forséka dolja att pengar
kommer fran brottslig verksamhet. Syftet ar att omvandia,
eller "tvatta”, pengarna sa att de ser ut att komma fran legal
verksamhet. De brott som pengarna ursprungligen kommer
ifrdn kan till exempel vara narkotikabrott, trafficking,
skattebrott och bedragerier.

Genom att anvanda svarta pengar vid bostadsaffarer kan
fastighetsmaklarens verksamhet utnyttjas for penningtvatt.
Detta &r en attraktiv mojlighet for kriminella da stora belopp
kan omsattas inom ramen for en enskild affar. Fastigheter
och bostader utgér aven en stabil investering, samtidigt
som det finns mojlighet till ytterligare intéakter genom
uthyrning.

Finansiering av terrorism innebar insamling, mottagande
eller tillhandahallande av pengar eller egendom i syfte att
anvandas for att bega eller medverka till terroristbrott.

Kundkannedom

Maklaren behodver identifiera vem du som kund &r och
aven dokumentera att kontrollen skett. Du kommer
darfor behdva visa upp en giltig ID-handling som maklaren
kommer att kopiera. Alternativt kan du fa identifiera dig
genom Bank-ID.

Méklaren behodver ocksa information om syftet med affaren.

| vissa fall kan du som kund bli ombedd att inge vissa
underlag som till exempel kontoutdrag, |6nespecifikationer,
lanehandlingar, fakturor och kvitton. Méklaren kan ocksa
behotva stalla ytterligare frdgor under affarens gang.

Maklaren behodver dven veta om du ar en person i politiskt
utsatt stalining (PEP) eller en kdnd medarbetare eller
narstaende till en sddan. En PEP &r en person som har,
eller har haft, en viktig offentlig funktion i en stat eller i

en internationell organisation. Om du omfattas av PEP-
begreppet kommer du behdva visa underlag pa vart dina
ekonomiska medel kommer ifrdn och vara beredd pa att
svara pa ytterligare fragor frdn maklaren.

Foretagskunder

Om du foretrader ett foretag behover du visa en giltig
ID-handling och eventuellt ndgot som styrker att du ar
behorig att foretrada foretaget. Maklaren behdver aven
identifiera foretagets verkliga huvudman, det vill sdga den
som ytterst ager eller kontrollerar den juridiska personen.
Du kan darfoér behova svara pa fragor och inge handlingar
om fdéretaget och dess verksamhet.

Maklarens forhallande till banken

| en fastighetsaffar ar det en bank som genomfoér
transaktionen av kopeskillingen och I6ser eventuella
Ian. For att underlatta informationsutbytet kring tilltradet
samarbetar maklaren och banken i ett gemensamt digitalt
system (Tambur).

Maklare och banker gér sina egna riskbeddmningar vid
varje affar och transaktion. Det kan leda till att maklaren och
banken gor olika bedémningar. Det skulle kunna leda till att
banken ifrdgasatter delar av affdren och vagrar genomféra
en transaktion - utan att méaklaren kan paverka detta.

| vissa fall kan banken ta ut en avgift av dig som kund for
att genomfora en transaktion. Det férekommer till exempel
vid sd kallade kontanttilltraden dar du som kdpare inte tar
banklan.

| vissa fall far inte maklaren medverka

till affaren

Maklaren far varken etablera eller upprétthalla en
affarsforbindelse om maklaren inte har tillracklig
kundkdnnedom om dig som kund. Om du inte svarar pa
méklarens fragor alternativt inte presenterar det underlag
som efterfragas, kan maklaren behova tacka nej till ett
uppdrag eller avbryta ett pagdende uppdrag. Agerar
maklaren i strid med penningtvattslagen riskerar maklaren
inte bara disciplindra paféljder och sanktionsavgifter,
utan aven att domas for brott. Om maklaren misstanker
penningtvatt ska maklaren rapportera detta till
Finanspolisen.

Ytterligare upplysningar

Mer information om penningtvattslagstiftningen finns hos
Fastighetsmaklarinspektionen,

www.FMI.se. Du som kund &r vdlkommen att kontakta
Maklarsamfundets kundvéagledare,
www.maklarsamfundet.se/kopa-och-salja-bostad.



http://www.fmi.se
http://www.maklarsamfundet.se/kopa-och-salja-bostad.
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SKOgY

Anbudsblankett

Anbud Skelleftea Burea-Ljusvattnet 1:3 & 1:18

Undertecknad dr medveten om de villkor for forséljningen som angivits i
anbudsunderlag och lamnar hirmed f6ljande anbud.

Budgivare:
(namn) (Personnummer)
(adress)
(telefon, mobiltelefon) (e-postadress)
Bud:
(bokstéver) (siffror)
Bankreferens:
Ovrigt:
(fastighetsinnehav, personuppgifter om flera budgivare)
Skickas till: Norra Skog, Charlotta Rosell Sundstrom, Banviagen 5B, 973 46 Lulea
E-post: charlotta.rosell@norraskog.se
Sista anbudsdag:  2025-11-03, Mérk kuvertet eller e-posten ”Anbud Bureé-Ljusvattnet”
Information: Budgivaren dr medveten om att id-kontroll kommer att ske med hidnvisning
till ”Lag om atgérder vid penningtvitt” fore avtalets tecknande.
Underskrifter:
(ort & datum)
(namn) (namn)
Vid digital ifyllnad av anbudsblankett — skriv ort,
datum pa avsedd rad och ditt namn pa signaturraden
NORRA SKOG FASTIGHETSFORMEDLING AB  www.norraskogfast.se Org nr 559456-8346

Banvégen 5B
973 46 Lulea

vx 010-5831000


http://www.norraskogfast.se/

Norra Skogs
fastighetsformedling

- verkar fér hela norra Sverige

Fastighetsmadklare

Charlotta
Rosell Sundstrom
073-058 2577

Per Stadling
070-51915 08

Erik Grafstrom
076-112 98 29

Thomas Simensen
072-725 4879

Mathias Hagman
076-129 69 93

Peter Olsson
076-143 81 41





