Skogsfastighet till salu

SOLLEFTEA HOCKSJON 1:15 & 1118

norra

SKop



Jonas Kulistrom

Fastighetsmdaklare
0702543314
jonas.kullstrom@norraskog.se

Fakta Beskrivning

Valkommen till en natursként belédgen gérd
Fastighetsbeteckning om cirka 15 hektar ddr skog, vatten och en
SOLLEFTEA HOCKSJON 115 & 1:18 genuin gdardsmiljé moter varandra. Har

erbjuds ndrhet till goda méjligheter for
mindre odling, skogsbruk, rekreation och ett

Fastighetstyp aktivt friluftsliv.

Lantbruk Fastigheten omfattar cirka 11 hektar
produktiv skogsmark med ett virkesférrdd

Prisidé om omkring 1400 m?sk. Skogsbestdndet

600 000 SEK utgors till stérsta delen av gallringsskog pé

vaxtliga marker, vilket skapar goda
férutsattningar fér en fortsatt positiv
skogsutveckling.

En sarskild kvalitet ér att fastigheten
strécker sig ner till Hocksjon, dar ett eget
bdthus ger fina mojligheter till bad och
batliv. P& gérden finns dessutom en vacker
damm som bidrar till den rofyllda miljén
och férstdarker fastighetens unika karaktar.
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Fastighetsbeskrivning

Fastighetsbeteckning
SOLLEFTEA HOCKSJON 115 & 1:18

Adress
Hocksjén 118, 88392 Ramsele

Fastighetsuppgifter

Skogsuppgifter

P& fastigheten finns en skogsbruksplan
upprdattad av Norra Skog i november 2019
samt tillvéxtuppraknad med 2026 drs
tillvaxt. Fastigheten har en total areal om
15,1 ha varav 10,8 ha produktiv skogsmark.
Enligt skogsbruksplan har fastigheten ett
virkesfoérrdd om 1410 m3sk, férdelat pé 55 %
tall 32 % gran samt 14 % 16v och med en
medelbonitet om hela 5,6 m3sk/ha/dar.

Skogsvardslagen

Fastigheten har omr&den pd& avdelning 5
om ca 1,2 ha, i huggningsklass K1 i
skogsbruksplanen, som ej &r markberedd
eller planterad. Det dligger képaren ansvar
for en godkdnd féryngring.

| dvrigt enligt skogsbruksplanen finns inga
lagstadgade skogsvardsdtgdarder pd
fastigheten, dock kan det finnas
skogsvdrdsdtgdrder som behdvs for
bestdndens fortsatta utveckling. Det
dligger képaren att dverta ansvaret for

samtliga skogsvardsdtgarder som finns pé&
fastigheten per kontraktsdagen.

Fastighetsgrénser

Fastighetens grdnser kan vara bristfalligt
uppmarkerade. Sdljaren svarar ej for
ytterligare uppmarkering av dessa.

Bostadshuset

Bostadshus 1&1/2 plan med oisolerad vind,
timmerstomme, klédd med stdende
trdpanel, tegeltak, 2-glasfénster samt
krypgrund.

Uppvarmning via direktverkande el samt
via kdksspis och kamin. Enskilt vatten via
borrad brunn samt avlopp via 3-
kammarbrunn. Skorstenen har blivit sotad
2022.

Entrévdning: Hall - kék - sovrum -
vardagsrum - badrum.

Ovre vaning: Allrum - sovrum - forrad.

Driftskostnader totalt ca per ér.

Férsakring 4100 kr (villa och gérd),
slamtémning 1300 kr och elkostnad 8 400
kr.

Driftskostnaderna grundar sig pd
nuvarande agares férutsattningar och
brukande. De uppvisade driftskostnaderna
skall séledes ej ses som ndgon utfdstelse
for framtida driftskostnader utan endast



som mycket ungefdrliga och ej ndgon
garanti. Nuvarande sdljare har anvant
huset som fritidssboende.

Ladugarden

Enklare ladugdrd, uppfdérd med timmer och
trd samt med stengrund. Ladugdrden har
en gjuten del, férréddsdel, garagedel med
grusbddd samt vedbod, stende under
pléattak.

Bdthuset
Eget bdthus vid Hocksjon, uppford i tré.

Ovriga ekonomibyggnader

P& fastigheten finns ocksd tvd timmerlador,
en lada uppfoérd i trd, en jordkdllare samt
en mindre stuga, samtliga med dldre
standard.

Jakt

Jakt far bedrivas pd den egna fastigheten.
Fér mer information, kontakta ansvarig
madklare.

Fiske

Det &r inte utrett huruvida fastigheterna har
fiskeratt. Fastigheterna omfattas av
Ramsele Sédra fiskevadrdsomrdde dér man
kan |6sa fiskekort.

Naturvérden

Inga héga naturvdrden eller nyckelbiotoper
finns registrerade pd fastigheten. Kalla:
Timmerweb.nu.

Forn- och kulturlémning
Inga forn-eller kulturldmningar finns
registrerade pd fastigheten.

Samfdlligheter

Sollefted& Hocksjon 1:18 har andel i ett flertal
samfdlligheter, se utdragen under
‘Dokument och bilagor”. Fér mer
information, kontakta ansvarig mdklare.

Arealuppgifter

Eventuella avvikelser kan férekomma
mellan officiell och uppgiven areal enligt
skogsbruksplanen.

Visning

Visning sker pd utsatt visningstid.

Ingen organiserad visning av fastighetens
marker kommer att ske via
fastighetsmaklaren. En kdpare fér sjalv 1&ta
besikta och underséka fastigheten.
Vederbérlig hadnsyn skall darfér tas till
friluftsliv, ev. jakt samt intilliggande
fastighetségare.

Forvarvstillstand

Forvarvstillstdnd kravs for privatperson ej
bosatt i glesbygd inom Sollefted kommun.
Forvarvstillstdnd kravs alltid for juridisk
person.

Tillstdndspliktigt férvarv séks hos
Lansstyrelsen i Vasternorrlands lan.
Ansokningsavgift fér privatperson 5 200 kr
och for juridisk person 8 100 kr.

Ovriga upplysningar gdllande
forvarvstillstdnd: Férvarvstillstdnd ansdkes
av képaren i samband upprattande av
képekontrakt mellan parterna (képare och
sdljare). Ansvarig fastighetsméklare
tilhandahdller ansékningshandlingar och
medverkar till att ansékan [Gmnas in till
Lansstyrelsen.

Ndringsfastighet

Det hdr objektet utgdr en lantbruksfastighet
som ocksé dé ar en ndringsfastighet. Bara
genom att dga en sddan fastighet innebdr
att man har ndringsverksamhet. Det
medfér bokféringsskyldighet vilket Gven
medger ratt till avdrag for alla kostnader
som uppkommer genom dgandet av
ndringsfastigheten.

Varje dr ska du ocksé goéra en deklaration
fér din ndringsverksamhet som bifogas din
vanliga inkomstdeklaration. Till
ndaringsfastigheten hoér skog, dker- och
betesmark samt ekonomibyggnader.

Ager man skog eller bedriver jordbruk eller
arrenderar ut dkermark har man ocksé
momspliktig verksamhet vilket innebdr att
du ska momsregistrera dig.



Notera dven att banker i regel har separat
hantering avseende finansiering av
lantbruksfastigheter vilket kan innebdra
l&dngre ledtider vid ansékan om I&neloften.

Besiktnings och undersékningsplikt

Den slutgiltiga képaren har enligt
jordabalken ett Idngtgdende ansvar att
undersdka fastigheten och foérvissa sig om
dess skick, grénser och areal fére kdpet.
Képaren ges darfér majlighet till att pd
egen hand eller genom konsult fére képet
undersdka fastigheten och darigenom
skaffa sig kdnnedom om det skick vari den
befinner sig. Presenterade skogsuppgifter
skall endast ses som hjdlp vid egen
skogsinventering. Skogsinventering sker
genom stickprovsvis taxering, en beprévad
teknik som ger ett uppskattat vérde. Norra
Skog, fastighetsmdklaren och sdéljaren
friskriver sig ansvar fér eventuella
avvikelser i avdelningsbeskrivningen.
Avvikelser i séval enskilda bestdnd som i
totalférrdd kan férekomma.

Friskrivningsklausul

Képaren av fastigheten &r medveten om
att det i kdpekontraktet kommmer att tas in
en klausul dér sdljaren friskriver sig fran
ansvar for fel eller brister i fastigheten.

Losoren

Samtligt 16sére kommer att Idmnas i
bostadshus, och évriga byggnader. Detta
overtas av képaren i samband med
tilltradet.

Tilltrade

For kdpare som behdver forvarvstillstdnd
skall tilltréde ske inom 14 dagar fran
beviljandet ddrav om inget annan avtalats.
| dvriga fall enligt sarskild
dverenskommelse. | bada fallen galler som
férutsattning for tilltrdde att kdpeskillingen
erlagts i sin helhet.

Aredal
Arealer enligt Skogsbruksplan.

Taxeringsvéirde

Taxeringsvarde mark: 478 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 74 000 SEK
Totalt taxeringsvdarde &r: 552 000 SEK
Taxeringsvdardet ar: Faststallt
Taxeringsar: 2023

| detta ingdr féljande taxeringsvéarden:
Indgomark: 32 000 SEK

Skogsmark: 421 000 SEK

Smdhusmark: 20 000 SEK

Typkod
120 Lantbruksenhet, bebyggd

Inteckningar

Inteckningsdatum: 1979-01-17
Belopp: 30 000

Skriftligt pantbrev: Nej
Inteckningsdatum: 1983-09-14
Belopp: 80 000

Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 1983-09-14
Belopp: 20 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 1995-09-05
Belopp: 132 500
Skriftligt pantbrev: Nej

Summa inteckningar: 262 500 SEK



Réttigheteroch

Rattigheter, last
Avtalsservitut: Vag - se beskrivning,
Ledningsrdatt: STARKSTROM.

Samfdllighet

SOLLEFTEA HOCKSJON S:1, SOLLEFTEA
HOCKSJON S:5, SOLLEFTEA HOCKSJON S:3,
SOLLEFTEA HOCKSJON S:8, SOLLEFTEA
HOCKSJON S:9.

Ovrig Belastning/férmaén
Avtalsservitut Vag, Avtalsnyttjanderatt
OMRADE, Avtalsnyttjanderatt OMRADE,
Avtalsnyttjanderdtt Tele- och
Optofiberanlédggning.

Kosthader

Kostnadskalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsmaklare om du vill ha hjéalp med
att uppratta en boendekostnadskalkyl.

Ovrigt
Betalningsvillkor

10 % av képeskillingen erldgges kontant
som handpenning vid kontraktstecknandet
och resterande senast vid tilltradet.
Budgivaren skall i samband med avslutad
budgivning vara beredd att teckna
kbépekontrakt, varfér besiktning av
fastigheten och kontroll av
finansieringsmojligheter mm bér vara klart
innan bud l&dmnas.

Forsdljningssiitt

Oppen budgivning

Férsaljning av fastigheten sker via 6ppen
budgivning till en prisidé om 600 000 kr. Fri
provningsratt forbehdlles saljaren. Budet
skall vara angivet i svenska kronor med fast
pris. Fastighetsmdklaren kan komma att
begdra kreditupplysning pd anbudsgivare.
Budet skickas till Norra Skog
Fastighetsférmedling AB Jonas Kullstrém,
Akademigatan 4B, 831 40 Ostersund.
Alternativt: jonas.kullstrom@norraskog.se.
Budet skall vara mérkt "Hocksjon".

Visning
To 13/8 kI 15:00-16:00 Obligatorisk anméailan.



Sammanstallning over fastigheten

Arealer hektar Y
Produktiv skogsmark 10,8 72,5
Impediment myr 0,0 0
Impediment berg 0,1 0,7
Indgomark 3,4 22,8
Linjer: vag/ledning/vatten 0,3 2
Ovrig areal 0,3 2
Summa landareal 14,9
Summa vatten 0,2
Virkesforrad m3sk %
Tall 771 55
Totalt Gran 449 32
m3sk Lov 191 14
1410 Adellév
Contorta
Medeltal Naturvardsvolym
m3sk per ha m3sk
131

Bonitet och tillvaxt

Fastighetens medelbonitet m3sk per ha Tillvaxt per ar vid framskrivnings- m3sk

ar berdaknad till 5,6 tidpunkten uppskattad till cirka 61
Avverkningsforslag

Totalt under perioden m3sk

Varav gallring m3sk och féoryngringsavverkning m3sk
Lan: Vasternorrlands lan Kommun: Solleftea Forsamling: Ramsele-Edsele 2026-07-22

Fastighet: HOCKSJON 1:15 m fl nol




Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad
Aldersklass ha % Totalt m3sk Tall Gran Lov % Adellév | Contorta
m3sk /ha % % % %
Kalmark 1,2 11
-9ar 0,0
10 - 19 0,0
20 - 29 0,0
30 -39 0,0
40 - 49 7,01 64 1071 154 63 27 9
50 - 59 2,3 21 319 140 29 45 26
60 - 69 0,0
70 -79 0,0
80 -89 0,0
90 - 99 0,0
100 - 109 0,0
110 - 119 0,0
120 + 0,0
Lagprodskog(E) 0,3 3 20 65 60 40
Overst / Frotr [0,0]
Ovriga skikt [0,0]
Summal/Medel 10,8] 100 1410 131 55 32 14
Arealfordelning
NO/NS
I rox
70
60 —
a0 —
2 )
g a0
<
30 +
20 +
10 —
n—....,....,....,....,... e e e L
Kalmark, & 15 25 35 45 55 G5 75 85 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
Lan: Vasternorrlands lan Kommun: Solleftea Foérsamling: Ramsele-Edsele 2026-07-22

Fastighet: HOCKSJON 1:15 m fl




Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass ha % Totalt m3sk Tall Gran Loy % | Adelldv | Contorta
m3sk /ha % % % %
Kalmark K1 1,2 1
K2 0,0
Ro6jningsskog R1 0,0
R2 0,0
Gallringsskog G1 9,2| 86 1390 150 55 31 13
G2 0,0
Foéryngrings- S$1 0,0
avverknings- S2 0,0
skog S3 0,0
Lagproducer- E1 0,0
ande skog E2 0,3 3 20 65 60 40
E3 0,0
Overst / Frétr OF [0,0]
Ovriga skikt [0,0]
Summa/Medel 10,8 1410 131 55 32 14
Huggningsklasser
Kalmark Foryngringsavverkningsskog

K1 Kalmark, atervaxtatgarder kvarstar

Mark dar atgard (-er) behdvs for att fa en
tillfredsstallande féryngring.

K2 Kalmark dar atervaxtatgarder ar utforda

Mark som fullstandigt behandlats med atervaxt-
atgarder men dar foryngringen inte sakerstallts.

Réjningsskog

R1 Yngre rojningsskog

R2

Rojningsskog som ar lagre an 1,3 m medelhdjd.

Aldre réjningsskog

Rojningsskog som &r hégre &n 1,3 m medelhdjd.

Gallringsskog

G1

G2

Gallringsskog

Galllringskog som inte uppnatt lagsta alder for
féryngringsavverkning.

Aldre gallringsskog

Skog som uppnatt lagsta alder for

$1

S2

S3

Slutavverkningsbar skog

Skog som uppnatt Iagsta alder for foryngrings-
avverkning men har ytterligare tillvaxtpotential.
Normalt sker ingen féryngringsatgard under
planperioden.

Slutavverkningsmogen skog

Skog som ar mogen for féryngringsavverkning.
Normalt sker en féryngringsatgard under
planperioden.

Aldre skog som ej bor foryngringsavverkas

Skog som uppnatt lagsta alder for foryngrings-
avverkning men som ej bor féryngringsavverkas,
exempelvis pa grund av hansyn till naturvard,
kulturmiljéer, sociala varden eller klimatskal.

Lagproducerande skog

E1

E2

foryngringsavverkning men dar nasta lampliga atgard g3

ar gallring.

Restskog

Restskog som lamnats efter avverkning eller som
uppkommit pa grund av skada.

Gles skog

Gles skog eller mark bevuxen med olampligt
tradslag.

Skog av hagmarkskaraktar
Gles skog av hagmarkskaraktar.

Lan: Vasternorrlands lan

Kommun: Solleftea

Fastighet: HOCKSJON 1:15 m fl

Férsamling: Ramsele-Edsele

2026-07-22



Skogens fordelning pa malklasser

Areal Virkesforrad Tillvaxt
Malklass ha % m3sk % m3sk %
PG 10,8 100,0 1410 100,0 189 100,0
K - produktion
K - naturvard
NS
NO
Summa 10,8 100,0 1410 100,0 189 100,0
Impediment
Myr 0,0 ha
Berg 0,1 ha
Malklasser

Malklasserna ger information om skogens brukning. Klasserna har féljande innebord:

PG Produktion med generell hdnsyn
Omrade dar malsattningen ar skogsproduktion med hansyn till naturvarden, kulturmiljéer och sociala
varden.

K* Kombinerade mal

Omrade dar hansyn till naturvarden, kulturmiljoer och/eller sociala varden ar storre an vid
Produktion med generell hansyn och dar hansynen utgér 10—-85 % av arealen.

NS Naturvard skotsel

Omrade dar malsattningen i forsta hand ar naturvard och dar naturvardena ar i behov av
aterkommande skétsel. NS kan dven innehalla hdga kulturvarden och sociala varden.

NO Naturvard orort

Omrade dar malsattningen ar naturvard och dar naturvardena gynnas bast genom fri utveckling.

* PF enligt Skogsstyrelsen

Lan: Vasternorrlands lan Kommun: Solleftea Foérsamling: Ramsele-Edsele 2026-07-22
Fastighet: HOCKSJON 1:15 m fl
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jonas.kullstrom
Linje  


norro

SKog

Utdragsdatum

Beteckning

Areal

Koordinater fastighet

Andamal

Deldgande fastigheter

Samfallighet

2026-07-21

SOLLEFTEA HOCKSJON S:1

Godkand FR: 2025-10-14
Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig.

Land: - kvm Vatten: - kvm Totalt: - kvm
Omr. N-koord E-koord Areal
1 7032777.7 558854.7 -

osakert lage eller olokaliserat

Samf fiske for bolby

SOLLEFTEA HOCKSJON 1:5
SOLLEFTEA HOCKSJON 1:14
SOLLEFTEA HOCKSJON 1:15
SOLLEFTEA HOCKSJON 1:20
SOLLEFTEA HOCKSJON 1:24
SOLLEFTEA HOCKSJON 1:28
SOLLEFTEA HOCKSJON 2:7
SOLLEFTEA HOCKSJON 2:14
SOLLEFTEA HOCKSJON 2:16
SOLLEFTEA HOCKSJON 2:17
SOLLEFTEA HOCKSJON 2:18
SOLLEFTEA HOCKSJON 2:22
SOLLEFTEA HOCKSJON 2:24
SOLLEFTEA HOCKSJON 2:26
SOLLEFTEA HOCKSJON 2:27-28
SOLLEFTEA HOCKSJON 2:29
SOLLEFTEA HOCKSJON 2:30-31

SOLLEFTEA HOCKSJON 2:38

msfO03 20140115 Copyright © 2026 Méaklarsamfundet System i Sverige AB

7/40
5/8
13/80
7/8
63/80
7/8
7/32
11/15
6/40
27/112
11/56
7/16
7/16
19/80
11/160
19/1200
11/2400
7/32

sidalav2

Postadress:

Norra Skog Fastighetsférmedling

Box 13 )
831 21 Ostersund

Tele:
010-583 10 00



Samféllighet

Atgsrder

Rattigheter
grunduppgifter

Planer och
bestammelser

Fastighetsrattsliga atgarder Datum

Laga skifte 1858-04-13

Tekniska atgarder

Utredning 1980-02-29

Inga rdttigheter kunde hittas.

Inga planer eller bestdmmelser kunde hittas.
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Aktbeteckning

22-RAM-158

2283-80/32

sida 2 av 2

Postadress:

Norra Skog Fastighetsférmedling
Box 13

831 21 Ostersund

Tele:
010-583 10 00



norra

SKog

Utdragsdatum

Beteckning

Areal

Koordinater fastighet

Andamal

Deldgande fastigheter

Atgzrder

Rattigheter
grunduppgifter

Planer och
bestammelser

Samfallighet

2026-07-21

SOLLEFTEA HOCKSJON S:3

Godkand FR: 2010-07-01
Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig.

Land: - kvm Vatten: - kvm Totalt: - kvm

Omr.  N-koord E-koord Areal

1 7030771.6 5592024 -

Fabodvall

SOLLEFTEA HOCKSJON 1:5 7/40
SOLLEFTEA HOCKSJON 1:14 5/8
SOLLEFTEA HOCKSJON 1:15 13/80
SOLLEFTEA HOCKSJON 1:19 7/32
SOLLEFTEA HOCKSJON 1:20 21/32
SOLLEFTEA HOCKSJON 1:24 13/80
SOLLEFTEA HOCKSJON 1:25 5/8
SOLLEFTEA HOCKSJON 1:28 7/8
SOLLEFTEA HOCKSJON 2:14 11/5
SOLLEFTEA HOCKSJON 2:16 6/40
SOLLEFTEA HOCKSJON 2:26 19/80
SOLLEFTEA HOCKSJON 2:27-28 11/160
SOLLEFTEA HOCKSJON 2:29 19/1200
SOLLEFTEA HOCKSJON 2:30-31 11/2400
Fastighetsrittsliga atgarder Datum

Laga skifte 1858-04-13
Tekniska atgarder

Utredning 2010-07-01

Inga rdttigheter kunde hittas.

Inga planer eller bestdmmelser kunde hittas.
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Aktbeteckning

22-RAM-158

2283-10/50

sidalav1l

Postadress:

Norra Skog Fastighetsférmedling

Box 13 )
831 21 Ostersund

Tele:
010-583 10 00



norra

SKog

Utdragsdatum

Beteckning

Areal

Koordinater fastighet

Andamal

Deldgande fastigheter

Atgirder

Rattigheter
grunduppgifter

Planer och
bestammelser

Samfallighet

2026-07-21

SOLLEFTEA HOCKSJON S:5

Godkéand FR: 2010-07-01
Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig.

Land: - kvm Vatten: - kvm Totalt: - kvm

Omr. N-koord E-koord Areal

1 7030652.4 558998 -

Skog ej skiftad

SOLLEFTEA HOCKSJON 1:14 5/8
SOLLEFTEA HOCKSJON 1:15 13/80
Fastighetsrattsliga atgarder Datum
Agostyckning 1902-04-14
Tekniska atgarder

Utredning 2010-07-01

Inga rdttigheter kunde hittas.

Inga planer eller bestdmmelser kunde hittas.
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Aktbeteckning

22-RAM-336

2283-10/50

sidalav1l

Postadress:

Norra Skog Fastighetsférmedling

Box 13 )
831 21 Ostersund

Tele:
010-583 10 00



norra

SKog

Utdragsdatum

Beteckning

Areal

Koordinater fastighet

Andamal

Deldgande fastigheter

Atgzrder

Rattigheter
grunduppgifter

Planer och
bestammelser

Samfallighet

2026-07-21

SOLLEFTEA HOCKSJON S:8

Godkand FR: 2017-09-15
Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig.

Land: - kvm Vatten: - kvm Totalt: - kvm
Omr. N-koord E-koord Areal
1 7034821.3 558865.9 -

Sag och kvarnplats samt damm

SOLLEFTEA HOCKSJON 1:5 3,333%
SOLLEFTEA HOCKSJON 1:14 11,905%
SOLLEFTEA HOCKSJON 1:15 3,095%
SOLLEFTEA HOCKSJON 1:19 4,167%
SOLLEFTEA HOCKSJON 1:20 12,5%
SOLLEFTEA HOCKSJON 1:24 3,095%
SOLLEFTEA HOCKSJON 1:25 11,905%
SOLLEFTEA HOCKSJON 1:28 16,667%
SOLLEFTEA HOCKSJON 2:14 22,856%
SOLLEFTEA HOCKSJON 2:16 2,857%
SOLLEFTEA HOCKSJON 2:26 4,524%
SOLLEFTEA HOCKSJON 2:27-28 1,310%
SOLLEFTEA HOCKSJON 2:29 0,302%
SOLLEFTEA HOCKSJON 2:30-31 0,087%
Fastighetsrittsliga atgarder Datum

Laga skifte 1858-04-13
Tekniska atgarder

Utredning 2017-09-12

Inga rdttigheter kunde hittas.

Inga planer eller bestdmmelser kunde hittas.
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Aktbeteckning
22-HEL-158

2280-15/6

sidalav1l

Postadress:

Norra Skog Fastighetsférmedling

Box 13 )
831 21 Ostersund

Tele:
010-583 10 00



norra

SKog

Utdragsdatum 2026-07-21

Samfallighet

Beteckning SOLLEFTEA HOCKSJON S:9

Godkand FR: 2017-09-15
Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig.

Areal Land: 18 126 kvm Vatten: - kvm Totalt: 18 126 kvm
Koordinater fastighet Omr. N-koord E-koord Areal
1 7035097.4 559643.4 -
Andamal Lertakt
Deldgande fastigheter SOLLEFTEA HOCKSJON 1:5 3,333%
SOLLEFTEA HOCKSJON 1:14 11,905%
SOLLEFTEA HOCKSJON 1:15 3,095%
SOLLEFTEA HOCKSJON 1:19 4,167%
SOLLEFTEA HOCKSJON 1:20 12,5%
SOLLEFTEA HOCKSJON 1:24 3,095%
SOLLEFTEA HOCKSJON 1:25 11,905%
SOLLEFTEA HOCKSJON 1:28 16,667%
SOLLEFTEA HOCKSJON 2:14 22,856%
SOLLEFTEA HOCKSJON 2:16 2,857%
SOLLEFTEA HOCKSJON 2:26 4,524%
SOLLEFTEA HOCKSJON 2:27-28 1,310%
SOLLEFTEA HOCKSJON 2:29 0,302%
SOLLEFTEA HOCKSJON 2:30-31 0,087%
Atgzrder Fastighetsrittsliga atgarder Datum Aktbeteckning
Laga skifte 1858-04-13  22-RAM-158

Tekniska atgarder

Utredning 2017-09-12  2280-15/6
Rattigheter Inga rdttigheter kunde hittas.
grunduppgifter
Planer och Inga planer eller bestdmmelser kunde hittas.
bestammelser
msfO03 20140115 Copyright © 2026 Méaklarsamfundet System i Sverige AB sidalav1
Postadress: Tele:
Norra Skog Fastighetsférmedling 010-583 10 00

Box 13 )
831 21 Ostersund



Dirfor maste méiklaren stilla fragor

Fastighetsmaklare och fastighetsmaklarforetag omfattas
av lagen om atgarder mot penningtvatt och finansiering
av terrorism, i dagligt tal kallad "penningtvattslagen”,
vilket medfor vissa skyldigheter.

Penningtvattslagens syfte ar att férhindra att verksamheter
utnyttjas for penningtvatt eller finansiering av terrorism.
Maklaren och maklarféretaget ar darfor skyldiga att gora
en beddmning av risken for att deras verksamhet utnyttjas.
Méklaren &r ocksa skyldig att inhdmta information om dig
som kund och behover darfor stalla fragor till dig.

Regler for att forhindra penningtvatt och finansiering

av terrorism finns i princip i hela varlden. Den svenska
lagen grundar sig pa EU-lagstiftning, som innebar att
maklare och méaklarféretag men aven bland annat banker,
revisorer, advokater och spelbolag ar skyldiga att férhindra
penningtvatt.

Vad ar penningtvatt och finansiering av

terrorism?

Penningtvatt handlar om att forséka dolja att pengar
kommer fran brottslig verksamhet. Syftet ar att omvandia,
eller "tvatta”, pengarna sa att de ser ut att komma fran legal
verksamhet. De brott som pengarna ursprungligen kommer
ifrdn kan till exempel vara narkotikabrott, trafficking,
skattebrott och bedragerier.

Genom att anvanda svarta pengar vid bostadsaffarer kan
fastighetsmaklarens verksamhet utnyttjas for penningtvatt.
Detta &r en attraktiv mojlighet for kriminella da stora belopp
kan omsattas inom ramen for en enskild affar. Fastigheter
och bostader utgér aven en stabil investering, samtidigt
som det finns mojlighet till ytterligare intéakter genom
uthyrning.

Finansiering av terrorism innebar insamling, mottagande
eller tillhandahallande av pengar eller egendom i syfte att
anvandas for att bega eller medverka till terroristbrott.

Kundkannedom

Maklaren behodver identifiera vem du som kund &r och
aven dokumentera att kontrollen skett. Du kommer
darfor behdva visa upp en giltig ID-handling som maklaren
kommer att kopiera. Alternativt kan du fa identifiera dig
genom Bank-ID.

Méklaren behodver ocksa information om syftet med affaren.

| vissa fall kan du som kund bli ombedd att inge vissa
underlag som till exempel kontoutdrag, |6nespecifikationer,
lanehandlingar, fakturor och kvitton. Méklaren kan ocksa
behotva stalla ytterligare frdgor under affarens gang.

Maklaren behodver dven veta om du ar en person i politiskt
utsatt stalining (PEP) eller en kdnd medarbetare eller
narstaende till en sddan. En PEP &r en person som har,
eller har haft, en viktig offentlig funktion i en stat eller i

en internationell organisation. Om du omfattas av PEP-
begreppet kommer du behdva visa underlag pa vart dina
ekonomiska medel kommer ifrdn och vara beredd pa att
svara pa ytterligare fragor frdn maklaren.

Foretagskunder

Om du foretrader ett foretag behover du visa en giltig
ID-handling och eventuellt ndgot som styrker att du ar
behorig att foretrada foretaget. Maklaren behdver aven
identifiera foretagets verkliga huvudman, det vill sdga den
som ytterst ager eller kontrollerar den juridiska personen.
Du kan darfoér behova svara pa fragor och inge handlingar
om fdéretaget och dess verksamhet.

Maklarens forhallande till banken

| en fastighetsaffar ar det en bank som genomfoér
transaktionen av kopeskillingen och I6ser eventuella
Ian. For att underlatta informationsutbytet kring tilltradet
samarbetar maklaren och banken i ett gemensamt digitalt
system (Tambur).

Maklare och banker gér sina egna riskbeddmningar vid
varje affar och transaktion. Det kan leda till att maklaren och
banken gor olika bedémningar. Det skulle kunna leda till att
banken ifrdgasatter delar av affdren och vagrar genomféra
en transaktion - utan att méaklaren kan paverka detta.

| vissa fall kan banken ta ut en avgift av dig som kund for
att genomfora en transaktion. Det férekommer till exempel
vid sd kallade kontanttilltraden dar du som kdpare inte tar
banklan.

| vissa fall far inte maklaren medverka

till affaren

Maklaren far varken etablera eller upprétthalla en
affarsforbindelse om maklaren inte har tillracklig
kundkdnnedom om dig som kund. Om du inte svarar pa
méklarens fragor alternativt inte presenterar det underlag
som efterfragas, kan maklaren behova tacka nej till ett
uppdrag eller avbryta ett pagdende uppdrag. Agerar
maklaren i strid med penningtvattslagen riskerar maklaren
inte bara disciplindra paféljder och sanktionsavgifter,
utan aven att domas for brott. Om maklaren misstanker
penningtvatt ska maklaren rapportera detta till
Finanspolisen.

Ytterligare upplysningar

Mer information om penningtvattslagstiftningen finns hos
Fastighetsmaklarinspektionen,

www.FMI.se. Du som kund &r vdlkommen att kontakta
Maklarsamfundets kundvéagledare,
www.maklarsamfundet.se/kopa-och-salja-bostad.



http://www.fmi.se
http://www.maklarsamfundet.se/kopa-och-salja-bostad.
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Kopinformation
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Sdaljarens och képarens ansvar for fastighetens skick, budgivning, ID-kontroll m.m.

Utgdangspunkt

Utgdngspunkten enligt jordabalken dr att fastigheten skall stdmma
o6verens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller
avvika frén vad képaren med fog kunnat forutsdga vid kopet.
Ddrutoéver galler att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pé
kontraktsdagen och att képaren, for att trygga sig, fér géra en
noggrann undersdkning av fastigheten. For séidana fel eller skador,
som képaren haft méjlighet att upptécka eller haft anledning att
rékna med p.g.a. fastighetens dalder och skick, kan sdljaren inte géras
ansvarig. Séljaren ansvarar dock for dolda fel, dvs. séidana fel i
fastigheten som képaren inte borde upptécka och oavsett om
sdljaren sjalv kant till felen eller inte. Séljarens ansvar fér dolda fel i
fastigheten gailler i10 ér.

Koéparens undersokningsplikt

Utgdngspunkten att kdparen maéste undersoka fastigheten brukar
kallas képarens undersokningsplikt. Kraven pé képarens
undersokning dr ldngtgdende. Fastigheten skall undersokas i alla
dess delar och funktioner.

Skog

Presenterade skogsuppgifter skall endast ses som hjdlp vid egen
skogsinventering. Skogsinventering sker genom stickprovsvis
taxering, en beprévad teknik som ger ett uppskattat vérde. Avvikelser
i séival enskilda bestdnd som i totalférréid kan férekomma. Det
&ligger koparen att innan kopet sjdlv eller via sakkunnig kontrollera
uppgifterna i skogsbruksplanen mot verkligheten. Vidare &r det
viktigt att undersoka fastighetsgranser, skador pé véxande skog,
drdanering av ékermark, maskinell utrustning i ekonomibyggnader,
planférhéllanden, grundférhéllanden m.m.

Byggnader

Képaren uppmanas att sjdlv eller via sakkunnig underséka
byggnaderna noggrant, och om méjlighet finns, bér kdparen éven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svdrtillgangliga
utrymmen. Sérskild uppmdrksamhet bor éignas ét fuktskador
(speciellt i kallare och pé vinden), rétskador, skador pé vatten- och
avloppsanléggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptdcker koparen vid sin undersokning fel eller symptom pai fel i
fastigheten eller ¢r fastigheten éver huvud taget i sdant skick att fel
kan missténkas, skarps kraven pd kdparens undersékningsplikt. Aven
de uppgifter sdaljaren ldmnar péverkar undersékningspliktens
omfattning. Om sdljaren exempelvis upplyser képaren om ett
misstdnkt fel kan det utgéra en varningssignal, som boér féranleda en
mer ing&ende undersskning frén képarens sida. A andra sidan ska
képaren inte behéva underséka sddana delar av fastigheten som
sdljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier fér, under
forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Koéparen boér slutligen ha i dtanke att sdljaren inte svarar for fel och
brister, som képaren borde ha réknat med eller borde ha "forvantat
sig” med hdansyn till fastighetens élder, pris, skick och anvéndning.
Képaren bor darfér anpassa sin undersokning till detta. Rér kopet ett
begagnat hus maste képaren ta i berdkning att vissa delar och
funktioner utsatts for slitage och pé grund av dlder t.o.m. kan vara
uttjinta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgdr fréin att kdparen sjélv i normalfallet skall kunna
uppfylla sin grundidggande undersoékningsplikt och det ar alltsa
inget krav att anlita ndgon sakkunnig fér detta. Trots det vdiljer de
flesta képare att anlita sk. besiktningsman eller annan sakkunnig och
detta ér att rekommendera om man inte sjélv har sérskild
byggnadsteknisk kunskap. Detsamma géller om képaren
inledningsvis sjéilv undersokt fastigheten och dé upptdéckt symtom
pé fel som det kan vara svart att beddéma betydelsen av. Som
angivet ovan skall képaren underséka fastigheten i alla dess delar
och funktioner. Anlitar képaren en sakkunnig &r det darfér viktigt att
vara observant pé vilken omfattning en bestdlld besiktning har.
Normalt omfattar inte en séidan besiktning vissa delar av fastigheten
sdsom elinstallationer, vatten och avlopp, rokgdngar m.m. varfor
képaren bor dvervéga att komplettera sin undersékning.
Jordabalken har som utgdngspunkt att den undersékning képaren
gor eller Iater gora, ska ske fore kopet, d v s innan kdpekontrakt
undertecknas av parterna. Det ér dock inget som hindrar att
parterna i kontraktet avtalar om att kdparen ska f& mojlighet att
undersoka fastigheten senare och ddrefter pda det séitt kontraktet dé
foreskriver, ska f& dberopa upptdckta fel och begdra avdrag pd
kopeskillingen eller begdra att kdpet i dess helhet ska Gtergd. Denna
typ av avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och ér numer
vanligt forekommande. Tas ett séidant villkor in ér det viktigt att béda
parter satter sig in i vad som kréivs fér att képaren ska kunna
&beropa villkoret och ocks& noga beaktar de tidsgrénser som anges
i villkoret. Det férekommer att sdljaren infér forsaljningen l&ter
undersoka fastigheten med hjélp av en besiktningsman, ofta fér att
tjana som underlag for en sdljansvarsforsakring (se nedan). | dessa
fall ar det viktigt att kdparen noga gdr igenom besiktningsprotokollet,
gdrna med den besiktningsman som utfért besiktningen, s.k.
képargenomgaéing. Det ér ocksé av stor vikt att kdparen dé téinker pé
att undersoékningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid
behov kompletterar med ytterligare undersékningar.

Sdljarens upplysningsskyldighet

Négon generell upplysningsskyldighet motsvarande képarens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande for
beddmningen om ett faktiskt fel ér relevant eller inte, &r om felet ar
mojligt att upptéicka fér képaren. Endast om felet inte ar upptéackbart
&r det relevant. Trots detta kan man éndé séiga att séljaren har en
upplysningsskyldighet. Om sélljarens fortigande innefattar svikligt
eller annat ohederligt forfarande kan sdljaren gé miste om ratten att
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&beropa att koparen inte uppfyllt sin undersokningsplikt. Det finns
dock éven andra situationer dar séljaren dr skyldig att upplysa om
férhdllanden som sdljaren har vetskap om och som kdparen borde
ha upptéckt men forbisett. Det dr framst fréga om situationer dar
omstéindigheterna ér sddana att séljaren mdste forsté att kdparen
ar i villfarelse avseende ett forhdallande och dér sdljaren vidare inser
att forhallandet kan vara avgérande for kdparens kdpbeslut. Saljaren
fér med andra ord inte medvetet utnyttja képarens okunskap om ett
visst férhéllande. Séljaren kan vidare séigas ha en upplysnings-
skyldighet i sé motto att séljaren kan bli skadesténdsskyldig om han
faktiskt kant till eller borde ha kant till felet men inte upplyst képaren
om detta. Detta foljer av kdparens ratt till skadesténd pd grund av
sdljarens féorsummelse. Det ¢rr séledes i sdljarens eget intresse att
s@ljaren upplyser kdparen om de fel eller symptom som sdljaren
kénner till eller missténker finns. Vad som redovisats av sdljaren ér
dessutom inte dolt och kan i normalfallet inte Gberopas av kdparen.

Sdljarens utfastelser

Sdljaren kan bli bunden av en utféstelse betréffande fastighetens
skick. Detta gdiller i huvudsak dé sdljaren gjort en klar och
specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick. Almant
lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfdstelser.

Avtalsfrihet friskrivning

Avtalsfrinet réder mellan parterna om ansvaret for fastighetens
skick, varfér parterna kan avtala om annan ansvarsférdelning én
vad som angivits ovan. Ett exempel pd detta ar dé sdljaren friskriver
sig frén ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betréiffande
viss funktion.

Attlagga bud

Spekulanten kan ldmna bud skriftligen eller muntligen. Budet kan
férenas med villkor. Spekulanten kan inte alltid rékna med att
mdklaren informerar om hur budgivningen gérr, eller att &
&terkomma med bud. Om sdljaren till exempel har accepterat ett
bud sé &r det inte sjalvklart att évriga spekulanter fér mojlighet att
lédmna ett hogre bud. Spekulanten har inte rétt att f& uppgifter om
vilka de évriga budgivarna dr, vilka bud de har lémnat eller vilka
villkor de har diskuterat. Efter férsaljningen har en spekulant enbart
raitt att f& information fréin maklaren om att fastigheten har salts till
ndgon annan.

Saljaren bestammer 6ver budgivningen

Sdljaren bestdmmer — i samréd med mdklaren — hur budgivningen
ska gé till. Men sdljaren dr inte juridiskt bunden av sédana
overenskommelser. Darfér kan formerna fér budgivningen éndras.
Det &r sdljaren som bestédmmer till vem han eller hon vill sélja, nér
och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte behodver sdlja till den
som har l&mnat det hégsta budet. Saljaren dr inte juridiskt bunden
av ett |6fte att sdlja, eller att sdlja till det pris som har presenterats i
marknadsféringen.

Bud ar inte bindande

Ett bud ér normalt inte bindande — inte ens om det Idmnas skriftligt.
Forst ndr bdde sdljaren och képaren har undertecknat ett
kopekontrakt fér fastigheten blir kdpet bindande.
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Mdéklarens roll

Mdklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en
eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bér ldmna sina
bud. Mdklaren ska ocksé informera om eventuella krav eller
onskemdl frdn sadljaren. Eftersom det ar sdljaren som avgdr om ett
bud &r intressant eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra
alla bud till séljaren. Det géiller dven om en spekulant inte har [Gmnat
sitt bud pd det satt som bestéimts. Mdklaren ska ocksd
vidarebefordra meddelanden frén spekulanter om intresse for
objektet till saljaren. Méklarens skyldigheter gdiller till dess att scljaren
och képaren har undertecknat ett kdpekontrakt.

En maklare &r skyldig att upprétta en budférteckning éver
budgivningen. Den ska éverlamnas till séljare och képare nér
uppdraget slutférts. Om uppdraget har slutférts utan att det blivit
nagon forsaljning ska maklaren andd éverlamna forteckningen till
uppdragsgivaren.

Oppen eller sluten budgivning

Vid en sluten budgivning fér spekulanterna en viss tid pé sig att
l&émna sina bud, vanligtvis skriftligt. Méklaren redovisar buden foér
sdljaren. Den som har lamnat bud far ingen information om évriga
bud. Vid en éppen budgivning ldmnar spekulanterna sina bud till
mdklaren, som I6pande redovisar buden till sdljaren och till évriga
spekulanter. Spekulanterna far dé maéjlighet att Iéigga

nya bud.

ID-kontroll

ID-kontroll av képaren kommer att ske fére kdpehandlingens
undertecknande med hdnvisning till "Lag om éatgdrder vid
penningtvatt”.

Svenskt bankkonto och identifikationsnummer

Observera att alla képare skall ha ett bankkonto vid svensk bank i
Sverige samt ett svenskt personnummer/organisationsnummer eller
ett svenskt samordningsnummer, vid ett fastighetskop.

Upplysning om s.k. sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras p& Hemnet erhdller Norra Skog
Fastighetsférmedling AB en administrationsersattning fér denna
sidoverksamhet.

Registrering av personuppgifter

Spekulant/képare samtycker till att personuppgifter registreras i
fastighetsmdklarens kundregister. Fér hantering av personuppgifter
se www.norraskog.sefintegritetspolicy

Informationen i denna handling ér pé intet séitt heltéickande.
Kontakta din fastighetsmdéklare for att diskutera ytterligare
frégestaliningar du anser dr viktigt, tex. om du behodver hjdlp med en
boendekostnadskalkyl, skattefréigor eller fréigor av helt annan
karaktdr. Din fastighetsmaklare kan svara pé frégor som inryms
inom uppdraget for en fastighetsférmedling.
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Peter Olsson
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