Siljare

Objekt

Fragor att besvara om
fastigheten

Forelagganden

Ekonomibyggnader

Fragelista - Skog utan byggnad

Dodsboet efter Ivan Maurits Nilssons

Fastigheten ROBERTSFORS GUMBODABACK 1:3 med adressen ROBERTSFORS
GUMBODABACK 1:3

Fragorna i denna fragelista besvaras av séljaren. Svara endast i de fall du &r séker pa svaret. |
annat fall kan du lamna féltet tomt eller skriva "Vet g,

Har féfetrédare for myndighet gjort papekanden eller utfardat forelagganden? Nar?

NI

Om ekonomibyggnader finns, nar ar de uppférda? Finns el och vatten indraget i byggnaderna?
Namn péa byggnad

Hcs],\;\,»h::/( - \()L%% E\ L‘Li “’MS . < \‘ \) A

loaae.  Cen \a(o. Bl el ei- VA
‘Fi() v

Ar ndgon del av ekonomibyggnaderna uthyrda? (__) Ja M Nej
Om Ja, beskriv och bifoga avtal:

Finns det négot foreldggande gallande ekonomibyggnaderna som kdparen bér upplysas om?

() Ja QQNej
Om Ja, beskriv:

Forsdkring Ar byggnaderna férsakrade? Q<) Ja(_) Nej
Om Ja, delge fastighetsmaklaren forsakringsbrev, om Nej sa bor byggnaderna forsakras infor
forsaljningen.
Ar skog och mark férsakrade? (%)) Ja (__) Nej
Om ja, delge fastighetsmaklaren forsakringsbrev, om nej s& bor marken infor forsaljningen
férsakras.
LZV\S kN*Z\Mr \\(\a",e,\,v .
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Skogsmark

Finns skogsbruksplan upprattad? ) Ja (__) Nej

Om sadan finns, vem utforde den och nar ar den upprattad? M_

Om ja, Har det utforts nagra atgarder i skogen efter att skogsbruksplanen upprattades
(slutavverkning, gallring, réjning m.m.) ? PQua () Nej

Om "ja" beskriv vad och var pa fastigheten.

Puarvcsa USSP Zf,lfj koo  PestS

Vill ni att fastighetsmaklaren hjélper till att bestalla en skogsbruksplan/ordna att en sddan
upprattas? (_) Ja iy‘) Nej

Finns nagra planerade atgarder gallande skogsmarken? (__) Ja (}Q Nej
Vid svar ja, uppge vad/vilka:
(__) markberedning (__) plantering (__) gallring (__) réjning

Nar ar aktiviteterna i sa fall planerade och vem utfér arbetet? /

Finns avtal om upplaten avverkningsratt? (__) Ja (%Nej
Vid svar ja, bifoga kopia pa avtal.

Finns det naturvardsavtal eller biotopskydd? (__) Ja PN Nej
Vid svar ja, ange vad och omfattning:

Finns kultur- eller fornlamningar pa skogsmarken? (__) Ja D4 Nej
Vid svar ja, vad finns och var ar de beldgna pa fastigheten?

NS 20250911 1.0 Copyright © 2025 Maklarsamfundet System i Sverige AB ROBERTSFORS GUMBODABACK 1:3 (GDY WEM), sida 2 av 8

Norra Skog Fastighetsformedling
Skeppargatan 1
904 31 Umea



Fragelista - Skog utan byggnad

Aker och betesmark Ar arealen tickdikad? (X) Ja (_) Nej

Vid svar ja, dr hela arealen tackdikad eller vilka omraden har téckdikats samt nar har det
utforts?

(cﬁe\(% A‘\)\f P&T?\L%Q St dean

Har behovsdikning utforts? (__) Ja Q{) Nej
Vid svar ja, vilka omraden berors och nér har det utforts?

Ar markkartering utférd?(__)JaQQNej Datum: Zouat sty 4» Ce Co ar
Sedevn

Finns kultur- eller fornldmningar pa aker och betesmarken? (__) Ja (X) Nej
Vid svar ja, vad finns och vart ar de beldgna pa fastigheten?

I

T

Har fastigheten del i dikningsforetag?
() Ja ﬂ)\Nej () Vetinte

Arrenden, servitut och  Finns det ndgot arrende som belastar fastigheten? (_) Ja @QNej

andra réttigheter och Vid svar ja, bifoga avtalet
belastningar

Finns det ndgra oinskrivna servitut eller dvriga nyttjanderatter pa fastigheten?

() Ja @

Nej Vid svar ja, bifoga kopia pa avtal.

Finns det ndgon byggnad pa ofri grund, byggnaden star pa fastigheten men 4gs av annan?
() Ja (Q%Nej

Vid svar ja, bifoga kopia pa avtal

Finns det ndgon byggnad ingdende i forsaljningen som helt eller delvis star pa annans mark?
(L) Ja @4 Nej
Vid svar ja, bifoga kopia pa avtal.

Finns det nagra andra avtal som ar viktiga att upplysa képaren om?

(__) Ja Ox) Nej

Vid svar ja, bifoga kopia pa avtal eller notera muntliga avtal nedan:

Samfilligheter Har fastigheten andel i samfalligheter som innebar kostnader eller intdkter eller nagon annan
typ av insats? (N Ja () Nej

Om Ja, vilken/vilka samfilligheter och beskrivning av intékter/utgifter?
AQumbods, V4g  Suwfplighettv  Qur  jegRiof

2 = U
(O/i’lu/wfb&c(_m bed 574/‘/"\\}[- ij& r (A fodeds
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Vindkraft/Solcellspark Pagar nagot vindkraftsprojekt inom 10 km fradn nagon del av fastigheten? (__) Ja gzg NejOm
ja, bifoga dokumentation och/eller uppge namnet pa projektet

Finns det nagot avtal skrivet om vindkraft? (__) Ja @S\Nej
Om ja, bifoga avtalet.

Jakt Finns jaktratt p{) Ja(__) Nej
Om ja, hur manga jaktratter foljer med fastigheten och hur manga ha kravs for fler jaktratter?

[ <} . ppgiuden vra hYdtfan decsid

Ar jaktratten pad ndgot satt upplaten? QX) Ja () Nej
Om Ja, finns avtal? (;g) Ja(_) Nej > e - Y 1_}1\“]‘/‘%_’:/("‘_,

Ligger fastigheten/nagot omrade inom ett:

v W,WA' = (L) viltvardsomrade (__) jaktvardsomrade (__) licensomrade (__) oregistrerat omrade (__)
0 fillhér jaktklubb }
Namn pa wo/jvf/klubb %14 o do PRCCans™  Todctece .

Bifoga kontaktuppgifter till jaktledare/ordférande till ovanstédende

Skl ZaoClksisten - 6o 226 66 3B
| det fall information kring jakt finns som &r av vikt for fastigheten och en tankt képare sé
delge fastighetsmaklaren.

Fiske Finns fiskeratt? (__) Ja (O Nej
Om ja, ar den till ndgon del upplaten?

Ingar kraftfiske? (__) Ja ﬁX)\Nej

Ligger fastigheten inom ﬁske\Wérdsomrédesfc’jrening? (_)Ja(_) Negj
Namn pé fvo/fvof:

Finns det samfallt fiske? () Ja ( gj
Vid svar Ja namnge samfallighetsforeningen:

| det fall information kri’ng fiske finns som ar av vikt for fastigheten och en tankt képare sa
delge fastighetsmaklaren.
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Vigar Har fastigheten andel i nagon gemensamhetsanlaggning (GA) for vag? (__) Ja (__) Nej
Om ja ange namn pa foreningen samt kontaktperson

Plogas vagarna V|ntert|d7@ua ) Nej
Beskrivning

C((JA o Laieens \H’?&Wf\{@é‘ -

N
Kostnad per ar (n ?Q? \er /C:Y \

Har fastigheten andel i nagon vagsamfalhgheﬁ DQ Ja (L) Nej
Om ja ange namn pa samfalligheten samt kontaktperson

Finns enskilda vagar pa fastigheten? (& Ja (_) Nej
Om ja, finns servitut? (b_wa (__) Ngj
Om ja bifoga servitutet eller hanvisa till inskrivning (tex uppge nagon av de tjanande

fastigheterna) .
Brfoged

Hur skots underhall, plogning och drift? B

Beskrivning UQ’\
Kostnad per ar.
Pantbrev Finns det skriftliga pantbrev pa fastigheten? (__) Ja ({B Nej

Om ja, har ni originalhandlingen i forvag-—at—Ne~
Om nej sa maste handlingen dédas, ska den nyfaststallas?{—da-t—-Nej—

Om fastigheten som ska siljas ar samintecknad méste inteckningar dédas och nyfaststéllas,
kommer nagon inteckning att folja med fastigheten?d—-da{t—Ne—
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Svarens innebdrd

Underskrift siljare

Underskrift képare

Observera att det forhallande att en fraga besvarats med ett nej, inte innebar en garanti for
felfrihet i omfragat hanseende, utan endast innebar att kinnedom eller misstanke om fel inte
foreligger hos den som avgivit svaret. Observera ocksa att ett fel eller misstanke om fel som
saljaren patalat i normalfallet inte kan aberopas av kodparen.

Saljaren intygar hiarmed att denne noggrant sokt besvara ovanstaende fragor samt tagit del
av bilagda information rérande ansvaret for fastighetens skick.

| egenskap av dédsbodelagare | egenskap av dodsbodelagare
G
Q fx S F
Anéset den 1),//0 - 20).5
Ort och datum Ort och datum

4 Uesve Mg

Alberto Nilsson Eilert Andersson

| egenskap av dédsbodelagare | egenskap av dodsbodelagare
Ort och datum Ort och datum

Rose-Mari Elfridsson |sabelle Kerttu

Koparen intygar harmed att denne tagit del av de svar séljaren avgivit samt bilagda
information rérande ansvaret for fastighetens skick.

Ort och datum Ort och datum
Underskrift och namnfértydligande Underskrift och namnfortydligande
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ANSVAR

Utgangspunkt for
ansvarsfordelningen vid
dverlatelse av fastighet

Koparens
undersokningsplikt

Anlitande av
besiktningsman

BILAGA TILL FRAGELISTA
Information om koéparens och saljarens ansvar for fastighetens skick mm

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten skall stimma overens med vad som
avtalats mellan parterna och inte heller avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta
vid kopet. Darutover géller att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa
kontraktsdagen och att kdparen, for att trygga sig, far gbra en noggrann undersokning av
fastigheten. For sddana fel eller skador, som kdparen haft mojlighet att upptécka eller haft
anledning att rakna med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan saljaren inte géras ansvarig.
Saljaren ansvarar dock for dolda fel, dvs sddana fel i fastigheten som kdparen inte bort
upptacka och oavsett om séljaren sjalv kant till felen eller inte. Séljarens ansvar for dolda fel i
fastigheten galler i 10 ar.

Utgangspunkten att kdparen maste undersoka fastigheten brukar kallas kdparens
undersokningsplikt. Kraven pa kdparens undersékning ar langtgaende. Fastigheten skall
undersokas i alla dess delar och funktioner. Finns det mojligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga utrymmen. Sarskild
uppmarksamhet bor dgnas at fuktskador (speciellt i kallare och pa vinden), rétskador, skador
pa vatten- och avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptacker koparen vid sin undersokning fel eller symptom pa fel i fastigheten eller ar
fastigheten Gver huvud taget i sddant skick att fel kan misstankas, skarps kraven pa kdparens
undersdkningsplikt.

Aven de uppgifter siljaren ldmnar paverkar undersékningspliktens omfattning. Om Séljaren
exempelvis upplyser kdparen om ett misstankt fel kan det utgéra en varningssignal, som bor
foranleda en mer ingdende undersokning fran kdparens sida. A andra sidan ska kdparen inte
behova undersoka sddana delar av fastigheten som séljaren 1dmnat uttryckliga utfastelser
eller garantier for, under forutsattning att dessa inte &r for allmant hallna.

Koparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och brister, som képaren borde
ha raknat med eller borde ha "férvantat sig” med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och
anvandning. Denne bor darfor anpassa sin undersokning till detta. Ror kopet ett begagnat
hus maste koparen ta i berdkning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage och pa
grund av alder t o m. kan vara uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet skall kunna uppfylla sin grundlaggande
undersokningsplikt och det &r alltsd inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det
valjer de flesta kdpare att anlita s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig och detta ar att
rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma géller om
koparen inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da upptackt symtom pa fel som det kan
vara svart att bedéma betydelsen av. Som angivits ovan skall képaren undersoka fastigheten i
alla dess delar och funktioner. Anlitar képaren en sakkunnig ar det darfor viktigt att vara
observant pa vilken omfattning en bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte en sddan
besiktning vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp, rokgangar mm
varfor koparen bor dvervaga att komplettera sin undersokning.

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersékning kdparen gor eller later gora, ska ske
for kopet, dvs. innan kopekontrakt undertecknas av parterna. Det dr dock inget som hindrar
att parterna i kontraktet avtalar om att koparen ska fa majlighet att underséka fastigheten
senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska fa dberopa upptéckta fel och
begara avdrag pa kopeskillingen eller begara att kdpet i dess helhet ska atergd. Denna typ av
avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och &r numer vanligt férekommande. Tas ett
sidant villkor in &r det viktigt att bada parter satter sig in i vad som krévs for att kdparen ska
kunna aberopa villkoret och ocksa noga beaktar de tidsgranser som anges i villkoret.
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Séljarens
upplysningsskyldighet

Séljarens utfastelser

Avtalsfrihet friskrivning

Séljaransvarsforsdkring

Det férekommer att saljaren infor forsaljningen later undersoka fastigheten med hjélp av en
besiktningsman, ofta for att tjana som underlag for en saljaransvarsforséakring (se nedan). |
dessa fall ar det viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med den
besiktningsman som utfort besiktningen, sk kdpargenomgang. Det ar ocksa av stor vikt att
koparen da téanker pa att undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid
behov kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande kdparens undersokningsplikt finns i
egentlig mening inte. Avgorande for beddomningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, ar
om felet ar mojligt att upptacka for kdparen. Endast om felet inte ar upptackbart ar det
relevant. Trots detta kan man anda saga att siljaren har en upplysningsskyldighet. Om
saljarens fortigande innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande kan saljaren g& miste
om ratten att aberopa att kdparen inte uppfyllt sin undersdkningsplikt. Det finns dock dven
andra situationer dar saljaren ar skyldig att upplysa om foérhallanden som denne har vetskap
om och som kdparen borde ha upptackt men forbisett. Det &r framst fraga om situationer dar
omstandigheterna ar sddana att saljaren maste forsta att koparen ar i villfarelse avseende ett
forhallande och dar denne vidare inser att forhallandet kan vara avgorande for kdparens
kopbeslut. Saljaren far med andra ord inte medvetet utnyttja kdparens okunskap om ett visst
forhallande.

Saljaren kan vidare sagas ha en upplysningsskyldighet i s& motto att denne kan bli
skadestandsskyldig om denne faktiskt kant till eller borde ha kant till felet men inte upplyst
koparen om detta. Detta foljer av kdparens ratt till skadestdnd pa grund av séljarens
forsummelse. Det ar saledes i sdljarens eget intresse att denne upplyser képaren om de fel
eller symptom som denne kanner till eller misstanker finns. Vad som redovisats av séljaren ar
dessutom inte dolt och kan i normalfallet inte aberopas av koparen.

Séljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens skick. Detta géller i
huvudsak da saljaren gjort en klar och specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick.
Allméant lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick, varfor parterna kan
avtala om annan ansvarsférdelning an vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da
saljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betréffande viss
funktion.

Genom séljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom férsakringens ram
begrédnsa sin ekonomiska risk for dolda fel i fastigheten samtidigt som koparens ratt till
ersattning for sddana fel, sakerstalls via forsikringen. Séljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och képare.
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